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UCHWALA NR LXII/1140/V11/2018
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 lutego 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Baltycka - Gnieznienska” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 i poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Baltycka - GnieZnienska”
w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzes$nia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficznag, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Battycka - Gnieznienska” w Poznaniu;

2) zalagcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o Sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi nie wigcej
niz 30% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

2) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym kazde 5 stanowisk
postojowych dla samochodoéw przedzielone jest zielenig wysoka;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;
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6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem Ilub tablicg
informacyjna;

7) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia, w szczegdlnosci drzewami
i krzewami, wraz z dojsciami i dojazdami oraz obiektami matej architektury.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U/P i 2U/P;

2) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

3) tereny zieleni nieurzadzonej w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z20/zZZ,2Z20/ZZ i 3Z0/ZZ;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS;
5) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogowych obiektéw inzynierskich w strefach wyznaczonych na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
C) ogrodzen na terenie KD-Z, z wyjatkiem zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa ruchu,
d) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem lokalizowanych na terenach drog publicznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) obiektow matej architektury i pomnikow,
C) ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
d) tablic informacyjnych,
e) budowli hydrotechnicznych,
f) drogowych obiektow inzynierskich rowniez poza strefami wskazanymi na rysunku planu;
4) na terenach oznaczonych symbolami 1U/P i 2U/P dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy wielopoziomowych,
b) ztobka, przedszkola lub klubu dziecigcego na terenie 2U/P,
C) szyldow, w tym w formie pylonu o wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m;

5) na terenach oznaczonych symbolami ZO, 1Z20/ZZ, 2Z0/ZZ i 3ZO/ZZ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
sportowych, z uwzglednieniem § 8 pkt 4;

6) na terenie oznaczonym symbolem KD-Z dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,
b) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zachowanie zadrzewien wzdtuz terenu 1WS na terenach 1U/P, 2U/P, ZO, 1Z0/ZZ, 2Z0/ZZ i 3Z0/ZZ,;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie z dopuszczeniem odprowadzania do
kanalizacji deszczowej lub na teren 1WS, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren 1WS, lokalizacj¢ podczyszczalni
wod opadowych i roztopowych przed wylotem;

5) lokalizacje stref zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk
postojowych dla samochodow;

6) dla budynkoéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie rozwigzan
wynikajacych z zasad akustyki budowlanej;

7) zakaz lokalizacji:

a) budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, z uwzglgdnieniem § 4 pkt 4
lit. b,

b) szpitali i domow opieki spotecznej;
8) zakaz:

a) stosowania nawierzchni  nieprzepuszczalnych wokot  zbiornika wodnego  zlokalizowanego na
terenie 2WS oraz wzdluz terenu 1WS,

b) umacniania brzegéw rzeki Glownej oraz zbiornika wodnego zlokalizowanego na terenie 2WS materiatami
uniemozliwiajgcymi naturalng wegetacje roslin;

9) zachowanie terenow wod powierzchniowych $rodladowych jako ciekow i zbiornikow otwartych;

10) na terenie oznaczonym symbolem KD-Z, w przypadku drzew kolidujacych z przebudowa uktadu
drogowego, dopuszczenie ich przesadzenia lub wyciecia i wprowadzenia nowych nasadzen;

11) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z wyjatkiem piecOw i trzonow
kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenie drogi publicznej
KD-Z spdjne zagospodarowanie w zakresie: obiektow matlej architektury, o§wietlenia oraz nawierzchni.

§ 7. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1U/P i 2U/P :
a) powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu 1U/P nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 2U/P nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnie biologicznie czynna:
- dla terenu 1U/P nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 2U/P nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przed ktorymi na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw nie wigkszg niz 18,0 m,
- dla budowli nie wigksza niz 35,0 m,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie 1U/P od 0,01 do 4,8,
- na terenie 2U/P od 0,01 do 3,6,

f) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz 5000,0 m?,

g) dowolng geometri¢ dachow,

h) dostep terenu 1U/P do terenu KD-Z, przez teren 2U/P, z uwzglednieniem § 4 pkt 1 oraz § 4 pkt 3 lit. f,
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i) dostep terenu 2U/P do terenu KD-Z,

j) dla terenu 1U/P zakaz bezpos$redniego dostepu dla samochodow do ul. Baltyckiej znajdujacej si¢ poza
granicg planu,

K) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

2) na terenach oznaczonych symbolami ZO, 120/ZZ, 2Z20/ZZ i 3ZOIZZ .
a) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% terenu,
b) dostep terenu ZO do terenu KD-Z,

c) dostep terenow 1Z20/ZZ,2Z0/ZZi13Z0/ZZ do droég publicznych, poprzez sgsiednie tereny,
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 oraz § 4 pkt 3 lit. f;

3)dla terenow IWSi2WS dostegp do terenu KD-Z, poprzez sasiednie tereny, zuwzglednieniem
§ 4 pkt 1 oraz § 4 pkt 3 lit. f;

4) dla terenu KD-Z :
a) drogg klasy zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacje:

- fragmentu jezdni, chodnika oraz S$ciezki rowerowej, w powigzaniu zelementami pasa drogowego
pozostajacej czgsciowo poza granicg planu ul. Gnieznienskiej, z uwzglgdnieniem lit. d,

- parkingu w zieleni w strefie lokalizacji stanowisk postojowych, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszczenie zamiany chodnika i $ciezki rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowa,

e) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu drogowego,
W szczegodlnosci zatoki autobusowej w rejonie przystanku.

§ 8. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZO, 1Z0/ZZ,
220/Z2Z,3Z0I/ZZ, IWS, 2WS i KD-Z, z uwzglednieniem § 4 pkt 6 lit. b;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegolnosci oznaczonych na rysunku planu: elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV,
kolektora deszczowego oraz kanalu odwadniajacego magistrale wodociagowa zlokalizowana poza planem;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu uwarunkowan wynikajacych z potozenia w zasiggu ograniczen
wysokos$ci zabudowy od lotniska Poznan/Kobylnica;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oktorym mowa w§ 9, wszczegolnosci lokalizacje elementow zagospodarowania
dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed
powodzig.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:

1) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktoérych:
a) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
2) granice obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) zachowanie ciagtosci elementow pasa drogowego, na obszarze planu oraz zzewngtrznym uktadem

drogowym;
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2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zachowanie, z mozliwoscig przetozenia, wskazanych na rysunku planu: kolektora deszczowego oraz kanatu
odwadniajacego magistrale wodociggows zlokalizowang poza planem;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 4 pkt 2
lit. a;

5) dopuszczenie lokalizacji rozwigzan przeciwhatasowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
W tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1) na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemies$lniczych, sktadach lub magazynach:
32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 30 stanowisk postojowych, wtym 3 dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym
6 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4)na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych lub szkolnictwa wyzszego:
10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa;

5) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, wtym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7)na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, wtym 4 dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) na kazde 100 tozek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

9) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w pkt 2-8:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czeSci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w strefie lokalizacji
stanowisk postojowych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w facznej liczbie
nie mniejszej niz:
1) na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadach lub magazynach:
15 stanowisk postojowych;
2) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 15 stanowisk postojowych;
3) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych;

4)na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych lub szkolnictwa wyzszego:
20 stanowisk postojowych;

5) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych;

6) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych;

7) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych;

8) na kazde 1000 m*> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w pkt 2-7:
15 stanowisk postojowych.

3. W przypadku lokalizacji funkcji wymagajacych przetadunku towaréw ustala si¢ zapewnienie na dzialce
budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
wust. 1i2.
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§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXII/1140/VI1/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lutego 2018 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Baltycka - Gnieznienska” w Poznaniu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Baltycka - Gnieznienska” w Poznaniu, ztozono jedna
uwage. Uwaga w calosci zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Poznania

i wprowadzona do ww. projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/1140/VII/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Baltycka - Gnieznieniska” w Poznaniu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych
z nimi wykupdéw terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsi¢biorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan witasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okre$lenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Poznania;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $rodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych

w planie finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:
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1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych;

3) udzial inwestorbw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomosci.
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