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UCHWALA NR XLIX/560/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Jasminowej
i Zwolenkiewicza Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 t.j.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Jasminowe;j
i Zwolenkiewicza II, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego Uchwata nr LXV/349/98
Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do planu stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne, bieznie,
trybuny oraz inne sportowe i rekreacyjne obiekty budowlane, zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktoérym zlokalizowane sa lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu 0 dowolnej powierzchni uzytkowej oraz nie wigcej niz
1 mieszKkanie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°%

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o Symetrycznych
wzgledem siebie gtownych potaciach dachowych nachylonych pod katem 30° - 40°;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny drog oraz innych oznaczonych na rysunku terenéw, w ktérej mozna
lokalizowa¢ budynki i wiaty;
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7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktorej,
musi si¢ znajdowac przynajmniej 70 % dtugosci $ciany frontowej kazdego z budynkow mieszkalnych, przy
czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ poza obowiazujace linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
moga wykracza¢ poza obowiazujace linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejSciowe, moga wykracza¢ poza obowigzujace linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

d) dla budynkow innych niz mieszkalne obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig
zabudowy;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ aczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym i zewnetrznych krawedzi
tarasOw 1 wiat na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN i 5SMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej — 0znaczony na rysunku symbolem U/ZP;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku symbolem KDL;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
6) teren publicznego ciggu pieszego — 0znaczony na rysunku symbolem KX;

7) teren drogi wewnetrznej - 0znaczony na rysunku symbolem KDW.

§5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkéw iwiat, 0 okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkéw:
a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szaroéci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia lub
ceramiki,

b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujgcego dla minimum 70% powierzchni wszystkich $§cian
budynku,

C) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupetniajacych dla $cian budynku wytacznie dla:
- podkreslenia odrgbnosci brytowej czgsci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,

d) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni oraz matowe wykonczenie pokrycia
dachowego.
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2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacjg:

a) budynkow i wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich
granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) kondygnacji podziemnych w budynkach,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) obiektow matej architektury;

2) dowolng powierzchnie i geometri¢ dziatlek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy blaszanych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrgbnymi;
2) stosowanie na terenach parkingdw wytacznie nawierzchni szczelnych;

3) wywdz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

€) ZP/U — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych lub terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, jezeli realizowana inwestycja bedzie tego wymagata.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli 1 urzadzen melioracji wodnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) handlu, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inaczej;

2) ustug zamieszkania zbiorowego, chyba ze ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terendw stanowig
inaczej;

3) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
4) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

5) sktadow;

6) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe;

7) ustug demontazu pojazdow i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazdéw;

8) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;

9) punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow;

10) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 3MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
dzialce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu wolnostojacego o powierzchni
do50m?

3) jednej wiaty;
4) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wieksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy oraz wiat — nie wigksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 4,5 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,6;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — nie mniejsza niz 700 m %;

8) dachy ptaskie lub strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) nakaz stosowania dachow ptaskich nad budynkami badz ich czesciami oraz wiatami o wysokosci do 4,0 m;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 4MN i SMN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu wolnostojacego o powierzchni
do50 m?

3) jednej wiaty;
4) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sig:
1) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m;

2) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 4,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku;
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4) powierzchnig¢ zabudowy — nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,5;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — nie mniejsza niz 1000 m %

8) dachy ptaskie ze $cianami attykowymi ze wszystkich stron budynku, wyprowadzonymi ponad najwyzszy
punkt potaci dachu;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U dopuszcza sie
lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalno-
ustugowego;

2) budynkéw ustugowych, w tym zawierajacych ustugi takie jak:
a) zamieszkanie zbiorowe — wylacznie dom opieki dla ludzi starszych i niepelnosprawnych,
b) handel wytacznie o powierzchni sprzedazy do 400 m %;

3) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu wolnostojacego o powierzchni
do50m?

4) jednej wiaty;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy oraz wiat — nie wigksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 4,5 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1200 m %

8) dachy ptaskie;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem U/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;:

1) budynkéw ustugowych;

2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
3) placoéw zabaw;

4) zieleni urzadzone;;

5) budowli i urzadzen melioracji wodnych, w tym zbiornikow retencyjnych;
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6) stanowisk postojowych naziemnych.
2. Ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m;
2) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,9;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie;
7) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 12,0 m;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1KDD i 2KDD ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD - zgodnie z rysunkiem — od 12,0 m do 15,0 m z poszerzeniem na $cigcia narozne,

b) 2KDD - zgodnie z rysunkiem — 10,0 m z poszerzeniem na $cigcia narozne i plac do zawracania;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem
3KDD ustala si¢ zagospodarowanie na zasadzie integracji z droga publiczna potozona poza granicami planu, ul.
Jaéminowa, w szczegdlnosci na stanowiska postojowe oraz chodnik.

§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ciggu pieszego — 0znaczonego na rysunku symbolem
KDW ustala sie¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 15,0 m;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terenu publicznego ciaggu pieszego — 0znaczonego na rysunku
symbolem KX ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 6,0 m z poszerzeniem na $cigcia narozne;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 700 m % na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
b) 1000 m ?na terenach 4MN, 5MN,
¢) 1200 m *na terenie MN/U,
d) dowolng na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°;
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4) parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen zwigzanych z uksztaltowaniem terenu, w tym uwarunkowan geotechnicznych
W zwigzku z posadowieniem budynkow;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) pas strefy ochronnej, w ktorym obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone
w przepisach odrgbnych, o szerokosci 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu oznaczonych na
rysunku napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, przy czym ograniczenie to obowigzuje do
czasu skablowania badz likwidacji tej linii;

4) uwzglednienie warunkoéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy
na calym obszarze obj¢tym planem — do 160 m n.p.m. w zwiagzku z lokalizacja lotniczych urzadzen

naziemnych oraz strefy ochronnej dla radaru dozorowania zlokalizowanego poza obszarem planu
w Wysogotowie;

5) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektéw budowlanych
0 wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 19. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) odprowadzanie wod  opadowych iroztopowych do kanalizacji  deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw
bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celéow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociaggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych; zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
Z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100 kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 20. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, w tym stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, nie mniejszg niz:
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a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m ? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

d) 5 stanowisk dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m ® powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbg¢dnych elementow uktadu komunikacyjnego i drogowych
obiektow inzynierskich, w tym $ciezek pieszo — rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 15 %.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Matgorzata Salwa- Haibach
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLIX/560/18
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHY LAS B rkseos sty Sty s
- REJON ULIC JASMINOWEJ | ZWOLENKIEWICZA 1 o o e ok VRS

SKALA 1:1000
0 25 50

75 100 m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS
SKALA 1:10000

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OZNACZENIA

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 15KV

——
A—A—  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
4A—A—  OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY UStUGOWE)

]
[
[ TEREN ZABUDOWY UStUGOWE] | ZIELENI URZADZONES
TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
%] TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO
[E5%] TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty nr XLIX/560/18
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic
Jasminowej 1 Zwolenkiewicza 11

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomoscl, ktore] dotyczy uwaga —

Rozstrzygnigcie
Wajta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag
- zalacznik do Uchwaly nr XLIX/560/18
Rady Gminy Suchy Las

Lp. Tres¢ uwagi W wersi 2 dnia 18 pazdziernika 2018 r Uwagi
z wylozenia do publicznego weladu - uwaga uwaga uwaga uwaga
nieuwzgledniona . . . . .
o nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
w czescl
1 2 3 4 5 [ 7 8

Rezerwacja terenu pod
rondo na odcinku drogt
3KDD

Teren drogi publicznej klasy
dojazdowe], oznaczony na rysunku planu
symbolem 3KDD. Ustala sig
zagospodarowanie na zasadzie integracji
z droga publiczng polozona poza
granicami planu, ul. Jasminowa, w
szezegolnodei na stanowiska postojowe
oraz chodnik.

- nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona

Przedmiotowe rozwiazanie jest
kontynuacja istnigjacego uktadu
komunikacyjnego 1 ma stanowic
poszerzenie pasa drogowego ulicy
Jasminowej, w szczegolnosdcei na
stanowiska postojowe oraz chodnik.
Projekt planu obejmowalby
niewielka czegs¢ terenu
przeznaczonego pod rondo, w
pozostalych obowiazujacych mpzp
zaplanowano spojny uklad
komunikacyjny, w ktorym nie
przewidziano realizacji ronda.

2

Zwigkszenie minimalnej

wielkosci dziatek na terenie

IMN, 2MN, 3MN do 800

ml

W projekceie planu ustalono dla terenow
zabudowy mieszkaniowej

Jednorodzinnej, oznaczonych symbolami

IMN, 2MN 1 3MN minimalna
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — nie

- nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 700 m* wynika z
analizy rynku nieruchomosci, w tym
z analizy najbardzie) poszukiwanych
przez nabyweow wielkosei dzialek
budowlanych.
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mniejsza niz 700 m*,

3 Uwzglednienie dojazdu do
dziatki 5SMN od
planowanych drog 1KDD
oraz 2KDD przez planowane
przejscie KX,

Teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, oznaczony symbolem
SMN; tereny drog publicznych klasy
dojazdowej — oznaczone na rysunku
symbolami: 1KDD, 2KDD; teren
publicznego ciggu pieszego — oznaczony
na rysunku symbolem KX.

W zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 4MN i SMN
dopuszcza sig lokalizacje na dzialce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego wolnostojacego;

2) jednego budynku gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego albo garazu
wolnostojacego o powierzchni do 50 m2;
3) jednej wiaty;

4) stanowisk postojowych naziemnych
lub w garazach.

2. Ustala sig:

1) wysokosé budynkow mieszkalnych —
nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigksza niz 8,0 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy oraz
wiat — nie wigksza niz | kondygnacja
nadziemna i nie wigksza niz 4,0 m;

3) poziom posadzki parteru na
wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m nad
poziomem terenu przy glownym wejsciu
do budynku;

4) powierzchnig zabudowy — nie wigksza
niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywnos$c¢ zabudowy w przedziale
od 0.0 do 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 0.5,

6) powierzchnig terenu biologicznie

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Dla terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem SMN ustalono
obsluge komunikacyjna z
przylegtych drog publicznych lub
wewngtrznych, Ponadto w projekeie
planu, w zakresie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego
oraz wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, dopuszczono
lokalizacje dojsc 1 dojazdow.

Nie ma mozliwosci realizacji
bezpiecznej obslugi komunikacyjnej
—w zakresie dojazdow — z terenu
publicznego ciagu pieszego
oznaczonego symbolem KX z uwagi
na roéznice w wysokosci terenu
pomigdzy zaplanowanymi drogami
publicznymi 1KDD i 2KDD.
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czynnego — nie mniejsza niz 60 %
powierzchni dzialki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig nowo
wydzielonej dziatki budowlanej dla
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — nie mniejsza niz 1000
m2;

8) dachy plaskie ze scianami attykowymi
ze wszystkich stron budynku,
wyprowadzonymi ponad najwyzszy
punkt polaci dachu;

9) obstuge komunikacyjna z przyleglych
drog publicznych lub wewnetrznych.

W zakresie zasad zagospodarowania
terenow drog publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDD i 2KDD ustala sig

1) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:

a) 1KDD — zgodnie z rysunkiem — od
12,0 m do 15,0 m z poszerzeniem na
Scigeia narozne,

b) 2KDD — zgodnie z rysunkiem — 10,0
m z poszerzeniem na scigcia narozne i
plac do zawracania;

2) zagospodarowanie pasa drogowego —
zgodnie z klasyfikacja i przepisami
odrebnymi.

W zakresie zasad zagospodarowania
terenu publicznego ciagu pieszego —
oznaczonego na rysunku symbolem KX
ustala sie:

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
—, zgodnie z rysunkiem — 6,0 m z
poszerzeniem na scigcia narozne;

4) zagospodarowanie pasa drogowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XLIX/560/18
Rady Gminy Suchy Las

7 dnia 18 pazdziernika 2018 r.

W sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic
Jasminowej i Zwolenkiewicza IT

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.. poz.1945) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga.
co nastgpuje:

1. Spos6b realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji — niezbgdnymi inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej bedzie
rozbudowa sieci drog publicznych wraz z sieciami kanalizacji wodociagowej, sanitarnej
i deszczowej oraz oswietleniem: konieczna jest budowa drég oraz ciggdéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i KX;:

2) realizacja inwestycji — zgodnie z wieloletnimi prognozami finansowymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

prognozowane Zrodla finansowania przez gming:
- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskiej,

- udzial inwestoréw w finansowaniu.
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