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UCHWALA NR XL/284/2018
RADY GMINY MALANOW

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w miejscowoSci
Grabkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr
XLV/287/2014 Rady Gminy Malanéw z dnia 6 listopada 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malandw w miejscowosci Grabkoéw zmienionej
uchwata Nr XVII/109/201 roku Rady Gminy Malanow z dnia 14 marca 2016 roku, Rada Gminy Malanow
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malanow”, uchwalonego w dniu 10 maja 2010 roku uchwatg nr XXXIX/257/2010 Rady
Gminy Malanéw, zmienionego uchwala nr XXXVIII/269/2018 Rady Gminy Malanéw z dnia 2 sierpnia
2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanow w miejscowosci
Grabkow, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Malandéw - Gragbkéw — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
skala 1:1000 ” wraz z zaznaczong granicg obszaru obje¢tego planem, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) symbol terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegto$cig od linii rozgraniczajace;j;
5) strefa intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem technologicznym;
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci
dachu spadowego;

2. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycie budynku o spadku nie przekraczajacym 10 stopni;

3. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, w ktorej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktérg moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownolegltej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych
budynkow jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtdéwny) sposob
zagospodarowania terenu;

5. przeznaczeniu uzupehiajagcym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupelnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

6. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupeniajace;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

8. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze
zmianami).

9. pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudows i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktoérego zamyka si¢ jej ponadnormatywne oddziatywanie;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwatla, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe
poszczegdlnych terenow, przyporzadkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
. RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

. P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowe;.

2

3

4. ZL - teren lasow.
5. KD-G - teren drogi publicznej — droga gtéwna.

6. KD-L - teren drogi publicznej — droga lokalna.

7. KD-D - teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) wymagania przepisow odrgbnych.

2. Zabudowe terenéw nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem ustalen ogoélnych planu oraz ustalen
szczeg6lowych dla danego terenu.

3. Budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ zuwzglednieniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w rysunku planu.

4. Budynku gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe mozna sytuowac $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki z sgsiednig dziatkag budowlana lub w odlegtosci 1,5
m od tej granicy, o ile z przepisow odrgbnych nie wynika konieczno$¢ zachowania innej odlegtosci.

5. Wysoko$¢ maksymalng 1ksztalt dachu okreslone dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-
garazowych i garazowych, nalezy odnosi¢ takze do wiat i altan.

6. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepisOw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

7. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi oraz niezbedne do tego celu podziaty nieruchomosci.

8. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
Wydziatu Lotniskowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych,
2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.
2. Ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.
3. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane

W sposob niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okre§lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

5. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedagcymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Zbedne masy ziemi, powstajagce podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wlasnej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, 0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gming.
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7. W przypadku lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko Iub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko oraz sporzadzenia raportu, nalezy przestrzega¢ zapisow zawartych w decyzji
0 $srodowiskowych uwarunkowaniach;

8. W celu dotrzymania odpowiednich standardow jakoSci $rodowiska i zapobiegania wystepowania
negatywnych skutkéw na zdrowie ludzi nalezy zastosowaé wszelkie dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne ograniczajace oddzialywanie realizowanych przedsigwzig¢ do poziomoéw
dopuszczalnych oraz przestrzega¢ wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

9. Z zakresu ochrony przed halasem wskazuje sig¢, iz tereny:
1) tereny oznaczone symbolem MN naleza do terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) tereny oznaczone symbolem RM naleza do terenow zabudowy zagrodowej;

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu wystepuje strefa intensywnego wystgpowania stanowisk archeologicznych
podlegajaca ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. Ochrong nieruchomych zabytkow w granicach wyznaczonych stref archeologicznych nalezy uwzglednic¢
na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. W przypadku rozpoznania warto$ci kulturowych nieruchomych zabytkow archeologicznych zakres
badan ratowniczych okre$li Wielkopolski Konserwator Zabytkow - Delegatura w Koninie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Obszar objety opracowaniem, w calosci znajduje si¢ w granicach gltownego zbiornika wod
podziemnych GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

2. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig .

3. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i na obszarze zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wilasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza
uchwala, w szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W przypadku podzialu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ nastepujace zasady:

1) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejgcych granic;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.;
3) maksymalna szerokos$ci frontu dziatki 50 m,
4) minimalna powierzchni dziatki 600 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojs¢ i dojazdow.

4. W przypadku podziatu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny i zabudowe
ustugowa oznaczonych symbolem P,U:

1) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejgcych granic;

2) zapewnienie minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki 30 m
3) zapewnienie minimalnej powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m2.
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuje bezwzgledny zakaz
realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi i sadzenia roslinnosci wysokiej.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowych;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw produkeyjnych i ustugowych z sieci wodociggowych;
2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
sciekow;

2) na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow spelniajgcych wymagania okre$lone w przepisach
odrgbnych lub atestowanych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do
atestowanych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

4) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga byé odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami;

3. W zakresie energii elektrycznej:

1) zasilanie z istniejgcych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napiecia;
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2) realizacja nowych stacji transformatorowych na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
i zabudowy ustugowe;j;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami
I przepisami;

5) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie
terenu w sposob i na warunkach okreslonych przez Operatora sieci;

6) ustala si¢ pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii.

4. W zakresie tacznosci:

1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;
5. W zakresie ogrzewania:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowni przy zastosowaniu paliw nisko emisyjnych spalanych
W urzagdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi s3: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne zrédla energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 KW;

3) zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociaggéow zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezalo od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej.

3) dopuszcza sie stawianie stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

4) zachowac¢ strefy kontrolowane dla gazociggdw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wlasno$ci wiascicieli gruntéw nad gazociaggami tj. w pasie nad gazociagiem
(w strefie kontrolowanej) — zwigzane zzagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla shuzb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych;

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:
1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne - rozbiérke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego;
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8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie przy czym zakazuje
si¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak np. skrzynki rozdzielcze, w trojkatach
widocznosci na skrzyzowaniach z drogami publicznymi.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wodg do zewnetrznego
gaszenia pozarow.

§ 14. Na terenie obj¢tym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki obshugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obsluga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istniejacy i projektowany uktad drég
publicznych lokalnej i dojazdowych;

2. Potrzeby parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
na nieruchomosci wlasnej inwestora;

3. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odregbnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na
mieszkanie;

5. Dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym nalezy zapewnic¢
minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie;

6. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych;

7. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN : przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %

€) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %
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2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze
i garazowo-gospodarcze;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 —
45 stopni;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy skos$ne dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego wolnostojacego
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej lub drogi dojazdowe;.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem RM: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym; przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,001 - 0,9;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne i inne budynki stuzace produkcji rolnej;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 —
45 stopni;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkéw ustala sie dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15—
45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow stuzacych produkcji rolnej wolnostojacych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza sie realizacje budynkow stuzacych produkeji rolnej bezposrednio przy granicy dziatki;
8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalne;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U: przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem P,U ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
2) lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:
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a) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.05 — 2,0
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli — 40,0 m
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 60 %
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;
3) uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;
4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

6) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej gtéwnej, lokalnej lub drogi dojazdowej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi w oparciu 0 przepisy odregbne dla drog publicznych.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL: przeznaczenie podstawowe:
teren lasow;

2. Na terenach laséw oznaczonych symbolem ZL nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
4. Obstuga komunikacyjna poprzez droge lokalng oraz dojscia i dojazdy.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G : przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej - droga glowna; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-G ustala si¢ dotychczasowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych.

3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L : przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej - droga lokalna; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala si¢ dotychczasowg szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania pojazdéw z uwzglednieniem § 14 ust. 3 uchwaty.
4. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D : przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa; przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna
celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

DZIAL II1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 23. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Uchwala sie, dla terendw objetych ustaleniami planu, stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN i RM w wysokosci 0,1 %;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem P,U w wysokosci 20 %;

3) dla terendw oznaczonych symbolem KD-L przeznaczonego do realizacji celu publicznego stanowigcego
zadanie wlasne gminy w wysokosci 0 %

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malanow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Andrzej Toms
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./284/2018
Rady Gminy Malanow
z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w miejscowoSci
Grabkow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malanow
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze zmianami), Rada Gminy Malanéw rozstrzyga co nastepuje:

W zawigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanow
W miejscowosci  Grabkow, nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci iurzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej stanowigcych zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./284/2018
Rady Gminy Malanow
z dnia 27 wrzeénia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w miejscowoSci
Grabkow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malanow
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze zmianami), Rada Gminy Malandéw rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy Malanéw w sprawie braku uwag zgloszonych na etapie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu a nie
uwzglednionych przez Wéjta Gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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