DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 17 wrzes$nia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2018-09-17 16:02:08

Poz. 7084

UCHWALA NR XLVII/516/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulicy 7 Pulku
Strzelcow Konnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulicy 7 Putku
Strzelcow Konnych, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢

zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig¢ dziatki
budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;
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6) urzadzeniach rekreacyjno — sportowych — nalezy przez to rozumie¢ $rodki techniczne shuzace rekreacji
i wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym;

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, glownie zimozielone, o zwartej
strukturze, formowane w ksztalcie paséw oraz szpalerow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

C) tereny drog wewnetrznych — pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW-x,
2KDW-X, 3KDW-X, 4KDW-x.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza nie pochylni, spocznikoéw, oraz na odleglos¢ nie wigkszg niz
1,5 m schodéw zewnetrznych i zadaszen;

2) materiat elewacji budynkow: tynk, szkto, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne, klinkierowe
i kamienne, ptyty elewacyjne;

3) kolorystyke elewacji budynkéw — biel, odcienie szaro$ci ibezu oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

4) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotyczg 80% powierzchni kazdej ze $cian budynkéw;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢ tu powierzchnie
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia
w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci
akustyczne terenéw zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, W tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.
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§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci nie okresla sie¢
obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig;

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, w tym od wojskowego kabla teletechnicznego doziemnego
oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t..

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkéow garazowo-
gospodarczych;

3) maksymalng dtugo$¢ zespotu budynkéw szeregowych — 100,0 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,45;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) w przypadku realizacji dachéw stromych — 10,0 m,

b) w przypadku realizacji dachéw ptaskich — 7,0 m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m;
8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° z zastrzezeniem
pkt 10;

10) dopuszczenie dowolnego kata nachylenia potaci dachowych w przypadku realizacji budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy oraz elementdw nie stanowigcych gltownej bryly
budynku mieszkalnego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 200 m?;

12) obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych w powigzaniu z droga publiczng oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDD — ulicg 7 Putku Strzelcow Konnych oraz z drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD — ul. Le$nej;
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13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej bezpo$rednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi na terenach MN, z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu.

§ 13. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw administracyjno-biurowych
zwiazanych z realizowang na terenie funkcja;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10,0 m zastrzezeniem pkt 8;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 5,0 m;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

10) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD —
ulicy Lesne;.

§ 14. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala si¢:
1) nakaz zachowania zieleni naturalnej z zastrzezeniem pkt, 2, 3, 4 i 5;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej oraz ozdobnej;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢;
5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) zakaz lokalizacji dojazdow.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenéw drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni;

2) dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni;

3) dla terenow drog wewnetrznych — pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-
X, 2KDW-x, 3KDW-X, 4AKDW-X:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac wto miejsca postojowe w garazach ibudynkach garazowo-gospodarczych,
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych droég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US nakaz zapewnienia na terenie US co najmniej
3 miejsc postojowych na budowle sportowa oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni
uzytkowej budynkdw;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepis6w odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:
a) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych ustala si¢ nakaz odprowadzania do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach wiasnej dziatki, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania zSieci gazowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz podtaczenia do sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
9) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, state, energia
elektryczna lub odnawialne Zrodta energii;

11) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady

(-) Matgorzata Salwa —Haibach
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLV11/516/18
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Zatcznik nr 1 do uchwaly nr XLVIU516/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 sierpnia 2018 1.
i w Dzienniku L . i

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIEDRUSKO - REJON ULICY 7 PUELKU STRZELCOW KONNYCH

z dnia poz.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

=

QZNACZENA;
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

WM ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z USLUGAMI

WM ZABUDOWA SPORTU | REKREACJI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
@  STACJE BAZOWE TELEFONI KOMORKOWE)
INE:
SZLAK TURYSTYCZNY - PIERSCIEN DOOKOLA POZNANIA

OZNACZENIA:

== granica obszaru objetego
opracowaniem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
iu lub r6znych
zagospodarowania
== nieprzekraczaina linia zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

POSH teren sportu i rekreacii
- teren zieleni

tereny drég publicznych dojazdowych

[KBW] tereny drog wewnetrznych
tereny drég wewnetrznych
Lo Lo

- pieszo-rowerowych

1:1000
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly nr XLVII/516/18
Rady Gminy Suchy Las

7 dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie: migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko - rejon ulicy 7 Pulku
Strzelcow Konnych

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawic rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko - rejon ulicy 7 Pulku Strzeleow Konnych ze wzgledu na brak uwag do projektu tego
planu.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XLVII/516/18
Rady Gminy Suchy Las

7 dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie: migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko - rejon ulicy 7 Pulku
Strzelcow Konnych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulicy 7 Pulku Strzeleéw Konnych.
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