DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 17 wrzes$nia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2018-09-17 14:52:49

Poz. 7079

UCHWALA NR 334/18/VII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZzonych
w Puszczykowie, w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1 - 18 - cze$¢ A.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994ze zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co
nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Puszczykowie, w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1-18 - czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Puszczykowo, uchwalonego uchwatg Nr 279/18/VIlI Rady Miasta Puszczykowa z dnia 30 stycznia
2018'r.

2.Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” i zatytulowana ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Puszczykowie, w obrebie Puszczykowo Stare,
arkusze 1-18 - cze$¢ A” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr 2 i zatacznik nr 2a;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3.Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach rownolegly do ulicy, w ktérym czes$¢ gorna potaci
dachowej ma nachylenie nie mniejsze niz 17°, a cze$¢ dolna 60° - 75°;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu lub lini¢ wyznaczajaca na rysunku planu obszar, gdzie moga by¢ sytuowane
budynki; dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,5 m;
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- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m;
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 1,5 m;

5) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach takich, jakie obowigzujg w strefie zamieszkania;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

8) szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi, chyba, ze ustalenia szczegdtowe zawarte w § 8 moéwia inaczej, oraz dzialek, ktore maja
zapewniony dostep do drogi publicznej za pomocg siggaczy;

9) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

10) terenie poeksploatacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeobrazony przez eksploatacje kopalin,
ktorego sktad icechy fizyczne ulegly zmianie w sposob ograniczajacy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego;

11) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek
garazowy;

12) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
co najmniej 70%;

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powodujg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej o charakterze lokalnym,
niezwiazang z dziatalnoscia produkcyjna tj.: ustugi handlu detalicznego 0 powierzchni sprzedazy do 200 m2,
ale nie wiecej niz 300 m2 powierzchni zabudowy, gastronomii, bankowo$ci, administracji, o$wiaty, ushugi
tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN1 - 20MN1, 1MN2 -
41MN2, IMN3 - 19MN3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, BMN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

4) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MW;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

6) teren zabudowy ustugowe;j - ustug oswiaty, oznaczony symbolem Uo;

7) tereny zabudowy ustugowe;j - ustug sakralnych, oznaczone symbolami 1UKs, 2UKs;
8) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US;

9) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,;
10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 47,52, 6Z, 7Z, 8Z,
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11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

12) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1EE,
2EE, 3EE, 4EE, 5EE, 6EE, 7EE, 8EE;

13) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D , 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D,
27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KD-D, 36KD-D, 37KD-D,
38KD-D, 39KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, 8KD-Dxs,
9KD-Dxs, 10KD-Dxs, 11KD-Dxs, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx,4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-Dx, 7KD-Dx, 8KD-
Dx, 9KD-Dx;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nowa zabudowe, rozbudowywane czgsci budynkéw nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz rozbudowy inadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy budynkéw iczesci budynkéw
0 parametrach niespetniajacych wymagan ustalonych w § 8, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

3) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych oraz obiektow i budynkow
tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budéw na czas ich realizacji;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szaroéci lub
W kolorach naturalnych materiatow takich jak: ceramika, kamien, drewno, beton, szkto, stal, corten;

6) dla dachéw pochytych zastosowanie dachowki ceramicznej, blachy w kolorach zblizonych do
naturalnego, blachy corten, drewna, membran dachowych, blachy tytanowo - cynkowej albo materiatu
dachoéwko podobnego w kolorze ceglasto - czerwonym, bragzowym lub w odcieniach szarosci;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz obiektéw matej architektury;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, o ile nie ustalono inaczej w § 8§;

9) jednakowe parametry zabudowy tj. wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko§¢ dachow,
rozwigzania materialowe dla budynkéw gospodarczo - garazowych realizowanych na réznych dziatkach
budowlanych, lecz bezposrednio przy ich wspolnych granicach;

10) wysokosci zabudowy okreslone szczegdtowo w § 8 nie dotycza elementdow technicznych i wyposazenia
technicznego budynkow oraz obiektow infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;

11) dopuszczenie stosowania dachow pochylych dla catosci lub przynajmniej dla gtownej bryly budynku,
przy zachowaniu ustalen zawartych w ustaleniach szczegdétowych w § 41 § 8;

12) potacie dachow pochytych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowa¢ jako symetryczne lub
jako dachy niesymetryczne z roznicami w nachyleniu potaci o nie wiecej niz 30° w przypadku zastosowania
kombinacji dachoéw ptaskich i pochytych;

13) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich przy remoncie, przebudowie irozbudowie istniejacych
budynkow z dachem ptaskim;

14) dopuszczenie zachowania istniejacych dachéw mansardowych oraz realizacji nowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 75°;

15) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3) dopuszczenie zachowania
i przebudowy istniejagcej zabudowy ustugowej, bez prawa ich rozbudowy;
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16) ograniczenie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczo - garazowymi do 100,0 m2 dla kazdej
dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3);

17) dla wykonywania sieci uzbrojenia terenu, fundamentow oraz kondygnacji podziemnych budynkow,
koniecznos¢ zastosowania rozwigzan technicznych chronigcych przylegly drzewostan;

18) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

19) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m2
na jednej dzialce budowlanej, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé uciagzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, ol$nienie;

20) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych w rejonie skrzyzowan ulic: Jarostawskiej
z Czarneckiego, Czarneckiego ze Studzienng i Sobieskiego poza terenami przyleglymi do Wielkopolskiego
Parku Narodowego;

21) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalen planu przed wejsciem w zycie uchwaly, w zakresie
funkcji i parametrow zabudowy, potozonych na terenach MN1, MN2, MN3, MN/U, MW, U/MW, UKs, Uo,
US, U - dopuszczenie ich zachowania, remontu oraz przebudowy;

22) dopuszczenie rozbudowy budynkow wskazanych w pkt 21) pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu;

23) dopuszczenie zabudowy istniejacych dziatek o nr ewidencyjnych: 831, 439/2, 439/4, 490, 491 i 100/3,
ktore nie maja w swojej granicy zabudowy na sasiedniej dzialce, w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

24) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w niniejszym planie, powstaltych po uchwaleniu
planu;

25) mozliwo$¢ zabudowy na istniejacych dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaly oraz na dziatkkach nowopowstalych w wyniku wydzielonych planem drég publicznych
i wewnetrznych, ktérych minimalna powierzchnia dziatki jest mniejsza niz ustalona w § 8 oraz jezeli ich
zabudowa nie naruszy przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen okre$lonych w planie;

26) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, tj. piwnic w budynkach mieszkalnych w obszarze
objetym planem pod warunkiem spetienia przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
ustala sig:

1) ochrong zieleni poprzez mozliwie maksymalne zachowanie zadrzewien i ich uwzglednienie w przysztym
zagospodarowaniu terenu, w szczeg6lnosci w strefie zadrzewien okreslonej na rysunku planu; w przypadku
wystgpienia uzasadnionej koniecznosci wycinki istniejgcego drzewostanu zastrzega si¢ obowigzek uzyskania
zgody wlasciwego organu na wycinke drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodow, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkow drzew i krzewow;

3) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terenow drog;

4) stosowanie nawierzchni przepuszczajacej wody opad owe na powierzchni co najmniej 50% terenu
utwardzonego na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) nakaz uwzglednienia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach odrebnych
dla otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszarow Natura 2000 ,,Ostoja Wielkopolska” i ,,0Ostoja
Rogalinska” z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w ich granicach;

6) nakaz utrzymania trwalej i zwartej pokrywy roslinnej w miejscach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, w szczegdlnosci w rejonie osuwisk na terenach 3ZL, 17 i 2Z;

7) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) nakaz zachowania na terenach MN/U, U/MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zachowania na terenach Uo dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz zachowania na terenach Uks dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w przypadku
lokalizacji:

a) budynkow ustugowych o funkcji zwiazanej z opieka zdrowotna, spoteczna, profilaktyka, rehabilitacjg jak
dla terenow przeznaczonych pod domy opieki spotecznej , zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budynkéw mieszkalnych zamieszkania zbiorowego jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) nakaz zachowania na terenic MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrgbnych;

13) pozyskiwanie energii cieplnej z przyjaznych dla srodowiska zrodet w szczegolnosci poprzez stosowanie
ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrddla czystej energii: pompy cieplne, kolektory
stoneczne, energie elektryczna; dopuszczenie stosowania paliw statych lub gazowych z sieci, z wykluczeniem
lokalizacji zbiornikdw na gaz, przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu zbiorczym pod
warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych emisji;

14) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen izakazow zgodnie Z przepisami odrgbnymi”’, w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

15) pasy zieleni o funkcji ekologicznej wzdluz ciggéw komunikacyjnych oznaczonych graficznie na
rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrong obicktow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkdéw
oznaczonych graficznie na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez:

a) nakaz zachowania gtownej bryly budynku i ksztaltu dachu;

b) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

¢) zakaz zastosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
d) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji budynku;

e) koniecznos¢ uzgadniania wszystkich prac budowlanych mogacych wplyna¢ na zmiane wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow na
obszarze AZP 55-27 numer stanowisk na obszarze: 15, 60, 62:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie:
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1) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw drdog, zuwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przebiegu projektowanych
i istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) ksztattowanie przestrzeni drog publicznych, stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie z § 8.

§ 8.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1,
7MN1, 8MN1, 9MN1, 10MN1, 11MN1, 12MN1, 13MN1, 14MN1, 15MN1, 16MN1, 17MN1, 18MN]1,
19MN1, 20MNI1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, zzakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czes$ci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym:;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dzialki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m2 - dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochylych nie wiecej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 3,5 m;

8) dla terenow IMNI, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 10MN1, 17MN1, 18MN1, 19MN1, 20MN1 geometria
dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 21°-50° oraz
dachy ptaskie lub kombinacje dachdéw ptaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

9) dla terenow SMN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MNI1, 11MN1, 12MN1, 13MNI1, 14MN1, 15MNI1, 16MN1
geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 21°-
50°, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

10) dopuszczenie zabudowy na terenie 9IMNI1 przy granicy istniejacych dziatek o nr ewid. 457/3 i 458/5;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2;

12) obstuge komunikacyjng terendw =z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 6MN2,
11MN2, 12MN2, 13MN2, 14MN2, 16MN2, 17MN2, 18MN2, 41MN2 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z zakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym:;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy -25% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
300 m2 dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,5

b) do 2 kondygnacji, przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;
7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachéw plaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w §4;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m2;

10) obstluge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12; dopuszcza si¢ dojazd do dziatki o nr ewid. 337/8 przez teren 6Z.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN?2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, zzakazem zabudowy bliZniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,5
m;

b) do 2 kondygnacji, przy dachach ptaskich nie wiecej niz 7,5 m;
7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachow ptaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w§ 4

9) dopuszczenie zabudowy na nowopowstatych dziatkach w wyniku wydzielonej drogi 7TKDW z dziatek
o nr ewid. 304/6 i 304/7;
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10) obstluge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN2, 8MN2, 9MN2 ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatlce mozliwo$é lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z zakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°- 50°, przy
zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1800 m2;

10) obstluge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN2, 15SMN2, 19MN2, 20MN2, 21MN2,
22MN2, 27MN2, 38MN2, 39MN2 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z zakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym:;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 50°, przy
zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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a) dla terenéw 10MN2, 15MN2, 19MN2, 20MN2, 22MN2, 27MN2, 38MN2, 39MN2 - 1200 m2;
b) dla terenu 21MN2 - 1500 m2;
c) dla terenu 39MN2 - 1900 m2;

10) dla terenow 38MN2 i 39MN2, potozonych w obszarze terenu poeksploatacyjnego, przed realizacja
inwestycji wykonanie badan geotechnicznych;

11) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 23MN2, 24MN2, 25MN2, 26 MN2, 28MN2,
29MN2, 30MN2, 31MN2, 32MN2, 32aMN2, 33MN2, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, zzakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym:;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatki o nr
ewid. 573 zlokalizowanej na terenie 29MN2 - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometrie dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 50°, przy
zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j -

a) dla terenow 23MN2, 24MN2, 25MN2, 26MN2, 28MN2, 29MN2, 30MN2, 31MN2, 32MN2, 33MN2 -
1200 m2;

b) dla terenu 32aMN2 - 700 m2, po potaczeniu dziatek o nr 714/6 i 717/4;

10) obstluge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34MN2, 35MN2, 36MN2, 37MN2 ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego, zzakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 10,0 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometri¢ dachow: dowolne;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m2;

10) obstluge komunikacyjna terendéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN3, 2MN3 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z zakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgs$ci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m2 dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachow ptaskich i pochytych przy zachowaniu ustalen zawartych
w§ 4

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m2;

10) obstuge komunikacyjng terendw =z przyleglych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN3, 3aMN3, 4MN3, 5MN3, 6MN3, 6aMN3,
6bMN3, 7MN3, 8MN3, 9MN3, 10MN3, 13MN3, 14MN3, 15MN3, 16MN3 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego, z zakazem zabudowy bliZzniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m2 dla budynku mieszkalnego; minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni
dziatki budowalnej;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
b) nie wyzej niz 10,0 m;

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wyzej niz 6,0 m;

7) geometri¢ dachéw: dachy dla gtownej bryly budynku dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 30°-50° lub kombinacje dachow plaskich i pochytych przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 4;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 7MN3, 9MN3 - 1500 m2;

b) dla terenéw 3MN3, 4MN3, SMN3, 6MN3, 6bMN3, 8MN3, 13MN3, 14MN3, 15MN3, 16MN3 -
3000 m2;

¢) dla terenu 10MN3 - 2000 m2;
d) dla terenu 3aMN3 - 2500 m2;
e) dla terenu 6aMN3 - 2500 m2, po potaczeniu dziatki o nr ewid. 391 z czeScig dziatki o nr ewid. 392/1;

9) obsluge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN3, 12MN3, 17MN3, 18MN3, 19MN3
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z zakazem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo - garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m2 dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

¢) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,0 m;
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¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
21°-50° lub dachy ptaskie lub kombinacje dachéw ptaskich i pochylych przy zachowaniu ustalen zawartych
w4

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m2;

10) obstluge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejacego, w dniu wejscia w zycie planu, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z zakazem jego rozbudowy inadbudowy 2z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie;

2) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy inadbudowy istniejacego, w dniu wejscia W zycie
planu, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z zakazem jego rozbudowy z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie;

3) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, budynkéw
gospodarczo - garazowych z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem parametrow okreslonych
w planie;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wiecej niz 11,0 m;

8) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

b) przy dachu pochylym nie wiecej niz 9,0 m;

¢) przy dachu ptaskim nie wiecej niz 7,5 m;

9) wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

10) geometri¢ dachow:

a) dla budynku wielorodzinnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 rownym nachyleniu glownych
potaci dachowych od 30°- 50° przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 rownym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°- 50° lub dach ptaski przy zachowaniu ustalen zawartych w §4;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2;

12) obstuge komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
12.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych lub budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych
budownictwa komunalnego;
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2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej niz 200 m2,
bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi
biurowej i kancelaryjnej;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
400 m2 dla pojedynczego budynku;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy dachach pochytych nie wiecej niz 11,0

b) do 3 kondygnacji nadziemnych przy dachach ptaskich nie wigcej niz 10,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

10) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°-50° lub dachy
ptaskie, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

11) zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczo-garazowych;

12) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkoéw gospodarczo-garazowych bez prawa rozbudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

13) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2500 m2;

15) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo -
garazowego o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m2, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ushug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:
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a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe przy dachach pochytych, nie wiecej niz 10,5
m;

b) do 2 kondygnacji nadziemnych przy dachach ptaskich, nie wigcej niz 7,5 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m2;

12) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania oraz usuwania na niej istniejacego starodrzewia
W wyznaczonej na rysunku planu strefie zadrzewien;

13) maksymalne posadowienie parteru budynku mozliwe jest na poziomie rzednej jezdni ulicy Studziennej;

14) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publicznej 39KD-D, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 12.

14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo -
garazowego o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m2, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2;

12) obstuge komunikacyjng terendw =z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 7079

15. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN/U, 7MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo -
garazowego o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m2, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 11,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m2;

12) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
12.

16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN/U, 8MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo -
garazowego o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m2, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej,
gastronomii;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:
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a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

C) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 7,5 m;

9) wysokos$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

10) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, wiclospadowe 0 kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

11) obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
12.

17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 5U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m2, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos$¢ budynkow:

a) 2 kondygnacje nadziemne;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

7) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1U, 2U, 3U - 2000 m2;
b) dla terenu 5U - 1000 m2;

9) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ushug turystyki irekreacji, sportu, hotelarstwa, edukacji, kultury, handlu
0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m2, rzemiosta, bankowos$ci, administracji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,25 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ budynkow:
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a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 11,0 m;

7) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, wiclospadowe 0 kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m2;
9) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow zwigzanych z ustugami oswiaty, tj.: szkota, przedszkole, ztobek oraz inne;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, placow gier i zabaw, plenerowych obiektow
i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, basenow, boisk sportowych;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos$¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wiecej niz 11,0 m;

7) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 21°- 50° lub dachy
ptaskie przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

8) obstuge komunikacyjng terenu z przyleglych drég publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKs, 2UKs ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi kultu religijnego z towarzyszacymi obiektami zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow sakralnych;

b) budynkow mieszkalnych zamieszkania zbiorowego;

c¢) obiektow malej architektury, dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury techniczne;;

d) budynkow ustugowych o funkcji zwiazanej z opieka zdrowotna, spoteczna, profilaktyka, rehabilitacjg, za
wyjatkiem szpitala;

¢) budynkow gospodarczo-garazowych;

3) na terenie 1Uks dopuszczenie lokalizacji ko$ciota o wysokosci do 15,0 m, mierzona do najwyzszego

punktu dachu;

4) geometri¢ dachow: dachy ptaskie oraz dachy dwuspadowe i wielospadowe, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 4;

5) dopuszczenie zastosowania dachoéw dowolnych na obiektach sakralnych;

6) na terenach 1UKs i2UKs dopuszczenie po jednej dominancie zwigzanej zustugami sakralnymi
0 wysokosci do 15,0 m, lokalizowanej samodzielnie lub wbudowanej, przy czym powierzchnia obrysu
zewngtrznego $cian dominanty nie moze by¢ wigksza niz 100,0 m2;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,45 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wysokos¢ obiektow sakralnych: nie wiecej niz 15,0 m;

11) wysokos$¢ budynkéow mieszkalnych zamieszkania zbiorowego oraz budynkow ustugowych o funkcji
zwigzanej z opiekg zdrowotna, spoteczna, profilaktyka i rehabilitacjg za wyjatkiem szpitala:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych;

b) nie wiecej niz 12,0 m;

12) wysokos$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1Uks - 5000 m2;

b) dla terenu 2Uks - 10 000 m2;

14) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych dréog publicznych Iub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12.

21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 3US ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi sportowo - rekreacyjne;

2) lokalizacje wolnostojacych budynkow sportowo - rekreacyjnych, wtym hal sportowych, krytych
basendow, budynku szatni z weztem sanitarnym, magazynu, zaplecza administracyjnego, budowli sportowo -
rekreacyjnych, w tym boisk, kortow tenisowych, §cianek wspinaczkowych, placow gier i zabaw oraz innych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ushug towarzyszacych, w szczegdlnosci handlu i gastronomii, wbudowanych w budynki, o ktorych mowa
w pkt 2),

b) obiektow malej architektury,
C) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow oraz parkingow;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ budynkow: nie wigeej niz 11,0 m;

8) geometri¢ dachow: dowolne, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m2;

10) obshluge komunikacyjng terenow z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi sportowo - rekreacyjne;

2) dopuszczenie lokalizacji plenerowych budowli oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym:
boisk, placow gier i zabaw dla dzieci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 7079

5) wysokos¢ budowli oraz urzgdzen: nie wigcej niz 5,0 m;
6) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz ochrony lasow stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 95% powierzchni dziakki;
4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
12.

24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zielen urzadzona - publiczng;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

b) placow zabaw dla dzieci oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

¢) Sciezek pieszych i rowerowych;

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e) urzadzen melioracyjnych;

4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki;
6) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zielen urzadzong - publiczna;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacego wartosciowego drzewostanu
oraz nowe nasadzenia drzew i krzewow;

3) dopuszczenie lokalizacji ciggu pieszego oraz urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 90% powierzchni dziatki;

6) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 77, 8Z ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zielen naturalna;

2) utrzymanie istniejacej zieleni, w szczegdlnosci istniejacego warto§ciowego drzewostanu i krzewow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) obiektow matlej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

¢) dojs¢, dojazdow, Sciezek pieszych i rowerowych;
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4) zakaz lokalizacji zabudowy;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki;

6) obstluge komunikacyjng terenéw z przyleglych droég publicznych Iub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12.

27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EE, 2EE, 3EE, 4EE, 5EE, 6EE, 7EE, 8EE
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, w tym
stacji transformatorowych;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wiecej niz 3,5 m;
3) geometri¢ dachoéw: dachy ptaskie lub pochyle o kacie nachylenia do 30°;
4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) obstluge komunikacyjna terenéw z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12.

28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-
D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-
D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KD-D, 36KD-
D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs,
8KD-Dxs, 9KD-Dxs, 10KD-Dxs, 11KD-Dxs, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-Dx, 7KD-
Dx, 8KD-Dx, 9KD-Dx wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KD-L:

- lokalizacj¢ jezdni z dwoma pasami ruchu,

- co najmniej jednostronny chodnik,

- dopuszczenie $ciezki rowerowej lub paséw rowerowych na jezdni;

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) dla terenu KD-D:

- lokalizacj¢ jezdni z dwoma pasami ruchu,

- co najmniej jednostronny chodnik,

- dopuszczenie lokalizacji pieszo - jezdni zamiast jezdni i chodnikow o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;
- dopuszczenie $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych na jezdni;

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dla terenu KD-Dxs:

- lokalizacje pieszo - jezdni, 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m z dopuszczeniem - lokalizacji jezdni
i jednostronnego chodnika zamiast pieszo - jezdni;

- dopuszczenie lokalizacji pieszo - jezdni z placami do zawracania na nieprzelotowych zakonczeniach
pieszo - jezdni;

5) dla terenu KD-Dx:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21- Poz. 7079

- lokalizacje chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-
rowerowg o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m;

6) dopuszczenie stosowania sposobow uspokojenia ruchu, w tym lokalnych przewezen jezdni lub pieszo-
jezdni oraz poprzez wykorzystanie zieleni.

29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m ico najmniej jednostronnego chodnika
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo- jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej
niz>5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz na planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek:

1) wystgpowania zarejestrowanych osuwisk oraz obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych
oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina” o nr ztoza 768, zgodnie z informacja na rysunku
planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) dla catego obszaru planu ze wzglgdu na potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod podziemnych nr
144 - Wielkopolska Dolina Kopalna - wody czwartorzedowe, bedacego obszarem wysokiej ochrony OWO,
ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

4) zabezpieczenie i ochrong istniejacych nieczynnych uje¢ wod podziemnych przedstawionych graficznie
na rysunku planu przed ich uszkodzeniem lub zniszczeniem, a w przypadku Kkolizji z planowang inwestycja
nakaz likwidacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczg¢cia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu:
1) na terenach MN1, MW:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100
2) na terenach MN2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1200 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
3) na terenie MN/U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1500 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
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4) na terenach MN3:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 3000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
5) na terenie U/MW:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 2500 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
6) na terenach U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 2000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
7) na terenie Uo:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 4348 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 97,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
8) na terenie 1UKks:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 5000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
9) na terenie 2Uks:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 10 000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
10) na terenach 1US, 3US:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 5000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 60,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100;
11) na terenie 2US:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 750 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 - 1100.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) Uwzglednienie w zagospodarowaniu poszczeg6lnych terenéw potozenia catego obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna w zakresie ochrony $§rodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2) Uwzglednienie potozenia czgsci obszaru objetego planem w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych, oznaczonego graficznie na rysunku planu. Lokalizacja zabudowy w tym rejonie mozliwa tylko po
wykonaniu wczesniejszego rozpoznania geotechnicznego i geologicznego okreslajacego warunki podtoza oraz
spelieniu zawartych w dokumentacji geotechnicznej zalecen.

3) Uwzglednienie zlokalizowanych na terenach 1Z, 2Z i 3ZL zarejestrowanych osuwisk o nr ewid. 30-21-
021-T-28 oraz nr ewid. 30-21-021-0S8.

4) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200,0 m2.

5) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

6) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ o negatywnym oddziatlywaniu na $rodowisko, w szczegoélnosci zakaz
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7) Nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi.

§ 12. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) potaczenie komunikacyjne obszaru planu z droga wojewo6dzka nr 430 klasy gtownej, zlokalizowang poza
granicami obszaru planu poprzez istniejace skrzyzowania z drogami publicznymi klasy lokalnej 2KD-L, 3KD-
L, 4KD-L, oraz drogami publicznymi klasy dojazdowej 10KD-D i 28KD-D;

2) klasg drog publicznych:

a) na terenach KD-L - lokalna;

b) na terenach KD-D, KD-Dxs, KD-Dx - dojazdows;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie cigglosci powiazan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, pieszo - jezdni,
chodnikéw, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej W obrebie terenow drog, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

6) dla zapewnienia peilnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) w obrebie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
W granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac miejsca postojowe w garazach;

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - min. 1,5 miejsca dla lokalu mieszkalnego wliczajac
miejsca postojowe w garazach;

c) dla obiektow i lokali ushugowych:

- 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- 3 stanowiska na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,
- 4 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej innych obiektow;

d) dla obiektow ustug o$wiaty, ustug sakralnych, ustug sportu i rekreacji - min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100,0 m2 powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 12 pkt 7 lit. e,
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e) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w § 12 pkt 7 lit. d, dotycza cz¢sci budynkéw, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

8) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia przy obiektach ustugowych stanowisk postojowych dla rowerow.

§ 13. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, przy czym dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak np.: skrzynki kablowe, w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 430, zlokalizowanej poza
obszarem planu, wylacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci;

2) podtaczenie do sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
aw przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych
lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terendéw drog publicznych i wewngtrznych;

6) dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrgbnych;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z ustaleniami przepiso6w odrebnych;

9) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
Miasta Puszczykowa oraz przepisami odrebnymi;

10) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w Wode oraz lokalizacji droég pozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw ustala si¢, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 3), 18), 19) i 20) zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Matgorzata Hempowicz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 334/18/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 28 Sierpnia 2018r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Puszczykowie,

w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1 — 18 — cze$¢ A

B . L . zalacznik nr 1 do uchwaly Nr 334/1B/VIT
A Rady Miasta Puszczykowa z dnia 28 sierpnia 2018 r.
S w Dzienniku Woj
- U e £ POZ. cooeee

SKALA 1:1000

KOCZOROWSKI

KANCELARIA URBANISTYCZNA
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 334/18/VII
Rady Miasta Puszczykowa
Z dnia 28 sierpnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA-

NIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W PUSZCZYKOWIE

W OBREBIE PUSZCZYKOWO STARE, ARKUSZE 1-18 - CZESC A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
Rada Miasta Puszczykowa, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Puszczykowa uwag, wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w Puszczykowie, w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1-18 — czgs¢ A w trybie wylozenia do publicznego wegladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

Data wplywu
uwagi

Nazwisko
1 imig, nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie nieru-
chomosci, kiorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
kiorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Rady
Miasta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
nie-
uwzgled-
niona

uwaga
uwzgled-
niona

Uwagi

2

T

5

6

7 8

9

17.072018 r.

DK
62-040 Puszczykowo

Proszg o zmiang linii zabudowy na terenie dzialek 523

i 522 (ulica Zalesie) i przesuniecie tej linii (zmnigj-

szenie odleglosci od lasu) na odleglos¢ 4 m od granicy

terendw lesnych. Na dzialce znajduje si¢ skarpa w

wysokosci 8 m, ktora ogranicza obszar zabudowy.

W projekeie planu ta odlegtos¢ zostala wyznaczona na
2m

Dziatka nr 523,
Drziatka nr 522
przy ulicy Zalesie

23MN2 — teren zabudowy mieszKkaniowej
jednorodzinnej oraz teren laséw - 7ZL

- X

W projekcie  migjscowego  planu
dziatki nr 522 1 523 sasiaduja od
wschodniej granicy bezposrednio z
dziatka o nr 787 przeznaczong na
funkcjg 771 — tereny lasow znajdujg-
cy sig w granicach obszaru WPN oraz
w granicach obszaru NATURA2000)
Zgodnie z § 271 Rozporzadzenia
Ministra  Infrastruktury  w  sprawie
warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich
usyluowanie - odleglos¢ zewnetrznych
$cian budynku od terendw lesnych nie
powinna by¢ mniejsza niz & m. Ponad-
1o zgodnie z pkt 4 powyzszego para-
grafu ze wzgledu na ochrong przeciw-
pozarowa nalezy zwiekszyé te odle-
glodc o 50%. Zatem przyjeta w pro-
Jekcie miejscowego planu odleglos¢
limi zabudowy na terenie dzialek 522
1523 od strony dzialki nr 787 wynika
z przepisow odrebnych i nie moze ona
ulec zmniejszeniu.

W zwiazku z powyzszym nie wpro-
wadza si¢ wnioskowanych zmian

09.08.2018 1.

LK
64-040 Puszczykowo

1. W projekcie uchwaly w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w
paragrafie 12 w zakresie zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalono w pkt 7 w zakresie liczby miejsc_postojo-

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszace si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegolnosei:

§ 12: W zakresie zasad dotvczacych moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, ustala sie:

Plan wskazuje 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Przez
budynek mieszkalny jednorodzinny
zgodnie z przepisami__prawa budow-
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wych:

aj dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min.
I stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego w
granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
tyiul prawny, wliczajge miejsca postojowe w gara-
Zach;

b) dila budvrkow wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca
dla lokalu mieszkalnego wliczajge miejsca postojowe
w garazach.

Analiza powyzszych zapisow wskazuje, 1% autorzy
projektu planu zagospodarowania przestrzennego nie
uwzglednili faktu, iz w ramach budynkéw mieszkal-
nvch jednorodzinnych mozliwe jest wyodrebnienie
dwach lokali mieszkalnych. Zgodnie bowiem z art. 3
pkt 2a ustawy prawo budowlane, przez budynek
mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek
wolno stojaey albo budynek w zabudowie blizniacze),
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu po-
trzeb  mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielna calos¢, w kidrym dopuszeza sig wydzie-
lenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych, Jezeli
obecny zapis projektu nie zostanie zmieniony, wow-
czas mozliwe bedzie wybudowanie budynku dwu-
lokalowego (a wige zamieszkalego przez dwie rodzi-
ny), dla ktorych dostgpne beda tylko dwa miejsce
postojowe. Trudno znalez¢ uzasadnienie dla traktowa-
nia budynku dwu-lokalowego inaczej niz budynku
wielorodzinnego.

Powyzsze zapisy wzbudzaja rowniez zdziwienie z
perspektywy tresci planow zagospodarowania prze-
strzennego uchwalanych przez Miasto Puszczykowo
w poprzednich latach. Potwierdzeniem, iz Miasto
Puszczykowo dostrzegalo  koniecznos¢ tworzenia
minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal jest
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
przykladowo uchwala nr 171/12/VI z dnia 23 paz-
dziernika 2012 r., w ktorym narzucono ,, nakaz zapew-
nienia nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dla
samochodu osobowego na jeden dom mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe dodatkowo, w przypadiu drugie-
go lokalu mieszkalnego...".

W sytuacji, gdy w danej inwestycji zostang wyodreb-
nione dwa lokale, nie tylko normatywy parkingowe,
ale nawet doswiadczenie zvciowe wskazuje, ze mini-
malna liczba uzytkowanych samochodéw przy takiej
inweslycji wyniesie 3, a w wariancie najbardziej
prawdopodobnym 4 samochody. Nalezy pamietac, iz
obecnie statystycznie na kazda rodzing przypada co
najmniej 1,5 samochodu. Biorgc jednoczesnie pod
uwage, iz obszar objety planem oddalony jest o ponad
10 km od centrum Poznania, jak 1 w niektérych miej-
scach ponad 2.5 km od centrum samego Puszczykowa,
jak rowniez publiczna komunikacja zastgpcza jest
ograniczona, jest oczywiste, iz kazda rodzina za-
mieszkujaca leren objety planem posiada¢ bedzie

7) w obrgbie  poszezegdlnych terenow
nalezy  zapewni¢ odpowiednia  liczbe
miejsc postojowych  oraz  garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie par-
kowania i postoju samochoddw z
uwzglednianiem warunkow technicznych
okreslonych w przepisach  odrebnych,
Jjednak nie mniej niz

a) dla budynkow mieszkalnych jednoro-
dzinnych — min, 1 stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego w granicach nierucho-
mosci, do ktorej inwestor posiada tytul
prawny, wliczajac migjsca postojowe w
garazach;

b) dla budynkéw wielorodzinnych — min.
1.5 miejsca dla lokalu mieszkalnego wlicza-
Jac migjsca postojowe w garazach.

lanego  nalezy rozumie¢  budynek
wolno stojacy albo budynek w zabu-
dowie blizniacze), szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu po-
trzeb  mieszkaniowych,  stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w
ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigeej niz dwoch lokali mieszkal-
nych.

Zatem ustalenia przyjete w planie
zapewniaja dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w przypadku dwoch
lokali mieszkalnych — 2 migjsca po-
stojowe,

Na podstawie analizy isinigjacego
zagospodarowania oraz obowiazuja-
cych dokumentow dla obszaru objete-
go planem przyjeto w/w wskamiki,
bedace kontynuacja przyjetych zasad
zagospodarowania — analogicznie dla
poszezegolnych funkeji (MN/U, MW,
UMW)
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przynajmniej 2 samochody.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy zwigkszy¢ mini-
malng liczbe miejsc postojowych przynajmniej dla
terendw, w ktorych obecnie dominuje zabudowa rezy-
dencjalna.

Ponadto. trudna do zaakceptowania jest rezygnacja z
wymogu lokalizac)i miejsc postojowych w granicach
nieruchomosei, do ktérej inwestor posiada tytulu
prawny, w stosunku do budownictwa wielorodzinne-
20. Przy abecnym zapisie w projekcie, mozliwe be-
dzie weniesienie budynku wielorodzinnego na dzialce,
na ktarej nie bedzie zadnych miejsc postojowych, zas
wszelkie miejsca niezbgdne do uzyskania pozwolenia
na budowg beda tylko tymczasowo dzierzawione.
Mozna oczekiwac, ze nastepnie, po skomercjalizowa-
niu danego budynku, umowy dzierzawy zostana po
prostu rozwigzane, zas mieszkancy budynku wieloro-
dzinnego beda zmuszeni szuka¢ miejsc postojowych
na sasiednich ulicach, pod domami sasiadow.
Wreszeie nalezy podkreshic, ze obecnie zabudowa
Jjednorodzinna zdominowana jest przez deweloperow.
Deweloperzy skupuja wszelkie wolne dziatki w celu
budowy na nich budynkéw jednorodzinnych, dwu-
lokalowych (jezeli to mozliwe dokonuja kolejnych
wtérnych podzialow). Dla dewelopera zakup dzialki
na terenie Puszczykowa bedzie mial sens ekonomicz-
ny jedynie wowczas, gdy na danej dzialce mozliwe
bedzie wybudowanie dwu-lokalowego budynku, a
najlepiej kilku. W takiej bowiem sytuacji koszt naby-
cia dziatki zostanie roztozony na kilku nabywcow
mieszkan. Zwigkszenie wigc liczby wymaganych
miejsc postojowych jest jedyna mozliwoscia obrony
przed upowszechnieniem si¢ w Puszczykowie zabu-
dowy de facto , blizniaczej" w formie budynkow dwu-
lokalowych wznoszonych przez deweloperow. Dewe-
loperzy z reguly nie beda bowiem w stanie zapewni¢
wigce] niz dwoch migjse postojowych w syluacyi, gdy
wzniosa budynek dwu-lokalowy, a dodatkowo doko-
naja jeszcze wiornego podzialu dzialki.

Jezell wladze Puszczykowo sg zainleresowane obrong
rezydencjonalnego charakteru Puszczykowa, zacho-
waniem wartosci dzialek mieszkancow, wowczas
nalezy zwigkszy¢ wymagang liczbe miejsc postojo-
wych. W przeciwnym wypadku nalezy liczy¢ sie z
tym, ze zabudowa w Puszczykowie zacznie przypo-
mina¢ zabudowe w Mosinie, gdzie praktycznie kazdy
nowy budynek jest ..blizniakiem".

Potwierdzeniem powvzszego zagrozenia jest przykla-
dowo inwestycja zwana ,Sowig Strefg”, gdzie dewe-
loper dazy do wybudowania na jednej dzialce 3 ,.po-
tworkow" architektonicznych, ktore de facto sa bliz-
niakami: [zdjecie].

Wnoszg o nastgpujgce brzmienie par. 12 pkt 7) lit
a)ib) projektu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
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nakaz zapewnienia nie mnicj niz 2 stanowisk posto-
jowych dla samochodu osobowego na jeden dom
mieszkalny oraz I miejsce postojowe dodatkowo, w
przypadku drugiego lokalu mieszkalnego w grani-
cach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada
tytulu prawny, wliczajac miejsca postojowe w ga-
razach;

b) dla budynkéw wielorodzinnych — nakaz za-
pewnienia nie mniej niz 1,5 stanowisk postojowych
dla samochodu osobowego dla kaidego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosei, do kté-
rej inwestor posiada tytulu prawny, wliczajge miej-
sca postojowe w garazach,

2. Zupelnie niezrozumiate jest dopuszczenie lokaliza-
cji budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej. Taki zapis ponownie stanowilby istotne
ulatwienie dla deweloperow przy wznoszeniu budyn-
kow w  dwulokalowych" czyli de facto blizniakow.
Wenoszenie garazy przy granicach dezialek rowniez
zaburzyloby rezydencjonalny charakter Puszczykowa.
Budynki gospodarczo garazowe powinny bvé wno-
szone na takich samych zasadach, jak kazdy inny
budynek, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami, przez
ktore nalezy rozumie¢ par. 12 ust. 3 pkt 1 Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie, zgodnie z
ktorym budynek na dzialce budowlane) nalezy sytuo-
waé w odleglosci od granicy z sasiednia dzialka bu-
dowlana nie mnigjsze) niz:

a) 4m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy;

b) 3m - w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez
otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy.

Whnosz¢ o nadanie nastepujgcej tresci par. 4 pkt 7)
projektu:

7) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych
zgodnie z zasadami okreSlonymi w odr¢bnych
przepisach, o ile nie ustalono inaczej w §8.

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszgce si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegolnosci:

§ 4: W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowa-
nia ladu przestrzennego. ustala sie

7) Dopuszczenie lokalizacji budynkow
gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1.5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, o
ile nie ustalono inacze) w § 8;

Projekt planu porzadkuje istniejgce
zagospodarowanie  terenu,  przy
uwzglednieniu istniejgcej zabudowy,
podzialu na dziatki budowlane, uwa-
runkowan  przyrodniczych, ukladu
drogowego. Zapisy dotyczace dopusz-
czenia lokalizacji budynkéw gospo-
darczo-garazowych przy granicy i w
odlegloéci 1,5 m od dzialki sasiednie)
wynikaja z obecnego charakteru za-
budowy wystepujacego w obszarze
planu. Nie umozliwiajg realizacji
zabudowy mieszkaniowe) blizniacze).

3. Obecnie projekt wskazuje maksymalna wysokos¢
budynkow mieszkalnvch oraz gospodarczych, jednak-
ze nie definiuje w jaki sposob powyzsza wysokos¢ ma
by¢ zmierzona. Wigkszos¢ dzialek na Starym Pusz-
czykowie nie posiada réwnego terenu, wigc nie wia-
domo czy wysokod¢ nalezy ustalaé w najnizszym
punkcie dziatki, w najwyzszym punkcie dzialki, czy
tez w jakimkolwiek innym punkcie.

Wnosze o dodanie do par. 2 pkt 14) projektu:

14) wysokos$é zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokos$¢ mierzong od najniiszego poziomu
terenu przed zainwestowaniem znajdujacego si¢
bezposrednio przy scianach danego budynku,

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszgce si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegolnosci:

§ 8. Ustalenia dotyczace wysokosci dla
kaidego z przeznaczen

Nie wprowadza si¢ pojecia do stow-
niczka, gdvz jest to pojecie okreslone
w przepisach odrebnych:

Zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usyluowanie
(Dz.U.2015 r. poz.1422) wysokos¢
budynku, stuzaca do przyporzadko-
wania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzadzenia, mierzy sig
od poziomu terenu przy najnizej poto-
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zonym wejsciu do budynku lub jego
czgsel, znajdujacym sig na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do
gorng) powierzchni najwyze) polozo-
nego stropu, facznie z gruboscig izola-
¢ji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej,
bez uwzgledniania  wyniesionych
ponad te plaszezyzng maszynowni
diwigow i innych pomieszczen tech-
nicznych, badz do najwyzej polozone-
go punktu stropodachu lub konstrukeji
przykrycia budynku znajdujacego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

4. Celowe jest dokladniejsze sprecyzowanie nieprze-
kraczalnej linii zabudowy. Niewatpliwie przed ta linig
moga znajdowac sie chodniki, dojscia, dojazdy, ele-
menty malej architektury. Jednakze przy obecnym
zapisiec w projekcie mozliwe bedzie zlokalizowanie
przed ta linia migjsc postojowych

‘Wnosz¢ wige 0 nastepujace brzmienie par. 2 pkt 4)
projektu:

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie okreflajaca najmniejszy
odleglo$é od linii rozgraniczajacej teren lub linie
wyznaczajgce na rysunku planu obszar, gdzie mogg
by¢ sytuowane budynki lub miejsca postojowe;
dopuszeza si¢ wysunigcia przez nieprzekraczalna
ling zabudowy (... dalej bez zmian).

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszice si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegdlnosei:

§ 2 ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

4) nieprzekraczalnej linii - zabudowy —
nalezy przez 1o rozumie¢ linig okreslajaca
najmniejsza odleglos¢ od linii rozgrani-
czajace] terenu lub linie wyznaczajgca na
rysunku planu obszar, gdzie moga bvé
sytuowane budynki; dopuszcza sig wysu-
nigeia

przed nieprzekraczalng linig zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powy-
zgj parteru: do 1,5 m;

- balkonéw, galerii . tarasow , schodow
zewnetrznych , pochylni 1ramp: do 1,5 m;
- innych elementow takich jak: wykusze,
przedsionki, daszki  nad  wejsclami:
do1,5m:

Okreslona w planie nieprzekraczalna
linia zabudowy dotyczy granicy ob-
szaru gdzie moga by¢ syluowane
budynki, zgodnie z definicja okreslong
w planie.

Migjsca postojowe mogg stanowic
wydzielone powierzchnie do parko-
wania samochodow - nie sa o bu-
dynki, zatem linia zabudowy nie regu-
luje ich lokalizacji

5. Obecnie projekt planu zagospodarowania prze-
strzennego milczy na temat budowy nowej, czy tez
rozbudowy istnigjacej infrastruktury telekomunikacyj-
nej. Co prawda ustawa 0 wspieraniu rozwoju ustug 1
siect  telekomunikacyinych  wyklucza  mozliwosc
wprowadzenie generalnego zakazu lokalizacji infra-
struktury telekomunikacyjnej, tym niemniej w doku-
mentach planistycznvch mozna okreslac obszary, na
ktorych ze wzgledu na potrzebg ochrony nie nalezy
lokalizowa¢ obiektow (m.in. z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej). Zgodnie z art. 46 usl. 2 wspo-
mniang) powvzej ustawy, jezeli lokalizacja inwestycj
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej nie
jest umieszczona w planie migjscowym, dopuszcza sig
je) lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne z okre-
$lonym w planie przeznaczeniem lerenu ani nie naru-
sza ustanowionych w planie zakazow lub ograniczen

Majac na uwadze powyisze celowe jest zdefinio-
wanie w planie miejsc, w ktérych taka infrastruk-
tura moze byé lokalizowana. Jednoczeénie takie
miejsca powinny by¢ oddalone od istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej. W ten sposob unikniemy sytu-
acji, gdy w odleglosci zaledwie 20 m od istnigjacej

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszice si¢ do calego obszaru
opracowania

Zgodnie z art. 46 ustawy 0 wspieraniu
rozwoju ushig i sieci telekomunika-
cyjnych z dnia 7 maja 2010 r (Dz. U.
22017 r. poz. 2062 ze zm.):

ust 1.: Migjscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego, zwany dalej
.planem miejscowym”, nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie moga unie-
mozliwiaé lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci
publiczne), w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o
gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepi-
sami odrebnymi.

ust 2. Jezeli lokalizacja inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne) nie jest umieszczona w
planie migjscowym, dopuszcza sie jej
lokalizowanie, jezell nie jest to
sprzeczne 7 okreslonym  w o planie
przeznaczeniem terenu ani nie narusza
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zabudowy mieszkaniowej powstaja nadajniki GSM (w
zalaczeniu przykladowa lokalizacja)

ustanowionych w planie zakazow lub
ograniczen. Przeznaczenie lerenu na
cele zabudowy wielorodzinnej, rolni-
cze, ledne, ustugowe lub produkeyjne
nie jest sprzeczne z lokalizacjg inwe-
stycji celu publicznego 2z zakresu
lacznosci publicznej, a przeznaczenie
terenu na cele zabudowy jednorodzin-
nej nie jest sprzeczne z lokalizacja
infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu

ust 3. W przypadku braku planu miej-
scowego lokalizacje inwestycpi celu
publicznego z zakresu lacznosci pu-
blicznej innej niz infrastruktura tele-
komunikacyjna o nieznacznym od-
dzialywaniu ustala si¢ w drodze decy-
zji o lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, na warunkach okreslonych
w uslawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2017 r. poz 1073
11566 ze zm.).

oraz art. 47 tejze ustawy [Budowa
niewymagajaca wydawania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego]:

Nie wymaga wydania decyzj o usla-
leniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
budowa infrastruktury telekomunika-
cyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
oraz wykonywanie innych robdt bu-
dowlanych dotyczacych takiej infra-
struktury.

Atakze art. 48 tejze ustawy: [zaskar-
zenie uchwal w sprawie uchwalenia
planu migjscowego przez przedsig-
biorce telekomunikacyjnego 1 Prezesa
UKE]:

Przedsigbiorca telekomunikacyjny
oraz Prezes UKE moga zaskarzve, w
zakresie telekomunikacji, uchwale w
sprawie uchwalenia planu miejscowe-
20.

4. 14.082018r.

TS
62-040 Puszczykowo

1. dla dzalki o nr ewid. 413/10, obreb Puszczykowo
Stare, ze wzgledu na jej szerokos¢, nieprzekraczajaca
14,0 m oraz obowigzujace przepisy budowlane, w
czgsci frontowej wprowadzenie nieprzekraczalne
linie zabudowy wzdluz $cian istniejacego budynku
mieszkalnego, a w pozostalej czedei dzialki - w
odleglodci 5,0m od granicy z dzialky o nr ewid.
413/1, obreb Puszczvkowo Stare, (zgodnie z zalaczni-

Dziatka nr 413/10,
przy ulicy Czar-
nieckiego

6MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej

Linia zabudowy nie uwzglednia bu-
dynku polozonego przy granicy z
pasem drogowym z uwagi na zbyt
malg szerokos¢ pasa drogowego drogi
publiczney klasy dojazdowej o symbo-
lu 5KD-Dxs, odsunigcie linii ma na
celu zapewnienie bezpiecznego poru-
szania si¢ po w/w drodze.
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kiem graficznym do ninigjszego pisma). [ZAL NR1 1
ZAL NR2]

2. zmieni¢ przebieg linii nieprzekraczalne) od strony
deiatki 413/1 na dlugo$ci zabudowy zaréwno budynku
mieszkalnego jak i budynku gospodarczego wiaty
garazowe) — odleglos¢ od dzialki drogowej 418/18
okolo 38m [ZAL NR1 i ZAL NR2]

Dziatka nr 413/10,
przy ulicy Czar-
nieckiego

Jednorodzinnej

6MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej

Linia zabudowy nie uwzglednia bu-
dynku polozonego przy granicy z
pasem drogowym z uwagi na zbyt
mala szerokos¢ pasa drogowego drogi
publicznej klasy dojazdowej o symbo-
lu SKD-Dxs, odsunigcie linii ma na
celu zapewnienie bezpiecznego poru-
szania sie po w/w drodze.

3. ustali¢ odleglos¢ linii nieprzekraczalne) dla dziatki
413/10 od dziatki 413/1 na 5.0m (tak jak dla dziatki
415/10 , ktora jest szersza — patrz zalgcznik) zarowno
po obu stronach planowanego ciggu pieszo-jezdnego

Dziatka nr 413/10,
przy ulicy Czar-
nieckiego

Jjednorodzinnej

6MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej

Linia zabudowy zaréwno po polu-
dniowej i po poinocnej stronie drogi
publiczngy  oznaczonej  symbolem
SKD-Dxs zostala wytyczona wzgle-
dem istniejacej zabudowy oraz z
uwzglednieniem wydanych warunkow
zabudowy dla poszczegolnych dzia-
lek

4. zmieni¢ oznaczenie (przeznaczenie) terenu dzialek
413/1, 415/8, 417/5 na KDX — jako pieszo jezdny, a
nie jak dotychczas droge dojazdowa

Dziatka nr 413/1,
Dziatka nr 415/8,
Dzialka nr 417/5
przy ulicy Czar-
nieckiego

lokalizacja pieszo - jezdni

SKD-Dxs — tereny drog publicznych — z

Zgodnie z przepisami prawa w planie
nalezalo podzieli¢ istnigjace i projek-
towane drogi zaleznie od kategorii i
statusu wiladania na tereny drog pu-
blicznych 1 wewnetrznych, W pray-
padku drogi oznaczonej symbolem
SKD-Dxs wskazano zapis okreslajacy
lokalizacjg pieszo — jezdni, o szeroko-
sci nie mnigjszej niz 3.5 m z dopusz-
czeniem - lokalizacji jezdni i jedno-
stronnego chodnika zamiast pieszo —
Jezdni

5. zmieni¢ przebieg linii rozgraniczenia w okolicach
wjazdu na drogach publicznych =z dziatek 413/1 i
415/8 zgodnie z zalacznikiem NR4 I NR3

Dziatka nr 413/1,
Drziatka nr 415/8
przy ulicy Cezar-
nieckiego

Jednorodzinnej
SKD-Dxs — tereny drog publicznych

8MNI1 - teren zabudowy mieszkaniowe)

Projekt planu wyznacza teren drogi po
granicy dziatki nr 413/1 od strony
pélnocne), natomiast od strony polu-
dniowej granica terenu SKD-Dxs
zostala zmieniona na podstawie wnio-
sku z poprzedniej procedury do pro-
Jektu planu

o

14.08.2018 1.

AB Developer spotka z
ograniczona odpowie-
dzialnoscia sp. k.

ul. Hetmanska 26/5
60-250 Poznan

I. Stanowczo kwestionuje brak uwzglednienia w
czesel graliczne) projektu planu

- podziatu dzialki nr 413/7 arkusz mapy: 10, obreb:
Puszczykowo Stare na dwie dzialki nr 413/13 i
413/14, arkusz mapy: 10, obreb: Puszczykowo Stare;

- budynku polozonego na daalce nr 413/13 arkusz
mapy: 10, obrgb: Puszczykowo Stare;

w syluacji gdy migjscowy plan zagospodarowania
winien uwzglednia¢ aktualny stan faktyczny 1 prawny
terenow objetych nim.

W zwigzku z powyzszym wnosze o dokonanie zmian
dla terenu oznaczonego 6MN3 w przedstawionym do
publicznego weladu projekeie mpzp, polegajacych na:
uwzglgdnieniu  aktualnego stanu faktycznego i
prawnego terenu objetego mpzp, poprzez oznacze-
nie kolorem szarym w cz¢sci graficznej projektu
tegoz planu, granic Nieruchomosei powstalych w
wyniku podzialu (dzialek nr 413/13 i 413/14, arkusz

Dziatka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

Jednorodzinnej

6MN3 — teren zabudowy mieszkaniowej

Mapa, na kiorej podkladzie zostat
opracowany  projekl  migjscowego
planu jest aktualna na dzien rozpocze-
cia prac zwigzanych z opracowaniem
projektu miejscowego planu. Nie jest
mozliwa zamiana podkladu mapowe-
go w trakcie opracowywania projektu
migjscowego planu. Zmiany. o kio-
rvch mowa w uwadze zostaly dokona-
ne w trakcie trwania prac nad migj-
scowym planem, dlatego nie sa one
uwzglednione na podkladzie mapo-
Wy,
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mapy: 10, obr¢b: Puszezykowo Stare) oraz budyn-
ku poloZonego na dzialce nr 413/13 arkusz mapy:
10, obreb: Puszczykowo Stare;

2. Stanowczo kwestionuje ustalenia projekiu planu
przyjete dla stanowiacych wlasnos¢ Zglaszajacego
uwagi Nieruchomosci, w zakresie:

calkowicie bezpodstawnego ustalenia nieprzekraczal-
nej linii zabudowy na obszarze 6MN3 w sposob
wskazany na rys. nr 1, ktéry ogranicza korzystanie z
Nieruchomosci i uniemozliwia przyszla zabudowe
terenu oraz wbrew wymogom wynikajacym z przepi-
sow prawa nie stanowi przedhuzenia linii zabudowy na
dziatkach sasiednich. Proponowany przebieg nieprze-
kraczalnej linii zabudowy nie wynika z uwarunkowan
przestrzennych 1 zostal wyznaczony w sposdb niekon-
sekwentny w stosunku do terenow sasiadujgcych, a
ponadto, co najwazniejsze uniemozliwi zagospodaro-
wanie legalnie wydzielonej dzialki nr ewid. 413/14
zgodnie z jej przeznaczeniem (pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinna), przez co narazi Spotke na
niepowetowane szkody.

W zwiazku z powyzszym wnoszg o dokonanie zmian
dla terenu oznaczonego 6MN3 w przedstawionvm do
publicznego wegladu projekcie mpzp, polegajgcych na:

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na
Nieruchomosciach jako kontynuacj¢ nieprzekra-
czalnej linii zabudowy na dzialkach sgsiednich tj,
dzialkach nr ewid. 413/12, 413/11, 413/9 obr¢b:
Stare Puszczykowo, tak aby mozliwym bylo zago-
spodarowanie Nieruchomos$ei Spiolki, w tym w
szczegolnosci legalnie wydzielonej dzialki nr ewid.
413/14 zgodnie z jej przeznaczeniem (pod zabudo-
we mieszkaniows jednorodzinna).

Dyziatka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

6MN3 - teren zabudowy mieszkaniowe)
Jjednorodzinnej

Intencja opracowywanego planu jest
przede wszystkim ochrona fadu prze-
strzennego na obszarze objetvm pla-
nem miejscowym. Ustalenia planu, w
tym ograniczenia wzglgdem zabudo-
wy na dangj dzialce sa swiadomym
zabezpieczeniem przestrzennym przed
zbyt Intensywnym zagospodarowy-
waniem poszczegolnych nieruchomo-
sci. Okreslone parametry w planie
oraz podzial obszaru na trzy przedzia-
Iv wielkosci dzialek sa uzasadnione
faktem utrzymania obecnego charak-
teru zabudowy Starego Puszczykowa.
Zaprojeklowana linia zabudowy zosta-
la wyznaczona na podstawie analizy
urbanistycznej terenu oraz mozliwosci
inwestycyjnych przedmiotowej nieru-
chomosci w oparciu o utrzvmanie tadu
przestrzennego w danym kwartale.

3. Stanowczo kwestionuje ustalenia projektu planu
przyjete dla stanowiacych wihasnos¢ Zglaszajacego
uwagi Nieruchomosci, w zakresie:

mozliwoscl lokowania na dziatkach budowlanych
lezacveh na terenie 6MN3 maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego;

W zwiazku z powyzszym wnoszg o dokonanie zmian
dla terenu oznaczonego 6MN3 w przedstawionvm do
publicznego weladu projekcie mpzp, polegajgcych na:

uzaleznieniu liczby budynkéw moizliwych do sytu-
owania na dzialkach w zaleznosci od wielkosci tych
dzialek

Dziatka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

6MN3 — teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej

Na przedmiotowym terenie przewidu-

Jje sig lokalizacje zabudowy mieszka-

niowe] jednorodzinnej wolno stojace).
Wg ustalen planu dziatka o po-
wierzchni 3008 m® znajduje sie
w jednosice oznaczonej symbolem
6MN3

Obszar objety planem zostal podzie-
lony na trzy grupy terenow MNI,
MN2, MN3 w zaleznoéci od stopnia
zintensylikowania zabudowy wystg-
pujace] w granicach obszaru objetego
planem. Uklad oraz struktura funkcjo-
nalno-przestrzenna opiera si¢ w ghow-
nej mierze o poszanowanie Interesow
wszystkich nieruchomosci, ktore na
przedmiotowym terenie zostaly juz
zabudowane badz na podstawie obo-
wigzujacych regulacji wydzielone na
dzialki o powierzchmiach wskazuja-
cych charakter i typ zabudowy w
obrebie poszczegolnych  kwartalow.
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Na podstawie analizy urbanistyczne)
oraz obowigzujgcych planéw  migj-
scowych w obszarze objetym planem
przyjeto zasady podzialowe wzgledem
mozliwosci inwestycyjnych na
przedmiotowych dziatkach.

Tereny MN1 i MN2 polozone sa w
grupie intensywniejsze) zabudowy i
podzialu na dzialki budowlane, nato-
miast tereny MN3 stanowig grupe
terenow o przedziale wiekszych dzia-
fek wystepujgcych w  bliskim lub
bezposrednim sasiedztwie z WPN
Podzial ten ma na celu ochrong istnie-
Jjacych zabudowanych i niezabudowa-
nych nieruchomosci przed zbyt inten-
sywnym zagospadarowywaniem.

W planie przyjmuje si¢ jako glowng
zasade w celu utrzymania ladu prze-
strzennego - lokalizacje jednego bu-
dynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlangj. Dotyczy to calego obsza-
ru objetego planem. Nie ma mozliwo-
$ci lokalizacp kilku budynkow miesz-
kalnych na jednej dzialce budowlanej

4. Stanowczo kwestionuje ustalenia projektu planu
przyjete dla stanowigcych wlasnos¢ Zglaszajacego
uwagi Nieruchomosci, w zakresie:

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych na terenie 6MN3 (3000 m®),

W zwiazku z powyzszym wnoszg o dokonanie zmian
dla terenu oznaczonego 6MN3 w przedstawionvm do
publicznego wegladu projekcie mpzp, polegajgcych na:

ustaleniu minimalnej powierzchni nowo wydziela-
nych dzialek budowlanych na poziomie 1000 m*

Dzialka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

6MN3 — teren zabudowy mieszkaniowe)
Jjednorodzinngj

Zalozeniem planu migjscowego bylo
stopniowe zmniejszenie intensywno-
$ci zabudowy na terenie opracowania,
poprzez wprowadzenie trzech mini-
malnych wielkosci nowo wydzielo-
nych dzialek (MN1, MN2, MN3). Ma
to na celu zachowanie rezydencjonal-
nego charakteru Miasta oraz wprowa-
dzenie ladu przestrzennego 1 uporzad-
kowanie stanu istnigjacego, ponadto
przyjete wielkosci dzialek na terenie
objetym opracowaniem wynika z
opracowane] analizy dla calego obsza-
ru wzgledem intensywnosci zabudowy
wystepujace] w najblizszym sasiedz-
twie.

Plan dopuszcza powierzchnig nowo
wydzielonych dzialek rowna 1000 m?
Jjedynie na terenach o wysokiej inten-
sywnoscl oznaczonej symbolami MN1
1 MW. Takie obszary nie znajduja sig
w bliskim sasiedztwie terenu 6MN3,
na ktérym zlokalizowane sa dziatki
413/131413/14.

Tereny MNI i MN2 polozone s w
grupie intensywnigjszej zabudowy i
podzialu na dzialki budowlane, nato-
miast tereny MN3 stanowig obszar o
wigkszych powierzchniach dzialek,
wystepujacych w bliskim lub bezpo-
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srednim  sgsiedztwie z WPN. Po-
wierzchnia dzialek na terenie MN3
wynika z prowadzonej polityki prze-
strzenng) przez WPN.

Zmiana zapisow dla tego terenu w
Swietle cale) koncepcji projektu migj-
scowego planu oraz charakteru wnio-
skowanego terenu (jak i Miasta) jest
niezasadna 1 nie moze zoslaé
uwzgledniona.

5 Stanowczo kwestionuje ustalenia projektu planu
przyjete dla stanowigcych wlasnos¢ Zglaszajacego
uwagi Nieruchomosci, w zakresie:

wskaznika minimalnej powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego, Ktory dla terenu 6MN3 zostal wyzna-
czony w wysokosci 60%, wskazujac, ze w polgczeniu
z maksymalna zabudowa okreslona na poziomie 20%
uniemozliwi on przyszie inwestycje;

W zwigzku z powyzszym wnosze o dokonanie zmian
dla terenu oznaczonego 6MN3 w przedstawionym do
publicznego weladu projekcie mpzp, polegajacych na:
obnizeniu wskaznika minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego z jednoczesnym pod-
wyizszeniem wskaznika maksymalnej zabudowy

Dziatka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

6MN3 - teren zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzinnej

Przyjety w projekcie migjscowego
planu  wskaznik  minimalne)  po-
wierzchni biologicznie czynnej (60%)
na dziatkach na obszarze oznaczonym
symbolem 6MN3 jest wynikiem spe-
cyfiki Miasta, a w szczegolnosci rezy-
dencjonalnego  charakleru terenow
polozonych rejonie ulicy Morenowej,
Lodowcowe), Mysliwskie), Sowiej,
Hotelowej, co wykazala przeprowa-
dzona analiza calego obszaru objetego
planem.

W polgczeniu z zapisami odnosnie
minimalngj powierzchni nowo wy-
dzielonych dzialek na terenie 6MN3, a
takze mozliwosci lokowania 1 budyn-
ku mieszkalnego na tych terenach,
parametr ten nie uniemozliwi przy-
szlych inwestycji.

W zwiazku z powyzszym w projekcie
planu migjscowego nie uwzglednia sig
powyZszej uwagi.

6 Stanowczo kwestionuje ustalenia projektu planu
przyjete dla stanowigcych wlasnos¢ Zglaszajacego
uwagi Nieruchomosci, w zakresie:

ustalenia geometrii dachu wyznaczonej dla terenu
6MN3 na procencie spadku 30-50 stopni

W zwigzku z powyzszym wnosze o dokonanie zmian
dla terenu oznaczonego 6MN3 w przedstawionym do
publicznego wegladu projekcie mpzp, polegajacych na.

wprowadzenie mozliwosci budowy dachéw o na-
chyleniu od 15 stopni oraz usunigeic wymogu réw-
nego nachylenia gléwnych polaci dachowych

Dziatka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

6MN3 - teren zabudowy mieszkaniowe]
Jjednorodzinnej

X
CZE-
$CIOWO

X
CZE-
$CIOWO

Ustalenia zostaly przyvjete na podsta-
wie przeprowadzonej analizy calego
obszaru objgtego planem, z ktorej
wynika, iz na przedmiotowym terenie
wystepuja  budynki  z  zalozonymi
spadkami dachu: od 30 do 50 stopni
Uwaga w tym zakresie nie moze zo-
sta¢ uwzgledniona.

7. Zglaszajacy uwagi stanowczo kwestionuje ustalenia
projektu planu przyjete dla Nieruchomosci w zakresie
wskazanym powyze) 1 protestuje przeciwko wprowa-
dzeniu takich zasad zagospodarowania dla stanowig-
cych jego wlasnos¢ Nieruchomos$ci. W ocenie Spotki
powyzsze zapisy projektu mpzp, jako:

- naruszajace zasade proporcjonalnodci;

- zasadg rownosci;

- bezpodstawnie ograniczajace prawo wlasnosci;

sa wadliwe 1 winny zosta¢ zmienione w sposob wska-
zany w petitum niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 64 ust. | Konstytucyi RP kazdy ma

Dziatka nr 413/13,
Dziatka nr 413/14
przy ulicy More-
nowej

6MN3 - teren zabudowy mieszkaniowe)
Jjednorodzinnej

Zarzuty dotyczace naruszenia przez
kwestionowane zapisy projektu miej-
scowego planu konstytucyjne) zasady
réwnosdcl 1 proporcjonalnosci  oraz
bezpodstawnie ograniczajgcych prawo
wiasnosci sa chybione. Przewidziane
w projekeie mpzp rozwiazania, kwe-
stionowane  przez  Zglaszajacego
uwagi, zostaly wprowadzone po roz-
wazeniu interesu indywidualnego 1
publicznego, w sposob merylorycznie
uzasadniony i tym samym z poszano-
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prawo do wlasnosci. Z prawem tym skorelowany jest
obowigzek zapewnienia jego ochrony. Zdaniem Try-
bunalu Konstytucyjnego ,zagwarantowanie ochrony
wlasnodci jest konstytucying powinno$cia panstwa i
stanowi warto$¢ wyznaczajaca kierunek interpretacji
zarowno art. 64 Konstylucji, jak i norm prawnych
zawartych w ustawodawstwie zwyklym”1 2. Podmiot,
ktory jest zagrozony w realizacji swoich uprawnien
moze zadac od panstwa nie tylko nieingerowania w
sfere jego uprawnien, ale takze zachowan, kiore maja
stuzy¢ ich ochronie.

Zgodnie z art. 6 upzp ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wha-
snosci nieruchomosei. Kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w migjsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego (albo
decyz)i o warunkach zabudowy), jezeli nie narusza o
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sab
trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zago-
spodarowaniu terenow nalezacych do innych osob lub
Jjednostek organizacyjnych.

Zdaniem Naczelnego Sadu Administracyjnego powyz-
sze Oznacza, ze planowanie przestrzenne w (Gminie
nie moze pomijaé whasnosel, a wigez przeciwnie - ma
poszukiwaé rozwigzan, ktore w optymalny sposob
rozwigzujg konflikt potrzeb publicznych i1 potrzeb
wlascicieli poszczegdlnych dzialek. albowiem "ogra-
niczenia w zakresie korzystania z konstylucyjnych
wolnoscl 1 praw moga by¢ ustanawiane tylko w usta-
wie i tylko wiedy, gdy sa konieczne w demokratycz-
nym panstwie dla jego bezpieczenistwa lub porzadku
publicznego, badz dla ochrony srodowiska, zdrowia 1
moralnosci publiczne), albo wolnoser 1 praw innych
osab. Ograniczenia te nie moga naruszac istoty wol-
nosci i praw.”

(art.31 ust. 3 Konstytucji RP). Wbrew stanowisku
Gminy interes publiczny nie ma automatycznego,
bezwzglednego pierwszenstwa przed interesem indy-
widualnym. ”

Cho¢ prawo wiasnosci nie ma charakteru absolutnego
i dopuszczalne sa jego ograniczenia, to muszg by¢ one
zgodne z przepisami art. 31 ust. 3 oraz 64 ust. 3 Kon-
stytucji RP. Po pierwsze, ograniczenia w zakresie
korzystania z konstytucyjnych wolnosci 1 praw moga
by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy gdy sa
konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bez-
pieczenstwa lub porzadku prawnego, badz dla ochrony
srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo
wolnosci 1 praw innych osdb. Po drugie, wprowadzane
ograniczenia nie mogg naruszac istoty wolnosci praw.
Do tych warunkéw Trybunal Konstytucyjny dodaje

waniem wladztwa planistycznego.
Zarzul naruszenia zasady proporcjo-
nalnosci nie zastuguje na uwzglednie-
nie, poniewaz organ planistyczny nie
wprowadzit w stosunku do nierucho-
mosci Zglaszajacego uwagi nadmier-
nych ograniczen jego prawa wlasno-
scl.

W odniesienie natomiast do zarzutu
naruszenia zasady rownosci nalezy
wskazac, ze nie doszlo do jej narusze-
nia, poniewaz w projekcie miejscowe-
go planu  nie ustalono zroznicowa-
nych parametrow zabudowy na po-
dobnych dzialkach ani nie wprowa-
dzono braku zroznicowana (mozli-
wos¢ zabudowy) w zaleznosci od
wielkosci dziatki

Na przedmiotowym terenie przewidu-
Je si¢ lokalizacje zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej wolno-stojace).
Wedlug ustalen planu dziatka o po-
wierzehni 3008 m® znajduje sie w
jednostce  oznaczong]  symbolem
6MN3

Obszar objely planem zostal podzie-
lony na trzy grupy lerenéw o ozna-
czeniach IMN, ZMN, 3MN w zalez-
nosci od stopnia zintensyfikowania
zabudowy wystepujacej w granicach
terenu objetego planem. Uklad oraz
struktura  funkcjonalno-przestrzenna
opiera si¢ w glowne) mierze o posza-
nowanie interesow wiasciciell wszyst-
kich nieruchomosci, ktére na przed-
miotowym terenie zostaly juz zabu-
dowane, badz na podstawie obowiazu-
jacych regulacji wydzielone na dziatki
o powierzchniach wskazujacych cha-
rakter 1 typ zabudowy w obrgbie po-
szczegdlnych kwartalow. Na podsta-
wie analizy urbanistycznej przyjeto
zasady podzialowe wzgledem mozli-
woscl inwestyeyjnych na przedmio-
towych dziatkach

Tereny MN1 i MN2 polozone sa w
grupie intensywniejsze) zabudowy i
podzialu na dziatki budowlane, nato-
miast tereny MN3 stanowig obszar o
wigkszych powierzchniach dzialek,
wystepujacych w bliskim lub bezpo-
srednim s sgsiedztwie z WPN.

Podzial ten ma na celu ochrong istnie-
Jacych zabudowanych i niezabudowa-
nych nieruchomosci przed zbyt inten-
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jeszcze jedno Kryterium - zgodnosé z konstytucyjna
zasada proporcjonalnosci.

Powyzsza zasada kladzie szczegolny nacisk na ade-
kwatnos¢ celu 1 srodka uzytego do jego osiagnigcia.
Oznacza to, ze ,,sposroéd mozliwych (a zarazem legal-
nych) $rodkow oddzialywania nalezaloby wybiera¢
srodki skuteczne dla osiagnigcia celow zalozonych, a
zarazem mozliwie najmniej uciazliwe dla podmiotow,
wobec ktorych maja byc zastosowane, lub dolegliwe
w stopniu nie wickszym niz jest to niezbedne dla
osiagnigcia zalozonego celu”. Jak wskazuje Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 11 lutego 2014
roku (II OSK 1208/13), zasada proporcjonalnosci
oznacza , koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniami danego konstylucyjnego prawa lub
wolnosci (czyli nalozonymi na jednostke obcigzenia-
mi), a zamierzonym celem (pozvtywnym efektem)
danej regulacji prawnej”

Zglaszajacy uwagi podkresla, ze wszelkie ogranicze-
nia wprowadzane w projekcie planu migjscowego
(ktory jesli zostanie zatwierdzony stanie sie aktem
prawa powszechnie obowigzujgcego na obszarze, na
ktorym bedzie on obowiazywac), powinny by¢ bez-
wzglednie zgodne z zasada proporcjonalnosci. Organ
planistyczny powinien kierowa¢ sic wzgledem jak
najmniejszej ucigzliwosci nakladanych ograniczen
oraz ich niezbednosci dla osiagniecia oczekiwanego
przez siebie celu.

Niewatpliwa regula na etapie koncepcyjnym przygo-
towania planu miejscowego jest uwzglednienie do-
tvchezas wyznaczonego obowigzujgcym planem prze-
znaczenia oraz zasad zagospodarowania 1 zabudowy
terenu. Mimo powyzszego, organy aminy nie powinny
odstgpowa¢ od umozliwienia realizacji na objetym
projektem obszarze zabudowy, w sposéb dajacy pogo-
dzi¢ si¢ m.in. z zasada ladu przestrzennego i zasada
proporcjonalnosci, Wymagania fadu przestrzennego
nakladaja na organy gminy obowigzek planowania
harmonijnej zabudowy i zagospodarowania terenus
Kategoria ,Jadu przestrzennego™ w rozumieniu zasady
dzialania wskazuje, ze gmina gospodarujac przestrze-
nig musi wziaé pod uwage szereg czynnikow, w tym:
przede wszystkim dotychczasowe zasady zagospoda-
rowania lerenow, polozenie obszaru w strukturze
osadniczej gminy, gestos¢ zabudowy, rozmieszczenie i
wielkos¢ dzialek, tak aby pomiedzy wszystkimi ele-
mentami przestrzeni zachowac¢ rownowage 1 racjonal-
nie ja wykorzystac.

Intencja Zglaszajgcego uwagi jest wypracowanie
takich ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Starego Puszczvkowa, kiore z
jednej strony umozliwia mu racjonalne zagospodaro-
wanie Nieruchomosel stanowigeych przedmiot jego
wlasnosci, z drugiej natomiast uwzglednia wymogi
tadu przestrzennego na terenie Starego Puszczykowa.

sywnym zagospadarowaniem.

W planie przyjmuje sie jako ghowna
zasade w celu utrzymania ladu prze-
strzennego  —  lokalizacje  jednego
budynku mieszkalnego na jednej
dzialce budowlanej. Zapis ten dotyczy
calego obszaru objetego projekiem
miejscowego planu. Nie ma mozliwo-
sci lokalizacji kilku budynkow miesz-
kalnych na jednej dzialce budowlanej.
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Spolka podkresla, ze wnioskowane przez nig zmiany
w zaden sposob nie wplyng negatywnie na fad prze-
strzenny, a pozwolg na racjonalne wykorzystanie
Nieruchomosci. Wnioskowane zmiany sa zgodne z
przepisami prawa oraz wymogami ladu przestrzenne-
go 1 nie koliduja z przewidywanym sposobem zago-
spodarowania nieruchomosci sasiednich. Wrecz prze-
ciwnie, komponuja si¢ z istnigjaca zabudowa i stano-
wig odpowiedzZ na zapotrzebowanie na nowe inwesty-
cje w tej lokalizacji.

W tym migjscu, szczegolowo odnoszac sie do wnio-
skowanych zmian, nalezy podkresli¢, ze okreslenie w
projekcie mpzp minimalne) powierzchni nowo wy-
dzielangj dziatki budowlanej na terenie 6MN3 na
poziomie 3000 m® nie bedzie komponowaé sie z isl-
niejacg zabudowa, a przez co naruszac bedzie wymogi
ladu przestrzennego. Ustalenie przedmiotowe] warto-
sci na (wnioskowanym przez Zglaszajacego uwagi),
poziomie 1000 m’ bedzie stanowito naturalna konse-
kwencje planistyczng  dla  isinigjacych  podzialow
nieruchomosci na tym terenie.

Ponadto, wskaza¢ nalezy, ze ustalenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej na
terenie 6MN3 na poziomie 3000 m , podezas gdy ten
sam wskaznik na terenach: SMNI, 6MNI, 7MNI,
SMNI, 9MNI, [IMNI, I2MNI, 13MNI1, 14MNI,
ISMNI i 16MNI (terenach o takich samym przezna-
czeniu) ustalono na poziomie 1000 m, nie znajduje
zadnego uzasadnienia 1 tym samym narusza wynikaja-
cq z konstytucji zasade rownosei

Zglaszajacy uwagi pragnie podkreslié rowniez, ze
zapis projektu planu, dotyczacy ustalenia maksymal-
ng) powierzchni zabudowy na poziomie 20% po-
wierzchni dzialki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m* dla budynku mieszkalnego. przy zachowaniu
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
na poziomie 60% powierzchni dziatki stanowi calko-
wite zaprzeczenie zasady proporcjonalnosci. Takie
uksztaltowanie parametrow nowej zabudowy catkowi-
cie zablokuje jakkolwiek przyszle inwestycje na Nie-
ruchomosciach Spolki. Powyisze stanowi bledne,
niczym nieuzasadnione i nadmierne ograniczenie
prawa wlasnosci.

Wskaza¢ nalezy takze, ze ustalenie nieprzekraczalne)
linii zabudowy na obszarze 6MN3 w sposdb oznaczo-
ny w projekcie planu, ogranicza, a wrecz uniemozli-
wia korzystanie z Nieruchomosci Zglaszajacego uwa-
gl, a tym samym nadmiernie ogranicza jego prawo
wlasnosci. Powyzsze catkowicie zablokuje bowiem
zagospodarowanie powstalej w wyniku dokonanego
zgodnie z prawem (acz pominiglego przez gming)
podzialu dzialki nr 413/7. Legalnie wydzielona dzial-
ka nr 413/14, znajdwaca si¢ na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
powinna méc zosta¢ zagospodarowana zgodnie z
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owym przeznaczeniem. Projektowana w mpzp nie-
przekraczalna linia zabudowy powyzsze catkowicie
uniemozliwia.

Ponadto, proponowany przebieg nieprzekraczalne)
linii zabudowy nie wynika z uwarunkowan prze-
strzennych i zostal wyznaczony w sposob niekonse-
kwentny w stosunku do terenéw sasiednich, narusza-
jac tym samym zasade rownosei. W tym wegledzie
pomocniczo nalezy odwolac sig¢ do § 4 Rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotycza-
cych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku migjscowego planu

0

zagospodarowania przesirzennego , zgodnie z kidorym
obowigzujgca linie nowej zabudowy na dzialce objete)
wnioskiem wyznacza si¢ jako przediuzenie linii istnie-
Jjacej zabudowy na dzialkach sgsiednich. Projektowana
linia zabudowy nie stanowi kontynuacji projektowanej
na dzialkach sasiednich linii (lecz stanowi uskok).
Wskazania wymaga rowniez, ze ograniczenie mozli-
wosci lokowania na dzialkach budowlanych lezgcych
na terenie 6MN3 maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego - niezaleznie od wielkosci dzialki sta-
nowi nadmierne ograniczenie prawa wlasnosci, a przy
tym narusza zasade rownosci. Konieczne jest (jak
wskazano na wstepie) uzaleznienie liczby budynkow
mozliwych do sytuowania na dziatkach w tym obsza-
rze w zaleznosci od wielkosci dzialek. na ktorych
majg zosta¢ syluowane. Brak takiego wskaznika ozna-
cza¢ bedzie, ze identycznie potraktowane zostang
dziatki o malej powierzchni (np. 800 m?) jak i dzialki
duze (np. o powierzchni 3000 m*). Powyzsze przeczy
przy tym racjonalnemu wykorzystaniu przedmioto-
wych dzialek, a (jak zostalo podkreslone) do
uwzgledniania tego czynnika przy ustaleniu przepisow
mpzp zobowiazana jest gmina

Stosownie do przytoczonych naruszen zasady rowno-
sci, podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art. 32 ust. 2 Kon-
stytucji RP wszyscy sa wobec prawa réwni oraz wszy-
scy maja prawo do rownego traktowania przez wladze
publiczne. [stota zasady réwnosci polega na tym, ze
wszystkie podmioty prawa charakteryzujace sig dang
cecha 1stotng w rownym stopniu, maja by¢ traktowane
rowno. W mysl wykladni art. 32 Konstytucji RP, oso-
by znajdujace sie w takiej samej lub podobnej sytuacji
nalezy traktowac tak samo, natomiast osoby znajduja-
ce sig w odmienne) sytuac)i nalezy traktowaé odmien-
nie.

Trybunal Konstytucyjny wyroznia dwa elementy
zasady rownosci. Po pierwsze nakaz rownego trakto-
wania przez wladze publiczng w procesie stosowania
prawa oraz, po drugie rowno$¢ w prawie oznaczajaca
nakaz ksztaltowania prawa z uwzglednieniem zasady
rownosci.  Zdaniem  Trybunalu  Konstylucyjnego
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LZroznicowanie sytuacji prawnej obywateli jest
sprzeczne z Konstytucja RP, 8 1 jezeli traktuje sie w
sposob rozny podmioty lub sytuacje podobne, a takie
roznice traktowania nie znajduja nalezytego uzasad-
nienia konstytucyjnego .

W niniejszej sprawie z jednej strony ustalenie zrozni-
cowanych parametrow zabudowy na podobnych
dzialkach, z drugiej brak roznicowania (mozliwosci
zabudowy) w zaleznosci od wielkosci dziatki (4.
istotne) cechy relewantnej), przesadza o naruszeniu
konstytucyjnej zasady réwnosci3.

Na koniec wypada doda¢, ze uwzglednienie niniej-
szych uwag uchroni budzet gminy Puszczykowo przed
wyplata odszkodowan z tytulu spadku wartosci Nieru-
chomosci nalezacych do Zglaszajacego uwagi na
skutek wejscia w zycie planu miejscowego, do ktore-
20 bez watpienia dojdzie na skutek przyjecia planu w
aktualnym ksztalcie. Okoliczno$¢ ta nie moze byc
przez organ gminy bagatelizowana.

7 17.08.2018 r.

AP
62-040 Puszczykowo

[wnioskowana] Dzialka jest zatwierdzona jako bu-
dowlana od roku 1937 bez ograniczen.

W aktualnie proponowanym planie nadal widnieje
zakaz zabudowy na czesci dzialki. Ogranicza to moz-
liwosci zagospodarowania terenu. Obniza znacznie
wartosc dzialki.

W zwigzku z tym ponownie wnosze 0 zmienienie
zakazu zabudowy na granicy z sasiadami.

Dzialka jest rowna, dwupoziomowa, graniczy z dzial-
kami budowlanymi wraz z ulica.

Dziatka nr 437/4,
Dziatka nr 500/8

17MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,

Linia zabudowy zostala wytyczona na
podstawie istniejacych uwarunkowan
terenu, ze szczegOlnym poszanowa-
niem istniejacego drzewostanu oraz
struktury wlasnosci.

8. | 17.082018r.

RB. KB
62-040 Puszczykowo

1. Sprzeciw wobec zaproponowanego ciggu pieszego
i/ pieszo-rowerowego, laczacego ul. Boczna z ul.
Rolna — wnioskujemy zachowanie nieprzejezdne)
($lepej) ulicy Bocznej.

Ciag pieszo-
rowerowy na
terenie  0znaczo-
nym  symbolem
16MN2

16MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,

Zaproponowany przebieg ciagu pie-
szo-rowerowego na terenie 16MN2
nie jest obligatoryjny, stanowi jedynie
propozycje polaczenia pieszego istnie-
jacych ulic Rolnej z Boczna.

2. Whnioskujemy o zakaz funkcji innej niz mieszka-
niowa jednorodzinna bez jakichkolwiek uslug lub
budynkéw ustugowych w ramach nowo projektowa-
nych obszaréw w rejonie Puszczykowo Stare.

Caly obszar opra-
cowania

Caly obszar objety planem.

Calkowity zakaz lokalizacji ustug
bylby bezpodstawny. 90% powierzch-
ni terenu przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a w
pozostalej czgsci pod funkcje miesz-
kaniowo-uslugowa z zastrzezeniem
uslug nieucigzliwych.

4. Sprzeciw wobec zapisu o dopuszczeniu powierzch-
ni zabud. garazowo-gospodarczej do 100 m, wniosku-
jemy zapis o dopuszczeniu powierzchni zabudowy
gospodarczo-garazowej max. 40 m? o wysokosci nie
wigkszej niz 3,5 m na obszarze calego miasta Pusz-
czykowa a zwlaszcza w rejonie ark. 1-18 cz. A (ul.
Bocznej i w calym obszarze 1SMN2)

Caly obszar opra-
cowania, w szcze-
golnosci 15SMN2

15MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej,

Powierzchnia budynkéw wynika z
przeprowadzonej analizy urbanistycz-
nej 1 jest to maksymalna wielko$¢
mozliwa do realizacji na kazde) dzial-
ce budowlane).

5. Sprzeciw wobec dopuszczenia jakiejkolwiek zabu-
dowy wielorodzinnej lub zabudowy wielolokalowej (z
wylaczeniem max. budynkow mieszkaniowych dwu
lokalowych) na terenie calego miasta Puszczykowa,

Caly obszar opra-
cowania, w szcze-
golnosci:

MW

MW - teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, oznaczony symbolem

U/MW — teren zabudowy ustugowej z do-
puszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej

W planie adaptuje si¢ istniejaca zabu-
dowe wielorodzinng, wystgpujaca na
terenie MW oraz na UMW. Sa to
tereny nalezace do gminy, dla ktorych
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poniewaz przyczyni sig to do pogorszenia warunkow
zyela oraz obnizenia wartosei rynkowe) istnigjacych
nieruchomasci — jestesmy za utrzymaniem dotychcza-
sowego charakleru przestrzennego miasta

U/MW

wielorodzinnej

utrzymuje sie funkcji mieszkan ko-
munalnych.

6. Sprzeciw wobec dopuszczenia budynkow gospo-
darczych lub gospodarczo-garazowych o powierzchni
100 m* i wysokosci 6.0 m, poniewaz zmieni to calko-
wicie charakter miasta,

Caly obszar opra-
cowania

§ 4 pkt 14: na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne) (MNI1, MN2, MN3)
ograniczenie gcznej powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczo-garazowymi  do
100,0 m* dla kazdej dzialki budowlanej;
oraz zapisy w § 8 dotyczace wysokosci
budynkow garazowo-gospodarczych

Powierzchnia budynkow wwnika z
przeprowadzone) analizy urbanistycz-
nej i jest to maksymalna wielko$¢
mozliwa do realizacji na kazdej dzial-
ce budowlangj

7. Sprzeciw wobec zabud. wielorodzinne), jej przebu-
dowy/rozbudowy w rejonie calego Puszczvkowa
Starego.

MW
UMW

MW — teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinng), oznaczony symbolem
U/MW — teren zabudowy uslugowej z do-
puszczeniem  zabudowy — mieszkaniowe)
wielorodzinnej

W planie adaptuje si¢ istniejaca zabu-
dowg wielorodzinna, wystepujaca na
terenie MW oraz na U/MW. S3 to
tereny nalezace do gminy dla kidrych
utrzymuje si¢ funkcji mieszkan ko-
munalnych.

8. Wnioskujemy o minimalna powierzchnie dzialek
dla calego obszaru Puszczykowa Starego nie mniejsza
niz 1200 m*

Caly obszar opra-
cowania

Caly obszar opracowania planu

Uwaga nieuwzgledniona z powodu
braku mozliwosci zastosowania mi-
nimalnych powierzchni nowo wydzie-
lonych dzialek o powierzchni
1200 m* dla calego obszaru opraco-
wania planu. Wynika to ze specyfiki i
uwarunkowan obszaru objetego pla-
nem.

9. Sprzeciw wobec dopuszczenia zab. ustugowe] —
takze sprzeciw wobec dopuszczenia rozbudo-
wy/przebudowy/nadbudowy  istnigjace)]  zabudowy
ushigowej - na terenie calego Puszczykowa Starego

Tereny oznaczone
symbolami MN/U,
U/MW, U

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo —
uslugowej,

U/MW — teren zabudowy uslugowe) z do-
puszczeniem  zabudowy — mieszkaniowej
wielorodzinngj,

U — tereny zabudowy ustugowe],

Uo - teren zabudowy uslugowej - uslug
oswiaty, oznaczony symbolem Uo,

Uks — tereny zabudowy ustugowej - uslug
sakralnych,

US — tereny uslug sportu i rekreacji

Plan ma na celu uporzadkowanie
stanu istniejacego. Wyznaczone w
projekcie mpzp tereny ushugowe wy-
nikaja z istnigjgcego stanu zagospoda-
rowania badz sa dopuszczeniem jej
realizacji na poszczegolnych dzial-
kach. W planie nie jest mozliwe zli-
kwidowanie funkcji ustugowe)

10. Sprzeciw wobec dopuszczenia nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na lerenie catego Puszczy-
kowa Starego.

Tereny oznaczone
symbolem MN/U

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej,

U/MW — teren zabudowy uslugowej z do-
puszczeniem  zabudowy — mieszkaniowej
wielorodzinnej,

Plan ma na celu uporzadkowanie
stanu  istniejacego. Wyznaczone w
projekcie mpzp tereny ustugowe wy-
nikajg z istniejgcego stanu zagospoda-
rowania badz sa dopuszczeniem jej
realizacji na poszczegolnych dzial-
kach. W planie nie jest mozliwe zli-
kwidowanie funkcji ustugowej
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11. Sprzeciw wobec zmniejszania pow. biologicznie
czynne) mnigjsze) niz 60% (w propozycli 45%) —
wnioskujemy utrzymanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej = 60% dla obszaru calego miasta
—szezegolnie rejonu Puszezvkowo Stare

Tereny oznaczone
symbolami:
U/MW,

MN/U,

U,

Uo,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej — § 8 ust 12 pkt 7) minimalng
powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— 45% powierzchni dziatki budowlanej;
U/MW — teren zabudowy uslugowe) z do-
puszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, § 8 ust 13, 14, 15, 16 pkt 7)
minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego — 45% powierzchni dzialki bu-
dowlanej;

U — tereny zabudowy ustugowe) — § 8 ust
17, 18 pkt 5) minimalng powierzchnie tere-
nu biologicznie czynnego — 30% po-
wierzchni dzialki budowlanej;

Uo — teren zabudowy ushugowej - uslug
oswiaty — § 8 ust 19 pkt 5) minimalng po-
wierzchnie terenu biologicznie czynnego —
40% powierzchni dzialki budowlanej;

US — tereny uslug sportu i rekreacji — mini-
malng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego — 20% powierzchni dzialki bu-
dowlanej;

Okreslony wskaznik udzialu pow.
biologicznie czynne) dla poszczegol-
nych terenow wynika z uwarunkowan
poszczeg6lnych dzialek.

12. Wnosimy o zakaz nowych budvnkow: ustugo-
wych, mieszkaniowo-ustugowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, mieszkaniowych wieloro-
dzinnych, mieszkaniowych komunalnych — idac w
$lad za proponowanym zapisem w pkt.12 podpunkt
11) str13  z wylaczeniem bud.  gospodarczo-
garazowych, garazowych o pow. max 40 m? i max.
wys. 3,5m

Sprzecznosé zapisow na str.13 w pkt. 11

Caly obszar opra-
cowania

Caly obszar opracowania planu

Brak podstaw prawnych do wprowa-
dzenia takiego zakazu w planie. Stu-
dium uwarunkowan wyznacza polity-
ke przestrzenng dla obszaru gminy. W
obszarze opracowania wskazuje sig
istniejace jak rowniez projektowane
Tunkeje ustugowe oraz  zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z wyznaczo-
nym kierunkiem rozwoju okreslonym
w Studium.

13. Sprzeciw dla braku minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej w zab. mieszkaniowo-ustugowej,
uslugowe] 1 wielorodzinnej — wnioskujemy o ustalenie
minimum 60% pow. biol. czynnej na wszystkich
dzialkach z planowana nowa zabudowa - wnioskuje-
my o0 usunigcie tych funkeji w ogole!!!!

Tereny oznaczone
symbolami

MN/U

MW

U/MW

u

Wskaizniki  powierzchni  biologicznie
czynnej dla poszczegolnych funkcji wy-
znaczonych w planie,

Wskazniki  zostaly okreslone dla
wszystkich poszczegolnych funkcji w
planie.

9 | 20082018

JK
62-040 Puszczykowo

1. W projekcie uchwaly w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w
paragrafie 12 w zakresie zasad modernizacji i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalono w pkt 7 w zakresie liczby miejsc postojo-
wych:

aj dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min.
1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego w
granicach nieruchomosci, do kidrej inwestor posiada
wiul prawny, wliczajge miejsca postojowe w gara-
Zach;

b} dia budynkéw wielorod=innych — min. 1,5 miejsca
dla lokalu mieszkalnego wliczajqe miejsca postojowe
w garazach.

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszace si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegolnosci:

§ 12: W zakresie zasad dotyczacych moder-
nizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji, ustala sig:

7) w obrgbie poszczegolnych terendw
nalezy  zapewni¢  odpowiednia  liczbe
miejsc postojowych  oraz  garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie par-
kowania i postoju  samochodéow =z
uwzglednianiem  warunkow  technicznych
okreslonych w  przepisach odrebnych,
Jednak nie mniej niz

a) dla_budynkow mieszkalnych jednoro-

Plan wskazuje | miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny w  zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przez
budynek mieszkalny jednorodzinny
zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego nalezy rozumie¢  budynek
wolno stojacy albo budynek w zabu-
dowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu po-
trzeb  mieszkaniowych, Sstanowiacy
konstrukcyjnie samodzielna calosc, w
ktérym dopuszcza sig wydzielenie nie
wigeej niz dwoch lokali mieszkal-
nych.
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Analiza powyzszych zapisow wskazuje, iz autorzy
projektu planu zagospodarowania przestrzennego nie
uwzglednili faktu, iz w ramach budynkow mieszkal-
nych jednorodzinnych mozliwe jest wyodrebnienie
dwoch lokali mieszkalnych. Zgodnie bowiem z art. 3
pkt 2a ustawy prawo budowlane, przez budynek
mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej.
szeregowej lub grupowej, shuzacy zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calos¢, w kidrym dopuszeza sig wydzie-
lenie nie wigcej niz dwach lokali mieszkalnych. Jezeli
obecny zapis projektu nie zostanie zmieniony, wow-
czas mozliwe bedzie wybudowanie budynku dwu-
lokalowego (a wigc zamieszkalego przez dwie rodzi-
ny), dla ktérych dostepne beda tylko dwa miejsce
postojowe. Trudno znalez¢ uzasadnienie dla traktowa-
nia budynku dwu-lokalowego inacze) niz budynku
wiglorodzinnego.

Powyzsze zapisy wrbudzaja rowniez zdziwienie z
perspektywy tresci planow zagospodarowania prze-
strzennego uchwalanych przez Miasto Puszezvkowo
w poprzednich latach. Potwierdzeniem, iz Miasto
Puszczykowo dostrzegalo konieczno$¢  tworzenia
minimum 1,5 migjsca postojowego na kazdy lokal jest
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
przykladowo uchwalg nr 171/12/VI z dnia 23 paz-
dziernika 2012 r.. w ktorym narzucono ., rakaz zapew-
nienia nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dla
samochodu osobowego na jeden dom mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe dodatkowo, w przypadiu drugie-
go lokalu mieszkalnego...".

W sytuacji, gdy w danej inwestycji zostang wyodreb-
nione dwa lokale, nie tylko normatywy parkingowe,
ale nawet doswiadczenie zyciowe wskazuje, ze mini-
malna liczba uzytkowanych samoachodéw przy takiej
inwestycji wyniesie 3. a w wariancie najbardziej
prawdopodobnym 4 samochody. Nalezy pamigtac, 1z
obecnie statystveznie na kazdg rodzing przvpada co
najmniej 1,5 samochodu. Biorgc jednoczesnie pod
uwage, iz obszar objety planem oddalony jest o ponad
10 km od centrum Poznania, jak i w niektorych migj-
scach ponad 2,5 km od centrum samego Puszezykowa,
jak réwniez publiczna komunikacja zastgpcza jest
ograniczona, jest oczywiste, 1z kazda rodzina za-
mieszkujaca teren objety planem posiada¢ bedzie
przynajmniej 2 samochody

Majac na uwadze powyzsze, nalezy zwiekszy¢ mini-
malna liczbe migjsc postojowyvch przyvnaymnie) dla
terenow, w ktorych abecnie dominuje zabudowa rezy-
dencjalna.

Ponadto, trudna do zaakceptowania jest rezygnacja z
wymogu lokalizacji migjsc postojowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytulu
prawny, w stosunku do budownictwa wielorodzinne-

dzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego w granicach nierucho-
mosci, do ktérej inwestor posiada tytul
prawny, wliczajac migjsca postojowe w
garazach;

b) dla budynkow wielorodzinnych — min.
1,5 miejsca dla lokalu mieszkalnego wlicza-
Jjac miejsca postojowe w garazach.

Zatem ustalenia przyjete w planie
zapewniaja dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w przypadku dwoch
lokali mieszkalnych — 2 miegjsca po-
stojowe.

Na podstawie analizy istnigjacego
zagospodarowania oraz obowigzuja-
cych dokumentow dla obszaru objete-
go planem przyjeto w/w wskazmiki,
bedace kontynuacja przyjetych zasad
zagospodarowania — analogicznie dla
poszezegdlnych funkeji (MN/U, MW,
UMW),




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —44 - Poz. 7079

go. Przy obecnym zapisie w projekcie. mozliwe be-
dzie weniesienie budynku wielorodzinnego na dzalce,
na ktorej nie bedzie zadnych miejsc postojowych, zas
wszelkie migjsca niezbgdne do uzyskania pozwolenia
na budowe beda tylko tymczasowo dzierzawione.
Mozna oczekiwaé, ze nastepnie, po skomercjalizowa-
niu danego budynku, umowy dzierzawy zostang po
prostu rozwigzane, zas mieszkancy budynku wieloro-
dzinnego beda zmuszeni szuka¢ miejsc postojowych
na sasiednich ulicach, pod domami sasiadow.
Wreszcie nalezy podkreshic, ze obecnie zabudowa
Jjednorodzinna zdominowana jest przez deweloperow.
Deweloperzy skupuja wszelkie wolne dziatki w celu
budowy na nich budynkéw jednorodzinnych, dwu-
lokalowych (jezeli to mozliwe dokonuja kolgjnych
wtornych podzialéw). Dla dewelopera zakup dziatki
na terenie Puszczykowa bedzie mial sens ekonomicz-
ny jedynie wowczas, gdy na danej dzialce mozliwe
bedzie wybudowanie dwu-lokalowego budynku, a
najlepiej kilku. W takiej bowiem sytuacji koszl naby-
cia dzialki zostanie roztozony na kilku nabywcow
mieszkan. Zwigkszenie wige liczby wymaganych
miejsc postojowych jest jedyna mozliwoscig obrony
przed upowszechnieniem si¢ w Puszczykowie zabu-
dowy de facto ,.blizniacze)" w formie budynkow dwu-
lokalowych wznoszonveh przez deweloperow. Dewe-
loperzy z reguly nie beda bowiem w stanie zapewnic
wigcej niz dwoch miejsc postojowych w sytuacii, gdy
wzniosa budynek dwu-lokalowy, a dodatkowo doko-
naja jeszcze wtornego podziatu dzialki.

Jezeli wladze Puszczykowo sg zainleresowane obrong
rezydencjonalnego charakteru Puszczykowa, zacho-
waniem wartosci  dzialek mieszkancow, wowczas
nalezy zwigkszy¢ wymagang liczbge miejsc postojo-
wych. W przeciwnym wypadku nalezy liczy¢ sie z
tym, ze zabudowa w Puszczykowie zacznie przypo-
mina¢ zabudowe w Mosinie, gdzie praktycznie kazdy
nowy budynek jest ..blizniakiem".

Potwierdzeniem powyzszego zagrozenia jest przykla-
dowo inweslycja zwana ,Sowia Strely", gdzie dewe-
loper dazy do wybudowania na jednej dzialce 3 ,po-
tworkow" architektonicznych, ktore de facto sa bliz-
niakami: [zdjecie].

Whnoszg¢ o nastgpujgee brzmienie par. 12 pkt 7) lit
a) i b) projektu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
nakaz zapewnienia nic mniej niz 2 stanowisk posto-
jowych dla samochodu osobowego na jeden dom
mieszkalny oraz I miejsce postojowe dodatkowo, w
przypadku drugiego lokalu micszkalnego w grani-
cach nieruchomosei, do ktdrej inwestor posiada
tytulu prawny, wliczajac micjsca postojowe w ga-

raiach;
b) dla budynkéw wielorodzinnych — nakaz za-
pewnienia nie mniej niz 1,5 stanowisk p jowych
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dla samochodu osobowego dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do kté-
rej inwestor posiada tytulu prawny, wliczajac micj-
sca postojowe w garazach.

2. Zupelnie niezrozumiale jest dopuszczenie lokaliza-
c¢ji budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlane). Taki zapis ponownie stanowilby istotne
ulatwienie dla deweloperow przy wznoszeniu budyn-
kow w dwulokalowych" czyli de facto blizniakow:
Wenoszenie garazy przy granicach dezialek rowniez
zaburzyloby rezydencjonalny charakter Puszczykowa.
Budynki gospodarczo garazowe powinny bvé wno-
szone na takich samych zasadach, jak kazdy inny
budynek, 1j. zgodnie z odrebnymi przepisami, przez
ktore nalezy rozumie¢ par. 12 ust. 3 pkt 1 Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r.w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zgodnie z
ktorym budynek na dzialce budowlane) nalezy sytuo-
waé w odleglosci od granicy z sasiednig dzialka bu-
dowlang nie mnigjszej niz:

a) 4m - w przypadku budynku zwréconego Sciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy;

b) 3m - w przypadku budynku zwroconego sciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy.

Wnosz¢ o nadanie nastepujgcej tresci par. 4 pkt 7)
projektu:

7) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych
zgodnie z zasadami okreSlonymi w odr¢bnych
przepisach, o ile nie ustalono inaczej w §8.

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszgce si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegdlnosci:

§ 4: W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowa-
nia ladu przestrzennego, ustala sie:

7) Dopuszczenie lokalizac)i budynkow
gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1.5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, o
ile nie ustalono inacze) w § 8;

Projekt planu porzadkuje istnigjace
zagospodarowanie  terenu,  przy
uwzglednieniu istniejace] zabudowy,
podzialu na dzialki budowlane, uwa-
runkowan  przyrodniczych, ukladu
drogowego. Zapisy dotyczace dopusz-
czenia lokalizacji budynkéw gospo-
darczo-garazowych przy granicy i w
odlegloéci 1,5 m od dzialki sasiednie)
wynikaja z obecnego charakteru za-
budowy wyslepujacego w obszarze
planu. Nie umozliwiajg realizacji
zabudowy mieszkaniowej blizniacze).

20.08.2018r.

MW
62-040 Puszczykowo

1. W projekcie uchwaly w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przesirzennego w
paragrafie 12 w zakresie zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalono w pkt 7 w zakresie liczby miejsc postojo-
wych:

aj dla budynkéw mieszkalnych jednorod=innych — min.
I stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego w
granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
il prawny, wliczaige miejsca postojowe w gara-
Zach;

b) dila budvrkow wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca
dia lokalu mieszkalnego wliczajgc miejsca postojowe
w garazach.

Analiza powyzszych zapisow wskazuje, 1z autorzy
projektu planu zagospodarowania przestrzennego nie
uwzglednili faktu, iz w ramach budynkow mieszkal-
nych jednorodzinnych mozliwe jest wyodrgbnienie
dwaéch lokali mieszkalnyeh. Zgodnie bowiem z art. 3
pkt 2a ustawy prawo budowlane, przez budynek
mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek
wolno stojgey albo budynek w zabudowie blizniaczej,

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszgce si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegolnosci:

§ 12: W zakresie zasad dotyczacych moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, ustala sig:

7) w obrgbie  poszezegdlnych terenow
nalezy  zapewni¢  odpowiednia  liczbe
migjsc postojowych — oraz  garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie par-
kowania i postoju samochodow z
uwzglednianiem warunkéw  technicznych
okreslonych w przepisach  odrebnych,
Jednak nie mnigj niz

a) dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — min. | stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego w granicach nierucho-
mosci, do kiorej inwestor posiada tytul
prawny, wliczajac miejsca postojowe w
parazach;

b) dla budynkéw wielorodzinnych — min.
1.5 miejsca dla lokalu mieszkalnego wlicza-
Jac migjsca poslojowe w garazach

Plan wskazuje 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przez
budynek mieszkalny jednorodzinny
zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego nalezy rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabu-
dowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowe), stuzacy zaspokajaniu po-
trzeb  mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w
ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkal-
nych,

Zatem uslalenia przyjele w planie
zapewniaja dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w przypadku dwoch
lokali mieszkalnych — 2 miegjsca po-
slojowe,

Na podstawie analizy istnigjacego
zagospodarowania oraz obowiazuja-
cvch dokumentow dla obszaru objgte-
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szeregowe] lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu po- 2o planem przyjeto w/w wskazniki,
trzeb  mieszkaniowych, stanowigey  konstrukeyjnie bedace kontynuacja przyjetyveh zasad
samodzielng calos¢, w ktarym dopuszcza sie wydzie- zagospodarowania — analogicznie dla
lenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych. Jezeli poszczegolnych funkeji (MN/U, MW,
obecny zapis projektu nie zostanie zmieniony, wow- U/MW).

czas mozliwe bedzie wybudowanie budynku dwu-
lokalowego (a wigc zamieszkalego przez dwie rodzi-
ny), dla ktorych dostepne beda tylko dwa miejsce
postojowe. Trudno znalez¢ uzasadnienie dla traktowa-
nia budynku dwu-lokalowego inacze) niz budynku
wielorodzinnego.

Powyzsze zapisy wezbudzaja réwniez zdziwienie z
perspektywy tresci planéw zagospodarowania prze-
strzennego uchwalanych przez Miasto Puszczykowo
w poprzednich latach. Potwierdzeniem, iz Miasto
Puszczykowo dostrzegalo  konieczno$¢  tworzenia
minimum 1.5 miejsca postojowego na kazdy lokal jest
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
przykladowo uchwala nr 171/12/V1 z dnia 23 paz-
deziernika 2012 r., w ktorym narzucono ,, nakaz zapew-
nienia nie mniej niz 2 stanowisk postojewych dla
samochodu osobowego na jeden dom mieszkalny oraz
I miejsce postojowe dodatkowo, w preypadku drugie-
go lokalu mieszkalnego...".

W svtuacji, gdy w dane] inwestyvel zostang wyodreb-
nione dwa lokale, nie tylko normatywy parkingowe,
ale nawet doswiadczenie zyciowe wskazuje, ze mini-
malna liczba uzytkowanych samochodow przy takie)
inwestyc)i wyniesie 3, a w wariancie najbardzie)
prawdopodobnym 4 samochody. Nalezy pamieta¢, iz
obecnie statystycznie na kazda rodzing przypada co
najmnigj 1,5 samochodu, Biorac jednoczesnie pod
uwage, iz obszar objety planem oddalony jest o ponad
10 km od centrum Poznania, jak i w niektorych miej-
scach ponad 2.5 km od centrum samego Puszczvkowa,
jak réwniez publiczna komunikacja zastgpcza jest
ograniczona, jest oczywiste, 1z kazda rodzina za-
mieszkujaca teren objety planem posiada¢ bedzie
przynajmniej 2 samochody.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy zwigkszy¢ mini-
malng liczbe miejsc postojowych przynajmniej dla
terenow, w ktorych obecnie dominuje zabudowa rezy-
dencjalna

Ponadto, trudna do zaakceptowania jest rezygnacja z
wymogu lokalizac)i miejsc postojowych w granicach
nieruchomosel, do Ktérej inwestor posiada tytulu
prawny, w stosunku do budownictwa wielorodzinne-
go. Przy obecnym zapisie w projekcie, mozliwe be-
dzie wzniesienie budynku wielorodzinnego na dzialce,
na ktorej nie bedzie zadnvch miejsc postojowvch, zas
wszelkie migjsca niezbgdne do uzyskania pozwolenia
na budowe beda tylko tymczasowo dzierzawione.
Mozna oczekiwaé, ze nastepnie, po skomercjalizowa-
niu danego budynku, umowy dzierzawy zostana po
prostu rozwigzane, zas mieszkancy budynku wieloro-
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dzinnego bedg zmuszeni szuka¢ miejsc postojowych
na sgsiednich ulicach, pod domami sasiadow.

Wreszcie nalezy podkresli¢, ze obecnie zabudowa
jednorodzinna zdominowana jest przez deweloperow.
Deweloperzy skupwa wszelkie wolne daziatki w celu
budowy na nich budynkéw jednorodzinnych, dwu-
lokalowych (jezeli to mozliwe dokonuja kolejnych
wtornych podzialow). Dla dewelopera zakup dziatki
na terenie Puszczykowa bedzie mial sens ekonomicz-
ny jedynie wowczas, gdy na danej dzialce mozliwe
bedzie wybudowanie dwu-lokalowego budynku, a
najlepiej kilku. W takiej bowiem sytuacji koszt naby-
cia dziatki zostanie roztozony na kilku nabywcow
mieszkan. Zwigkszenie wigc liczby wymaganych
migjsc postojowych jest jedyna mozliwoscia obrony
przed upowszechnieniem si¢ w Puszczykowie zabu-
dowy de facto .blizniaczej" w formie budynkow dwu-
lokalowych wznoszonych przez deweloperow. Dewe-
loperzy z reguly nie beda bowiem w stanie zapewni¢
wigce] niz dwoch miejsc postojowych w syluacji, gdy
wzniosg budynek dwu-lokalowy, a dodatkowo doko-
naja jeszeze widrnego podziatu dzialki,

Jezeli wladze Puszczykowo sa zainteresowane abrong
rezydencjonalnego charakteru Puszczykowa, zacho-
waniem wartoscl  dzialek mieszkancow, wowczas
nalezy zwigkszy¢ wymagang liczbe miejsc postojo-
wych. W przeciwnym wypadku nalezy liczy¢ sie z
tym, ze zabudowa w Puszczykowie zacznie przypo-
minac zabudowe w Mosinie, gdzie praktveznie kazdy
nowy budynek jest ,,blizniakiem".

Potwierdzeniem powyzszego zagrozenia jest przykla-
dowo inwestycja zwana ,Sowia Strefg", gdzie dewe-
loper dazy do wybudowania na jednej dziakce 3 | po-
tworkow" architektonicznych, ktore de facto sg bliz-
niakami: [zdjecie].

Whnosz¢ o nastgpujjce brzmienie par, 12 pkt 7) lit
a) i b) projektu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
nakaz zapewnienia nie mnicj niz 2 stanowisk posto-
jowych dla samochodu osobowego na jeden dom
mieszkalny oraz I miejsce postojowe dodatkowo, w
przypadku drugiego lokalu mieszkalnego w grani-
cach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytulu prawny, wliczajac miejsca postojowe w ga-
raiach;

b) dla budynkéw wielorodzinnych — nakaz za-
pewnienia nie mnicj niz 1,5 stanowisk postojowych
dla samochodu osobowego dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do kté-
rej inwestor posiada tytulu prawny, wliczajac micj-
sca postojowe w garaizach,

2. Zupelnie niezrozumiale jest dopuszczenie lokaliza- | Caly obszar opra- | Zapisy odnoszgce si¢ do calego obszaru _ X Projekt planu porzadkuje istniejgce
¢ji budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio | cowania opracowania, w szczegblnosci: zagospodarowanie terenu, przy
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki § 4: W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowa- uwzglednieniu istniejacej zabudowy,
budowlanej. Taki zapis ponownie stanowilby istotne nia_fadu przestrzennego. ustala sie podzialu na dziatki budowlane, uwa-
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ulatwienie dla deweloperow przy wznoszeniu budyn-
kéw w ,dwulokalowych" czvli de facto blizniakdw.
Wznoszenie garazy przy granicach dzialek rowniez
zaburzyloby rezydencjonalny charakler Puszczykowa.
Budynki gospodarczo garazowe powinny bvé wno-
szone na takich samvch zasadach, jak kazdy inny
budynek, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami, przez
ktore nalezy rozumie¢ par. 12 ust. 3 pkt | Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie, zgodnie z
ktorym budynek na dzialce budowlane) nalezy sytuo-
wa¢ w odleglosci od granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana nie mniejszej niz:

a) 4m - w przypadku budynku zwraconego sciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy;

b) 3m - w przypadku budynku zwroconego sciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy.

Wnosz¢ o nadanie nastepujgcej tresei par. 4 pkt 7)
projektu:

7) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych
zgodnie z zasadami okreslonymi w odr¢bnych
przepisach, o ile nie ustalono inaczej w §8.

7) Dopuszczenie lokalizac)i budynkow
gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1.5 m od
granicy sasiedniej dzaltki budowlanej, o
ile nie ustalono inacze) w § 8;

runkowan  przyrodniczych, ukladu
drogowego. Zapisy dotyczace dopusz-
czenia lokalizacji budynkow gospo-
darczo-garazowych przy granicy i w
odlegloéei 1,5 m od daiatki sasiednie)
wynikaja z obecnego charakteru za-
budowy wystepujacego w obszarze
planu. Nie umozliwiaja realizacji
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.

20082018 r.

Al
62-002 Suchy Las

Jako wiasciciel dzialki nr 288/3 w Puszczykowie
znajdujacej sie na terenie oznaczonym symbolem
3MN3 na rysunku stanowigcym zatacznik do projekiu
Uchwaly Rady Miasta Puszczyvkowa w sprawie:
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  terendw  polozonych — w
Puszezykowie w obrebie Puszczykowo Stare arkusze
I - 18 - czesc A - po zapoznaniu si¢ z ww. projektem -
wnioskuje o wprowadzenie nastgpujacych zmian;

Zmiane rysunku planu polegajaca na zastgpieniu
obszaru 3aMN3 oznaczeniem 3MN3 oraz usunigcie
zapisu: § 8 pkt. 9.9)d)

Uzasadnienie:  zgodnie z  zalozeniami  planu
zagospodarowania minimalna powierzchnia
wydzielanvch dzialek nie moze by¢ mnigjsza niz 3000
m’. Nieuzasadnione jest stosowana innej zasady,
pozwalajace] na wydzielenie dzialki budowlangj o
znacznie mniejsze] powierzchni w  bezposrednim
sgsiedztwie Parku Narodowego 1w syluac) gdy
dzielony teren pozwala na utworzenie kilku dzialek
powyzej 3000 m’. Wszystkie dziatki w bezposrednim
sasiedztwie 1 w najblizsze) okolicy maja powierzchnig
znacznie przekraczajaca 3000 m?,

Teren z ktorego zostal wydzielony obszar 3aMN3
nalezy podzieli¢ stosujac te sama zasade:

Puszczykowo ma  charakter rezvdencjonalny i

Teren oznaczony
symbolem 3aMN3

§9, wst. 9: minimalna powierzchnie nowo
wydzielone) dzialki budowlanej

a) dla terendw TMN3, 9MN3 - 1500 m?;

b) dla terenéw 3MN3, 4MN3, SMN3,
6MN3, 6bMN3, 8MN3, 13MN3, 14MN3,
15MN3, 16 MN3 — 3000 m?

¢) dla terenu 10MN3 — 2000 m?,

d) dla terenu 3aMN3 - 2500 m?*;

e) dla terenu 6aMN3 — 2500 m?, po polacze-
niu dziatki o nr ewid. 391 z czedcia dzialki o
nrewid. 392/1;

Podzial na dzialki budowlane wynika
z analizy urbanistyczne) oraz obowia-
zuwjacych dokumentéw plandw mig)-
scowych. Ponadto sa wynikiem wy-
pracowanych wielkosci uzgodnionych
z organem WPN.
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szczegdlnie w  bezposrednim  sgsiedztwie Parku
Narodowego nalezy zachowaé ten walor nie stosujgc
wyjatkow w nieuzasadnionych przypadkach.

20.08.2018 r.

AS
62-040 Puszczykowo

1. W projekeie uchwaly w sprawie uchwalenia miegj-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w
paragrafie 12 w zakresie zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne)
ustalono w pkt 7 w zakresie liczby miejsc postojo-
wych:

aj dla budynkow mieszkalnyeh jednorodzinnych — min
I stanowisko dia kazdego lokalu mieszkalnego w
granicach nieruchomoscl, do kidrej inwestor posiada
tvtul prawny, wliczajge miejsca postojowe w gara-
zach;

b) dla budvnkdw wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca
dla lokalu mieszkalnego wliczajgc miejsca postojowe
w garazach.

Analiza powyzszych zapisow wskazuje, 1z autorzy
projektu planu zagospodarowania przestrzennego nie
uwzglednili faktu, iz w ramach budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych mozliwe jest wyodrebnienie
dwach lokali mieszkalnych. Zgodnie bowiem z art. 3
pkt 2a ustawy prawo budowlane, przez budynek
mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowe] lub grupowej. sluzacy zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calos¢, w kidrym dopuszeza sie wydzie-
lenie nie wigcej niz dwach lokali mieszkalnych. Jezeli
obecny zapis projeklu nie zoslanie zmieniony, wow-
czas mozliwe bedzie wybudowanie budynku dwu-
lokalowego (a wigc zamieszkalego przez dwie rodzi-
ny), dla ktérvch dostgpne beda tylko dwa migjsce
postojowe. Trudno znalez¢ uzasadnienie dla traktowa-
nia budynku dwu-lokalowego inaczej niz budynku
wielorodzinnego.

Powyzsze zapisy wzbudzaja rowniez zdziwienie z
perspektywy tresci planow zagospodarowania prze-
strzennego uchwalanych przez Miasto Puszczykowo
w poprzednich latach. Potwierdzeniem, 1z Miasto
Puszczykowo dostrzegalo  koniecznos¢  tworzenia
minimum 1,5 migjsca postojowego na kazdy lokal jest
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
przykladowo uchwala nr 171/12/VI z dmia 23 paz-
dziernika 2012 r., w ktorym narzucono ., rakaz zapew-
nienia nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dia
samochodu osobowego na jeden dom mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe dodatkowo, w przypadku drugie-
go lokalu mieszkalnego...".

W sytuacji, gdy w danej inwestyc)i zostang wyodreb-
nione dwa lokale, nie tylko normatywy parkingowe,
ale nawet doswiadczenie zyciowe wskazuje, ze mini-
malna liczba uzyvtkowanych samochodow przy takie)
inwestycji wyniesie 3, a w wariancie najbardziej
prawdopodobnym 4 samochody. Nalezy pamietaé, iz

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszace si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegolnosci:

§ 12: W zakresie zasad dotyczacych moder-
nizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji, ustala sig:

7) w obrebie poszczegdlnych terenow
nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
migjsc postojowych  oraz  garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie par-
kowania 1 postoju samochodow z
uwzglednianiem warunkow  technicznych
okreslonych w  przepisach odrgbnych,
Jjednak nie mniej niz

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych — min. | stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego w granicach nierucho-
mosel, do Ktore) inwestor posiada tytul
prawny, wliczajac miejsca postojowe w
garazach;

b) dla budynkow wielorodzinnych — min.
1,5 migjsca dla lokalu mieszkalnego wlicza-
Jjac miejsca postojowe w garazach

Plan wskazuje 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przez
budynek mieszkalny jednorodzinny
zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego nalezy rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabu-
dowie bliZniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu po-
trzeb  mieszkaniowych,  stanowiacy
kanstrukeyjnie samodzielng calosé, w
ktorym dopuszcza sig wydzielenie nie
wigceej niz dwoch lokali mieszkal-
nych.

Zatem ustalenia przyjete w planie
zapewniaja dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w przypadku dwoch
lokali mieszkalnych — 2 miejsca po-
stojowe

Na podstawie analizy isiniejacego
zagospodarowania oraz obowiazuja-
cych dokumentow dla obszaru objete-
go planem przyjeto w/w wskazniki,
bedace kontynuacja przyjetych zasad
zagospodarowania — analogicznie dla
poszczegolnych funkcji (MN/U, MW,
UMW),
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obecnie statystycznie na kazda rodzing przypada co
nagmniej 1,5 samochodu. Biorae jednoczesnie pod
uwage, iz obszar objety planem oddalony jest o ponad
10 km od centrum Poznania. jak i w niektorych miej-
scach ponad 2,5 km od centrum samego Puszczykowa,
jak rowniez publiczna komunikacja zastgpcza jest
ograniczona, jest oczywiste, iz kazda rodzina za-
mieszkujaca leren objety planem posiada¢ bedzie
przynajmniej 2 samochody

Majac na uwadze powyzsze, nalezy zwiekszy¢ mini-
malna liczbe migjse postojowyvech przynaymnig) dla
terenow, w ktorych abecnie dominuje zabudowa rezy-
dencjalna.

Ponadto, trudna do zaakceptowania jest rezygnacja z
wymogu lokalizacji migjse postojowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytulu
prawny, w stosunku do budownictwa wielorodzinne-
g0. Przy obecnym zapisie w projekcie, mozliwe be-
dzie wzniesienie budvnku wielorodzinnego na dzialce,
na ktdrej nie bedzie zadnych miejsc postojowych, zas
wszelkie miejsca niezbgdne do uzyskania pozwolenia
na budowg beda tylko tymczasowo dzierzawione.
Mozna oczekiwaé, ze nastgpnie, po skomercjalizowa-
niu danego budynku, umowy dzierzawy zostana po
prostu rozwigzane, za$ mieszkancy budynku wieloro-
dzinnego beda zmuszeni szuka¢ migjsc postojowych
na sgsiednich ulicach, pod domami sgsiadow.

Wreszcie nalezy podkreslic, ze obecnie zabudowa
jednorodzinna zdominowana jest przez deweloperow.
Deweloperzy skupuja wszelkie wolne dziatki w celu
budowy na nich budynkéw jednorodzinnych, dwu-
lokalowych (jezeli to mozliwe dokonuja kolejnych
wtornych podzialéw). Dla dewelopera zakup dziatki
na terenie Puszczykowa bgdzie mial sens ekonomicz-
ny jedynie wowczas, gdy na danej dzialce mozliwe
bedzie wybudowanie dwu-lokalowego budynku, a
najlepiej kilku. W takiej bowiem sytuacji koszt naby-
cia dzialki zostanie rozlozony na kilku nabywcow
mieszkan. Zwigkszenie wige liczby wymaganych
miejsc postojowych jest jedyna mozliwoscia obrony
przed upowszechnieniem sie w Puszczykowie zabu-
dowy de facto ,.blizniacze)" w formie budynkow dwu-
lokalowych wznoszonych przez deweloperow. Dewe-
loperzy z reguly nie beda bowiem w stanie zapewnic
wigee] niz dwoch miejsc postojowych w sytuacji, gdy
wzniosg budynek dwu-lokalowy, a dodatkowo doko-
naja jeszcze wiornego podzialu dziatki

Jezeli wladze Puszczykowo sg zainteresowane obrong
rezvdencjonalnego charakteru Puszczykowa, zacho-
waniem wartosci  dzialek mieszkanicow, wowczas
nalezy zwigkszy¢ wymagang liczbg migjsc postojo-
wych. W przeciwnym wypadku nalezy liczy¢ sie z
tvm, ze zabudowa w Puszczykowie zacznie przypo-
minac zabudowe w Mosinie, gdzie praktycznie kazdy
nowy budynek jest ..blizniakiem".
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Potwierdzeniem powyzszego zagrozenia jest przykia-
dowo inwestycja zwana ,Sowia Strefa", gdzie dewe-
loper dazy do wybudowania na jednej dzialce 3 ,po-
tworkow" architektonicznych, kiore de facto s bliz-
niakami: [zdjecie].

Wnosz¢ o nastepujgce brzmienie par. 12 pkt 7) lit
a)ib) projektu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
nakaz zapewnienia nie mniej niz 2 stanowisk posto-
jowych dla samochodu osobowego na jeden dom
mieszkalny oraz | miejsce postojowe dodatkowo, w
przypadku drugiego lokalu micszkalnego w grani-
cach nieruchomosei, do ktérej inwestor posiada
tytulu prawny, wliczajac miejsca postojowe w ga-
razach;

b) dla budynkéw wielorodzinnych — nakaz za-
pewnienia nie mniej niz 1,5 stanowisk postojowych
dla samochodu osobowego dla kaidego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosei, do Kté-
rej inwestor posiada tytulu prawny, wliczajac miej-
sca postojowe w garazach.

2. Zupelnie niezrozumiale jest dopuszczenie lokaliza-
cji budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odleghoscr 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej. Taki zapis ponownie stanowilby istotne
ufatwienie dla deweloperéw przy wznoszeniu budyn-
kéw w dwulokalowych" czyli de facto blizniakow.
Wznoszenie garazy przy granicach dzialek réwniez
zaburzyloby rezydencjonalny charakter Puszczykowa
Budynki gospodarczo garazowe powinny by¢ wno-
szone na takich samvch zasadach, jak kazdy inny
budynek, 1]. zgodnie z odrebnymi przepisami, przez
ktore nalezy rozumiec¢ par. 12 ust. 3 pkt 1 Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie, zgodnie z
ktorym budynek na dzialce budowlane) nalezy sytuo-
wa¢ w odleglosci od granicy z sasiednia dzialka bu-
dowlana nie mniejszej niz.

a) 4m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy;

b) 3m - w przypadku budynku zwroconego sciang bez
otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tg)
granicy.

Whnosz¢ o nadanie nastepujyeej tresei par. 4 pkt 7)
projektu:

7) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych
zgodnie z zasadami okreslonymi w odr¢bnych

Caly obszar opra-
cowania

Zapisy odnoszgce si¢ do calego obszaru
opracowania, w szczegblnosci:

§ 4: W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowa-
nia ladu przestrzennego, ustala sig:

7) Dopuszczenie lokalizacji budynkow
gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy lub w odlegloscr 1,5 m od
granicy sgsiednigj dzialki budowlangj, o
ile nie ustalono inaczej w § 8;

Projekt planu porzadkuje istnigjace
zagospodarowanie  terenu,  przy
uwzglednieniu istnigjace) zabudowy,
podzialu na dzalki budowlane, uwa-
runkowan  przyrodniczych, ukladu
drogowego. Zapisy dotyczace dopusz-
czenia lokalizacy budynkow gospo-
darczo-garazowych przy granicy i w
odleglosci 1,5 m od dzialki sgsiedniej
wynikaja z obecnego charakteru za-
budowy wyslepujacego w obszarze
planu.  Nie umozliwiaja realizacy
zabudowy mieszkaniowej blizniacze).

przepisach, o ile nic ustalono inaczej w §8.

3. Wnoszg o zmiang minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek na terenach MN1 z 1000 m? na
1200 m* — zapis o kolejnym obnizeniu wielkosci dzia-
fa bardzo na szkode mieszkancow Puszczykowa, gdyz
powoduje  kolejne zageszezenie  zabudowy  (ktdre

Tereny ozZznaczone
symbolem MNI1

MNI - teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinngj

Wielkos¢ dzialki zostala ustalona na
podstawie opracowane] analizy dla
calego obszaru wzglgdem intensyw-
nosci zabudowy wystepujace] w naj-
blizszym sasiedztwie.
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stanowi jedno z najwigkszych zagrozen dla miasta),

zwigkszanie ruchu, hatasu i spadek wartosci dziatek.

Nie sluzy to nikomu procz deweloperom. Obnizy to
| jakos¢ zycia na Starym Puszczykowie.

4. Wnoszg o zakaz stosowania dachow plaskich we
wszystkich nowych budynkach z wyjatkiem budyn-
kow gospodarczo-garazowych. Ponadio takze o wyla-
czenie blachy z dozwolonych rodzajow poszycia
dachowego. Dachy plaskie oraz blacha sa obecnie
stosowane w bardzo niskich stylem budynkach mo-
dernistycznych, ktore bardzo dzialaja na szkodg Pusz-
czykowu, szpecac krajobraz i obnizajgc atrakcyjnosc
tego miejsca. Zupelnie nie przystaja do powszechnie
oczekiwanego przez mieszkancow charakteru miasta

Caly obszar opra-
cowania

Obszar opracowania planem

Na obszarze objetym planem wyste-
puja budynki z dachami plaskimi,
zalem uwaga jest bezpodstawna z
wiutu zachowania tadu przestrzenne-
20,

5. Wnosze o zapisanie lerenow 2MN3 jako terenow
rolnych albo terendw zieleni bez mozliwosci zabudo-
wy 1 bez mozliwosci podzialow. Teren ten obecnie jest
polem i zmiana jego charakteru zaszkodzilaby Gor-
nemu Puszczykowu, obnizajac jakodé zycia mieszkan-
cow okolicy poprzez zwigkszenie ruchu, halasu i
obnizenie atrakcyjnosci krajobrazowej. Nie ma ponad-
to potrzeby wydzielania nowych terenow pod zabu-
dowe, bo wsrod obecnych pozostaje od lat mnostwo
niewykorzystanych.

Tereny oznaczone
symbolem 2MN3

2MN3 - teren zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzinnej

Suikzp dla Miasta Puszczvkowa okre-
sla kierunek dla tego terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowa, oznaczong sym-
bolem M2. Przeznaczenie tego ternu
w mpzp na funkcje rolna lub lesna
bylaby niezgodna z ustaleniami Su-
ikzp.

6. Wnoszg o wydzielenie:

z terenu oznaczonego jako 6MN2 czesci obejmujace)
dzialki 253/16, 253/8, 253/91253/18,

z terenu oznaczonego jako 12MN2 czesci obejmujace)
dzalki 271/4, 271/7,271/8.271/9, 271/151 272,

wobec ktorveh wnoszg o ich zaklasyfikowanie jako ,.Z
— tereny zieleni naturalne;j™.

Teren ten obgymuje wyjatkowo cenny obszar ,gorek”™
Gornego Puszezykowa. Jakakolwiek zabudowa spo-
wodowalaby ogromne zniszczenia przyrodnicze 1
krajobrazowe. Obszar ten jest ze wzgledu na swoje
walory bardzo ceniony przez mieszkancow nie tylko
Gornego Puszezykowa i powinien byé¢ szczegdlnie
chroniony. Powinien pozostac przy obecnej funkeji, 1.
terenow zielonych bez prawa zabudowy, a jedynie z
mozliwoscia stawiania obiekiow male) architektury
zwigzanych z funkcja terenu oraz $ciezek pieszych i
rowerowych

Ponadto, niezaleznie od zapisow planu, w celu zabez-
pieczenia tych funkcji, jak réwniez powszechnego
korzystania z tych terenow przez mieszkancow, miasto
powinno rozwazy¢ mozliwos¢ ich wykupu (a przy-
najmniej ich czeden).

Teren oznaczony
Jjako 6MN2 (cze-
Sci dzialek o nu-
merach ewid.:
253/16, 253/8,
253/91253/18)
Teren oznaczony
Jako 12MN2
(czgsci dzialek o
nroewid.: 271/4,
271147, 27148,
27119, 271715 i
272)

6MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej
12ZMN2 — Teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinngj

Suikzp dla Miasta Puszczykowa okre-
$la kierunek dla tego terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowa. oznaczong sym-
bolem M2. Przeznaczenie lego lernu
w mpzp na funkejg zieleni naturalnej
bylaby niezgodna z ustaleniami Su-
ikzp.

Sa lo grunly prywatne — wyznaczenie
zieleni naturalnej nie stanowilby prze-
strzeni ogélnodostepne).

7. Wnosze o zapisanie zakazu odlesienia wszystkich
terenow realnie pokrytych lasem, niezaleznie od for-
malnej klasvlikac)i terendw w jakigikolwiek ewidencji
i 0 wprowadzenie wszelkich zapisow niezbednych do
realizacji tego celu.

Caly obszar opra-
cowania

Obszar opracowania planem

Uwaga jest bezpodstawna. Przepisy
szezegolowe 1 odrebne w zakresie
ochrony przyrody 1 ochrony gruntow
rolnych 1 lednych regulwja ich sposob
zagospodarowania.
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8. W stosunku do terenu 2KD-Dxs (trudno odczytaé
na mapie symbol — droga od ul. Kretej w dot) wnosze
o dopuszezenie lokalizac)i schodow wraz z podjazdem
dla wozkow i roweréw. Wnosze o zwezenie minimal-
nej szerokosci pieszo-jezdni do minimalnej dozwolo-
nej prawem szerokosci dla takiej trasy niestanowiacej
dojazdu.

Przedmiotowy obszar stanowi bardzo stromy kawalek
drogi na Gorne Puszczykowo. Schody sa tam bardzo
oczekiwane przez mieszkancow, co potwierdzali licz-
nie 2 lata temu, gdy wniosek o ich budowe byt sktada-
ny do budzetu obywatelskiego. Jest to zbyt stromy
obszar na budowe pieszo-jezdni, a tworzenie nasypu
wigzaloby sig z ogromnymi stratami przyrodniczymi i
wielkimi kosztami. Wnosze o dokonanie wszelkich
zapisow niezbednych do umozliwienia wybudowania
tam schodéw.

Teren oznaczony
symbolem 2KD-
Dxs

2KD-Dxs — tereny drog publicznych

Teren 2KD-Dxs stanowi teren drogi
publicznej klasy dojazdowe) z do-
puszczeniem lokalizacji pieszo-jezdni
w celu obstugi terendw bezposrednio
z nim sgsiadujacymi. Plan nie wyklu-
cza mozliwosci realizac)i  schodow
oraz podjazdu dla wozkow 1 rowerow
poniewaz wskazuje funkgje terenu
komunikacyjnego.

20082018 r.

MT
62-040 Puszczykowo

| zglaszam uwagi do przedmiotowego projektu planu
i stanowczo kweslionuje jego uslalenia przyjete dla
stanowigcyveh  wlasnos¢  Zglaszajacego  uwagi
Nieruchomosci, w zakresie: maksymalnej
dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych z
dachami ptaskimi (nie wigcej niz 7.5 metrow) na
terenie oznaczonym syvmbolem IMN3 1 wnoszg o
zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci do 8,5 metrow;

Teren oznaczony
symbolem 1MN3

Jednorodzinnej

IMN3 - teren zabudowy mieszkaniowej

Wysokos¢ budynkow wynika z prze-
prowadzonej analizy urbanistyczne)
1 jest to maksymalna wysokos$¢ moz-
liwa do realizacji na kazdej dzialce
budowlanej.

2. zglaszam uwagi do przedmiotowego projektu planu
i stanowczo kwestionujg jego ustalenia przyjete dla
stanowiacych  wlasnos¢  Zglaszajacego  uwagi
Nieruchomosci, w zakresie: maksymalnej
dopuszezalne] wysokosci  budynkow  gospodarczo-
garazowych z dachami plaskimi (nie wigcej niz 3.5
melrow) na lerenie oznaczonym symbolem IMN3 i
wnoszg o zwigkszenie dopuszezalng) wysokosel do
4.5 metrow,;

Teren oznaczony
symbolem I MN3

Jednorodzinnej

IMN3 — teren zabudowy mieszkaniowej

Wysokos¢ budynkow wynika z prze-
prowadzone] analizy urbanistyczne)
1 jest to maksymalna wysokos$¢ moz-
liwa do realizacji na kazdej dzialce
budowlanej.

3. zglaszam uwagi do przedmiotowego projektu planu
i stanowczo kwestionuje jego ustalenia przyjete dla
stanowiacyeh  wlasnos¢  Zglaszajacego  uwagi
Nieruchomosci, w zakresie: maksymalnej powierzchni
zabudowy przyjetej dla terenu oznaczonego symbolem
IMN3 na poziomie 20% powierzchni dzialki
budowlanej, jednak nic wigcej niz 600 m* dla budynku
mieszkalnego, przy  jednoczesnym  wskaZniku
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
Wyznaczonego na poziomie 60% 1 wnoszg o0 obnizenie
wskaznika minimalngj powierzchni terenu
biologicznie CZynnego z jednoczesnym
podwyzszeniem wskaznika maksvmalne) zabudowy
oraz uzaleznienie wskaznika maksymalne)
powierzchni zabudowy dla budvnku mieszkalnego
(obecnie na poziomie 600 m”) od powierzchni dzialki
badz jego calkowite usuniecie;

Teren oznaczony
symbolem I MN3

Jjednorodzinne)

IMN3 — teren zabudowy mieszkaniowej

Przyjety w projekcie migjscowego
planu  wskaznik minimalne]  po-
wierzchni biologicznie czynne) (60%)
na dziatkach na obszarze oznaczonym
symbolem IMN3 jest wynikiem spe-
cviiki Miasta, a w szczegolnosci rezy-
dencjonalnego  charakteru terenow
polozonych rejonie ulicy Morenowej,
Lodowcowej, Mysliwskiej, Sowiej,
Hotelowe), co wykazala przeprowa-
dzona analiza calego obszaru objetego
planem.

W polaczeniu z zapisami odnosnie
minimalngj powierzchni nowo wy-
dzielonych dzialek na terenie IMN3, a
takze mozliwosci lokowania | budyn-
ku mieszkalnego na tych terenach,
parametr len nie uniemozliwi przy-
szhych inwestycjl.

W zwigzku z powyzszym w projekeie
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planu miejscowego nie uwzglednia si¢
pPowyZszej uwagi.

4. zglaszam uwagi do przedmiotowego projektu planu
i stanowczo kwestionuje jego ustalenia przyjete dla
stanowigcych  wlasno$¢  Zglaszajacego  uwagi
Nieruchomosci, w zakresie: niejasnych zapisow
dotyczacych mozliwosci lokalizacji na jednej dzialce
polozonej na terenie oznaczonym symbolem [MN3,
czgsci gospodarczo-garazowej w budynku
mieszkalnym 1 osobnego budynku gospodarczo-
garazowego. a przy lym ograniczenia lacznej
powierzchni budynkéw gospodarczo-garazowych do
100.0 m* dla kazdej dzialki budowlanej i wnosze o
wyrazne wskazanie w zapisach mpzp, ze mozliwym
jest lokalizacja na jednej dzialce zarowno czgsci
gospodarczo-garazowej w budynku mieszkalnym 1
osobnego  budynku  gospodarczo-garazowego  z
jednoczesnym  doprecyzowaniem czy przywolana
maksymalna powierzchnia zabudowy dotyczy takze
cze$ci  gospodarczo-garazowej  czy  wylacznie
osobnego budynku gospodarczo-garazowego. Ponadto
wnoszg o uzaleznienie maksymalnej powierzchni
budynkow gospodarczo-garazowych od wielkosci
dzalki, na ktorej beda sytuowane z jednoczesnym
podwyzszeniem w/w wskaznika.

Teren oznaczony
symbolem 1MN3

§8: Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN3, 2MN3 ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji
nie wiecej niz jednego budynku mieszkalne-
2o wolno stojacego, z zakazem zabudowy
blizniaczej oraz nie wiecej niz jednego
budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czesci gospodar-
czo — garazowe) w budynku mieszkalnym;
4) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy —
20% powierzchni dzialki budowlanej, jed-
nak nie wigcej niz 600 m® dla budynku
mieszkalnego;

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowa-
nia fadu przestrzennego, ustala sig:

14) ograniczenie powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczo - garazowymi do
100,0 m* dla kazde) dziatki budowlanej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN1, MN2, MN3) ;

Plan okresla maksymalna powierzch-
ni¢ zabudowy dla dzialki budowlanej.
Wskazany procent zabudowy dotyczy
zarGwno powierzchni  budynku
mieszkalnego oraz budynku gospo-
darczo-garazowego. Ponadto ustalenia
szczegolowe okreslaja dla poszcze-
g0Inych terenow maksymalne wielko-
$ci dla zabudowy. Plan dopuszcza
mozliwos¢ posadowienia wolno stoja-
cego budynku gospodarczo — garazo-
wego o maksymalnej powierzchni
100 m* oraz niezaleznie od tej po-
wierzchni jest mozliwe wygospoda-
rowania czesci gospodarczo — gara-
zowej w budynku mieszkalnym.

5. zgtaszam uwagi do przedmiotowego projektu planu
1 stanowczo kwestionuje¢ jego ustalenia przyjete dla
stanowigcych  wilasnos¢  Zglaszajacego  uwagi
Nieruchomosci, w zakresie: nakazu stosowania
kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych lub w
kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym i
bialym (par 4 pkt 5) i wnosze o zastapienie ww.
nakazu, zakazem stosowania kolorow jaskrawych:

Caly obszar opra-
cowania

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowa-
nia tadu przestrzennego, ustala sig:

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w
odcieniach pastelowych lub w kolorze natu-
ralnym materialu ceramicznego, szarym i
bialym;

Zasady ochrony ladu przestrzennego
okreslaja  kolorystyke jaka nalezy
stosowa¢ w obszarze opracowania
planu. Wskazanie zakazu zastosowa-
nia kolorow jaskrawych na elewacji
byloby zbyt duzym uogolnieniem.

6. zglaszam uwagi do przedmiotowego projektu planu
1 stanowczo kwestionuje jego ustalenia przyjete dla
stanowiacych  wlasnos¢  Zglaszajacego  uwagi
Nieruchomosci, w zakresie: braku podstawy prawnej
wprowadzenia do projektu planu (§ 5 pkt 5) nakazu
uwzgledniania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego
(dalej jako: WPN), a niezaleznie od powyzszego,
braku wskazania ewentualnych ograniczen
funkcjonalno-przestrzennych  w  zagospodarowaniu
nieruchomosci, wynikajacych z polozenia
nieruchomosci w otulinie WPN i wnosze o usunigcie
nakazu uwzgledniania  zasad  zabudowy i
zagospodarowania terenu  dla  obszaru  otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Caly obszar opra-
cowania

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalto-
wania krajobrazu, ustala sig:

5) nakaz uwzglednienia zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w
przepisach odrebnych dla otuliny Wielko-
polskiego Parku Narodowego oraz obszarow
Natura 2000 .,Ostoja Wielkopolska™ i ,.Osto-

Ja Rogalinska” z uwagi na polozenie obszaru

objetego planem w ich granicach;

Zapis zostal wpisany na podstawie
tresci wniosku zlozonego prze Dyrek-
tora Wielkopolskiego Parku Narodo-
wego.

20.08.2018 .
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Jako wlasciciel dzialki nr 288/4 w Puszczykowie
znajdujacej si¢ na lerenie oznaczonym symbolem
3MN3 na rysunku stanowiacym zalacznik do projektu
Uchwaly Rady Miasta Puszczykowa w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla_ terenow _ polozonych  w

Teren oznaczony
symbolem 3aMN3

§9, ust. 9: minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dzialki budowlanej:

a) dla terenéw 7MN3, 9MN3 - 1500 m?;

b) dla terenéw 3MN3, 4MN3, SMN3,
6MN3, 6bMN3, 8MN3, 13MN3, 14MN3,
15SMN3, 16MN3 - 3000 m?

Podzial na dzialki budowlane wynika
z analizy urbanistycznej oraz obowig-
zujacych dokumentow planéw miej-
scowych. Ponadto sa wynikiem wy-
pracowanych wielkosci uzgodnionych
zorganem WPN.

29



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 55—

Poz. 7079

Puszezykowie w obrebie Puszczykowo Stare arkusze
I - 18 - czedc A - po zapoznaniu si¢ z ww. projekiem -
wnioskuje o wprowadzenie nastgpujacych zmian:

Zmiane rysunku planu polegajaca na zastapieniu
obszaru 3aMN3 oznaczeniem 3MN3 oraz usunigcie
zapisu: § 8 pkt. 9.9)d)

Uzasadnienie:  zgodnie z  zalozemiami  planu
zagospodarowania minimalna powierzchnia
wydzielanych dzialek nie moze bvé mnigjsza niz
3000 m* Nieuzasadnione jest slosowana innej zasady,
pozwalajace) na wydzielenie dzialki budowlane) o
znacznie mniejsze) powierzchni w  bezposrednim
sasiedztwie Parku Narodowego i w sytuacji gdy
dzielony teren pozwala na utworzenie kilku dzialek
powyzej 3000 m’. Wszystkie dzialki w bezposrednim
sasiedztwie i w najblizszej okolicy maja powierzchnig
znacznie przekraczajaca 3000m’,

Teren z ktorego zostal wydzielony obszar 3aMN3
nalezy podzieli¢ stosujac te sama zasade

Puszczykowo ma charakter rezydencjonalny 1
szezegolnie  w bezpodrednim - sasiedawie  Parku
Narodowego nalezy zachowa¢ ten walor nie stosujac
wyjatkow w nieuzasadnionych przypadkach

¢) dla terenu 10MN3 — 2000 m?,

d) dla terenu 3aMN3 - 2500 m?*;

e) dla terenu 6aMN3 — 2500 m?, po polacze-
niu dziatki o nr ewid. 391 z czgscia dzialki o
nrewid. 392/1;

21082018~

KK, AK

Jako whasciciel dziatki nr 289/2 w Puszczykowie, po
zapoznaniu si¢ z projektem Uchwaly Rady Miasta
Puszczykowa w sprawie: uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w Puszczykowie w obrgbie Puszezvkowo
Stare arkusze 1 - 18 - czg$¢ A - wnioskuje o
wprowadzenie nastepujacych zmian:

Zmiane rysunku planu polegajaca na zastgpieniu
obszaru 3aMN3 oznaczeniem 3MN3 oraz usunigcie
zapisu: § 8 pkt. 9.9) d)

Uzasadnienie:  zgodnie z  zalozeniami  planu
zagospodarowania minimalna powierzchnia
wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m* Nieuzasadnione jest slosowana innej zasady,
pozwalajace) na wydzielenie dzialki budowlang) o
znacznie mnigjsze) powierzchni w  bezpodrednim
sgsiedztwie Parku Narodowego i w sytuacji gdy
dzielony teren pozwala na utworzenie kilku dzialek
powyzej 3000 m’. Wszystkie dzialki w bezposrednim
sasiedztwie 1 w najblizsze) okolicy maja powierzchnie
znacznie przekraczajaca 3000 m’.

Teren z ktorego zostal wydzielony obszar 3aMN3
nalezy podzieli¢ stosujgc t¢ sama zasade

Puszczvkowo  ma  charakter  rezydencjonalny i

Teren oznaczony
symbolem 3aMN3

§9, wst. 9: minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielone] dzialki budowlanej

a) dla terenow TMN3, OMN3 - 1500 m?

b) dla terenéw 3MN3, 4MN3, 5MN3,
6MN3, 6bMN3, 8MN3, 13MN3, 14MN3,
15MN3, 16MN3 — 3000 m?

¢) dla terenu T0MN3 — 2000 m?,

d) dla terenu 3aMN3 - 2500 m?*;

e) dla terenu 6aMN3 — 2500 m?, po polgcze-
niu dziatki o nr ewid. 391 z czgdcia dziatki o
nrewid. 392/1;

Podzial na dzialki budowlane wynika
z analizy urbanistyczne) oraz obowig-
zujacych dokumentow plandw miegj-
scowych. Ponadto sa wynikiem wy-
pracowanych wielkosci uzgodnionych
z organem WPN.
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szczegdlnie w  bezposrednim  sgsiedztwie Parku
Narodowego nalezy zachowaé ten walor nie stosujac
wyjatkow w nieuzasadnionych przypadkach.

21082018

MK
62-040 Puszczykowo

I. Dla wszystkich terenow =z oznaczeniami
konczacymi sig na ,MN3" wnioskuj¢ 0 zmnigjszenie
maksymalnej powierzchni  zabudowy dzialki dla
budynkéw mieszkalnych do 300 mkw.

Uzasadnienie:  Dopuszczemie  fak duzej  pierwotnej
powierzchni zabudowy otwiera mozliwos¢ widrnego
od=ziafu  mieszkan | wprowadza do  Starego
owa de facto budownictwo wielorodzinne.
Umozliwia  ono  wznoszenie  budynkéw o  skali
nienzasadnionej historyeznie.

Tereny oznaczone
symbolem MN3

MN3 — teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej

Dla obszaru opracowania przed pod-
jeciem prac nad projektem planu
przeprowadzono analize urbanistycz-
ng, ktora wykazala, ze na przedmio-
towym lerenie wysigpuje zabudowa o
charakterze rezydencjonalnym oraz
intensywniejsza o powierzchni bu-
dynkow mieszkalnych ponizej 100 m*.
Ustalenia planu okreslaja maksymalne
powierzchnie mozliwe do realizacji
dla poszczegolnych jednostek okre-
$lonych w planie.

2. Dla wszystkich terenow z oznaczeniami
konczacymi si¢ na ,, MN2" wnioskujg 0 zmnigjszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dzialki dla
budynkéw mieszkalnych do 200 mkw.

Uzasadnienie: Nalezy zadba¢ o utrzymanie zabudowy
ekstensywnej. Dotychezasowe pola uprawne stanowily
naturalne zrownowazenie wobec malych powierzchni
dzialek gospodarstw, okreslajge charakier tej czesci
miasta. Nowi mieszkancy osiedlajq sie tam wlasnie ze
wzgledit na ten charakier (a nie nizszq ceng - podob-
nie, jak w cafym Puszczykowie). Nalezy chroni¢ si¢
przed nadmierng wrbanizacjq, nawet kosztem ograni-
czenia zysku obecnych wiascicieli dzialek, bo troska o
lad przestrzenny musi pozosta¢ wartoScig nadrzedng i
ponadczasowq.

TCIC[I}' oznaczone
symbolem MN2

MN2 - teren zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzinngj

Dla obszaru opracowania przed pod-
Jeciem prac nad projeklem planu
przeprowadzono analize urbanistycz-
na, ktora wykazala, ze na przedmio-
towym terenie wystepuje zabudowa o
charakterze rezydencjonalnym oraz
intensywniejsza o powierzchni bu-
dynkow mieszkalnych ponizej 100 m’,
Ustalenia planu okreslaja maksymalne
powierzchnie mozliwe do realizacji
dla poszczegolnych jednosiek okre-
slonych w planie.

3. Wnioskuje o nadanie terenom 38MN2 i 30MN2
statusu terenu ustug (1. wylaczenie funkcji mieszka-
niowej).

Uzasadnienie: Teren ten, polozony w wyjgtkowej loka-
lizacyi i dobrze skomunikewany, powinien zostaé zago-
spodarowany w sposob unikatowy i wpisaé sie jako
kolejna, rozpoznawaina w skali kraju atrakcja Pusz-
czykowa. | za wszelkg ceng uchroni¢ go przed
zabudowg mieszkaniowq, a po zmianie funkcji - pred
banalng komercjalizacja w formie ushig handiu. Nale-
2y zadbad o jego zagospodarowanie w drodze konkur-
sufunkcjonalno-architektonicznego. Istiejq bardzo
udane przykiady zagospodarowania tego typu lerenow.

Tereny oznaczone
symbolem 38MN2
oraz 39MN2

38MN2- teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej
39MN2- teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej

Suikzp dla Miasta Puszczykowa okre-
sla kierunek dla tego terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowd, oznaczona sym-
bolem M2. Przeznaczenie tego ternu
w mpzp na funkcje ustugowg bylaby
niezgodna z ustaleniami Suikzp.
Ponadto zaprojektowana funkcja oraz
mozliwosci inwestycyjne wynikaja z
uwzgledniania wniosku  wihasciciela
przedmiotowego terenu

4. Uwagi ogélne.

Glownym mankamentem zaprezentowanej koncepcji
jest zamiar wprowadzenia takich limitéw powierzchni
dzialek, aby w mozliwie najwiekszym stopniu
zrealizowad interesy ich wlascicieli, yj. doprowadzi¢
do podzialow umozliwiajacych wybudowanie jak
najwigksze) liczby domow jednorodzinnych. Osigga
si¢ 0 przy jednoczesnym minimalnym  wysitku
wlozonym w adekwatne wygospodarowanie i zago-
spodarowanie przestrzeni publiczng), kiére) teren ten

Caly obszar opra-
cowania

Obszar opracowania planu

Projekt planu  zostal sporzadzony
zgodnie z przepisami prawa przy
uwzglednieniu  dokumentéw  bazo-
wych 1 istniejacej struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej.

31




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -57- Poz. 7079

bedzie docelowo (1. po powstaniu planowane] zabu-
dowy mieszkaniowej) wymagal. Brakuje w planie
rezerw terenowych pod skwery 1 nowe place zabaw.
Park otaczajacy teren nie jest uniwersalnym,
komunalnym terenem rekreacyjnym; takiego wlasnie
bedzie tu brakowac. a skazywanie mieszkancow na
korzystanie z obiektow wylgcznie po drugiej stronie
ul. Wysokiej jest niesprawiedliwe i krotkowzroczne
Plan w obecnej postaci spowoduje rowniez szkody w
aspekcie kulturowym, niszczac wiejski charakter urba-
nistyczny Starego Puszczykowa i upodobniajac je do
wielu podmigjskich osiedli
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Zalacznik nr 2a do uchwaty nr 334/18/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W PUSZCZYKOWIE W OBREBIE PUSZCZYKOWO STARE, ARKUSZE 1-18 - CZESC A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta Puszczykowa, po rozpatrzeniu
nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta Puszczykowa uwag, wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Puszczykowie, w obrgbie Puszezykowo
Stare, arkusze 1-18 — czgs¢ A w trybie wylozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzvgniecie

czykowa Starego uchwalonym uchwala Rady Miasta Puszczykowa nr 42/94/I1 z dnia 12.12.1994 1 ze
zmianami linia zabudowy od ul. Sobieskiego nie zostala ustalona. W zwiazku z powvzszym, zgodnie z art.
43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznvch nalezy przyja¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
dla moich dzalek w odleglosci 6.0 m od zewngtrzne) krawedzi jezdni ul. Sobieskiego. W wylozonym
projekceie planu zaprojektowano jej przesunigcie na odleghose 23,0 m, czyli niemal czterokrotnie wigksz,
Samo polozenie mojej nieruchomosci w granicach obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych i w
sasiedztwie podwyzszenia terenu w formie skarpy nie stanowi uzasadnienia dla tak znaczacego pogorsze-

- . Rady Miasta w
. Nazwisko Oznaczenie Ustalenia projek- sprawie rozpatrze-
) i imig, nazwa jed- . o tu planu dla .
Data wphywu : o i : nieruchomosci, ' o nia uwagi .
Lp wwasl nostki organizacyj- Tres¢ uwagi Ktore; dotye nieruchomoscei, wwaza Uwagi
ag nej i adres zglasza- ujw N vesy ktérej dotyczy uwaga meg
Jjacego uwagi ga uwaga uwzgle #
. uwzgle
dniona dni
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 220820181 | AU Nie wyrazam zgody na zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Sobieskiego wyznaczonej na dzial- | Dzialka nr 811, 1IMN2 - teren _ X Zgodnie z trescig art. 72
60-465 Poznan kach nr 811 1 807/1 w odleglosci 23 m Dziatka nr 807/1 | zabudowy ust. 1 Ustawy Prawo
LUzasadnienie: przy ulicy So- mieszkaniowe) Ochrony  Srodowiska
W aktualnie obowiazujgcym miejscowym planie szczegolowym zagospodarowania przestrzennego Pusz- | bieskiego Jednorodzinne) w migjscowym planie

zagospodarowania prze-
strzennego zapewnia sie
warunki utrzymania
rownowagl  przyrodni-
cze) 1 racjonalng gospo-
darke zasobami $rodo-
wiska, w szczegolnosci

nia mozliwosci jej zagospodarowania. W §11 pkt 2 projektu uchwaly wprowadzono ustalenie: ,.Uwzgled- przez  uwzglednienie
nienie polozenia czesci obszaru objetego planem w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, potrzeb w  zakresie
Lokalizacja zabudowy w tym rejonie mozliwa po wykonaniu wczesniejszego rozpoznania geotechnicznego zapobiegania ruchom

i geologicznego okreslajacego warunki podioza oraz spelnieniu zawartych w dokumentacji geotechnicznej
zalecen. ”

W prognozie oddzialywania na srodowisko dotyczace) przedmiotowego projektu planu zapisano, cyt.:" W
celu stabilizacyi gruntu w projekeie planu ustala si¢ nakaz utrzymania frwalej 1 zwartej pokryty roslinnej w
miejscach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, w szczegolnosci w rejonie osuwisk na terenach 37, 17 i
2Z. Ponadto ustala sie wwzglednienie polozenia czesei obszaru objetego planem w obszarze zagrozenia
mchami masowymi ziemi, ozhaczonego graficzaie na rysunku planu. Lokalizacja zabudowy w tym rejonie
mozliwa tylko po wykonaniu wezesniejszego rozpoznania geotechnicznego i geologicznego okreslajgcego
warunki podioza oraz spetnieniu zawartych w dokumentacyi geotechnicznej zalecen. Na terenie zarejestro-
wanych oswwisk oraz w obszarze zagrozonym osiwaniem sig mas ziemnych obowigzuja nakazy i zakazy
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, 1. ustany = dnia 27 kwiernia 2001 r. Prawo ochrony $rodowi-
ska oraz ustawy z dnia 3 Intego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnveh. Z punkii widzenia koniecz-
nosci minimalizowania trwalych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne sq ustaleniu projektu planu
ograniczajgee maksymalng powierzchnig zabudowy d=iatki budowlanej, jak rowniez nakazujgce zachowa-
nie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej w ramach po-
szezegolnych terenow. Dodatkowo w projekcie planu nakazuje sie zachowanie w maksymatnym stopni
istniejgeego drzewostanu oraz stosowanie nawierzchni przepuszczajgeej wody opadowe na powier=chni co
najmniej 30% terenu utwardzonego na terenach przeznaczonych pod zabudowe. "

masowym ziemi i ich
skutkom.

Wyznaczona w nowym
planie migjscowym
nieprzekraczalna  hnia
zabudowy ma na celu
ochrone $rodowiska, w
tym ochrong istniejacej
skarpy  na  terenie
przedmiotowych  dzia-
lek, ktore znajdujg sie
na terenie zagrozonym
ruchami masowymi
ziemi  (30-21-72-T28,
30-21-72-T28) 1 zostala
zaprojektowana przy
uwzglednieniu  zalecen
Panstwowego Instytutu
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‘W Karcie rejestracyjnej terenu nr 30-21-021-T28 30-21-072-T28 zagrozonego ruchami masowymi ziemi
zapisano wskazania dotyczace obserwac), eyl.. ., Wawigzku = rozwijajgeq sie zabudowq zboczy nalezy
owrécié wwage na rozpozrania warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych pod planowane inwesty-
cje. Nalezy projektowaé wilasciwe posadowienie fundamentow w koronie i obrebie zboczy tak, aby nie
doszlo do naruszenia statecznosci stokow. "

‘W zadnym z powyzszych opracowan nie wskazano przymusu znaczacego ograniczania zabudowy, takze w
koronie i obrebie zboczy, a jedynie konieczno$é poprzedzenia procesu inwestycyjnego przeprowadzeniem
rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych 1 geolechnicznych pod planowane inwestycje. W prognozie
oddzialywania na Srodowisko zalecono takze wprowadzenie ustalen planu ograniczajacych maksymalna
powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej, jak réwniez nakazujacych zachowanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej. Dla terenu 11MN2 ustalono w projekcie
planu powierzchnig zabudowy - max 25% powierzchni dzialki budowlanej, powierzchnig biologicznie
czynng min 60% i minimalng powierzchnig dzialki budowlanej 1200 m®. Wprowadzono zatem ustalenia
ograniczajace intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z zaleceniami zawartymi w prognozie. Nieuzasadnione
natomiast jest nadmierne przesunigcie nieprzekraczalne) linii zabudowy. Zastosowanie takiego rozwiazania
nie wynika z wylycznych zawartych w w/w opracowaniach.

‘W trakcie dvskusji publicznej nad projektem planu, w odpowiedzi na zadane pytanie o uzasadnienie przy-
Jjetego rozwigzania, ani urbanista ani urzednicy nie wyjasnili powodu takiego przesuniecia linii. Nic umoz-
liwiono mi takze zapoznania si¢ z pisemnym uzasadnieniem projektu planu, poniewaz przedmiotowy pro-
Jjekt migjscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu bez uzasadnienia. Nie przedstawiono,
zalem przestanek wyjasniajgcych przyjete rozwigzania, zwlaszcza le rozwiagzania, kiore sa odmienne od
ustalen obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie uzasadniono w sposob
wyczerpujacy, dlaczego ograniczono mozliwos¢ zagospodarowania dzialek nr 811, 807/1, 810 i tym sa-
mym znaczaco obnizono ich wartos¢ rynkowa. Obowigzujacy mpzp umozliwia ich podzial geodezyjny na
trzy dzialki i pobudowanie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Po uchwaleniu i wejsciu w
zycie przedmiotowego projektu planu moja nieruchomos¢ bedzie mozna podzieli¢ tylko na dwie dzialki
budowlane i wybudowa¢ tylko dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, co spowoduje mozliwos¢ uzyska-
nia przeze mnie znacznie nizszej ceny przy sprzedazy czy to calej dzialki. czy to tylko dwéch zamiast
trzech dzialek budowlanych. Spowodue to zatem dochodzenie przeze mnie roszezen na mocy art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie bez znaczenia dla moich ewentualnych roszezen jest takze przewleklos¢ prowadzenia przez Panstwa
postgpowania administracyjnego w sprawie podzialu geodezyjnego w/w dzialki. W dniu 2208 2017 r.
wydane zostalo bledne (z razagcym naruszeniem prawa) postanowienie o zawieszeniu postepowania admi-
nistracvjnego w sprawie podzialu dzialek nr 811, 810 1 807/1. Jako podstawe zawieszenia podano art. 94
ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i opracowywanie nowego miej-
scowego planu. Zastosowanie art. 94 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ma migjsce tyko 1 wy-
facznie w przypadku opracowywania projektu migjscowego planu dla terenu nicobjelego migjscowym
planem. Nie ma on natomiast zastosowania w przypadku zmiany planu.

Na moj kolejny wniosek zlozony dnia 12.02.2018 r. w sprawie podzialu w/w dzialek do dzisia) nie otrzy-
malem odpowiedzi, cho¢ minglo juz pot roku. Stanowi to przewleklos¢ postepowania i tym samym razgce
naruszenie prawa. Opracowujecie Panstwo projekt planu zawierajacy niekorzystne dla mnie rozwigzania i
réwnoczesnie uniemozliwiacie mi skorzystanie z moich praw przystugujacych mi na podstawie art. 93 ust
| ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami i obowigzujgcego planu szczegolowe-
go zagospodarowania przestrzennego Puszczyvkowa Starego uchwalonego uchwala Rady Miasta Puszczy-
kowa nr 42/94/11 z dnia 12.12.1994 r. ze zmianami. Zalgczony przeze mnie do wniosku wstgpny projekt
podzialu mojej dzialki jest zgodny z ustaleniami w/w obowiazujacego planu migjscowego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina posiada wladz-
two planistyczne i poprzez uchwalanie migjscowych planow wplywa na sposob wykonywania prawa wia-
snodci nieruchomodei. Niedopuszezalne jednakze jest ograniczanie wykonywanie tego prawa w sposob
dowolny i bez uzasadnienia przyjelych rozwigzan.

Geologicznego.
Intencja  planu  jest
utrzymanie obslugi
komunikacyjnej przed-
miotowego obszaru od
strony ul. Przy Murze,
co za tym idzie ochrong
istniejacego uksztalto-
wania w strefie przyle-
gajacej do ul. Sobie-
skiego.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaly nr 334/18/VII
Rady Miasta Puszczykowa
zdnia 28 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJIZ ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(4.

Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
Rada Miasta Puszczykowa rozstrzyga, co nast¢puje:

§ L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

5)

Zadania w  zakresic infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda  whsciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Podstawg¢ przyjecia do realizacji  zadan, okreSlonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

OkreSlenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie Srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojew ddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP", a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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