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UCHWALA NR LI1/364/18
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwale reguluje zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Duszniki, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej Gminy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Duszniki,
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Duszniki,

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwag Komisj¢ Rady Gminy, majaca w zakresie swojego dziatania
sprawy z zakresu gospodarki komunalnej i mieszkaniowej,

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwot¢ najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, wydawanych na podstawie art. 94 ust. 2
pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1383), oglaszanych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”,

5) dochdéd — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 180 ze zm.),

6) niepelnosprawnym — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w art. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (tekst jednolity
Dz.U z 2018 r. poz. 511 ze zm.),

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, zgodnie z definicjg zawarta
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.
poz. 180 ze zm.),

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610
ze zm).
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Rozdzial 2.
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
W NAJEM LUB W PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY | LOKALU SOCJALNEGO,
ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria dochodowe, ktore winny spelniaé¢ osoby ubiegajace sie o najem lub
podnajem lokalu znajdujgcego si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy:

1) w przypadku umoéw najmu lokali na czas nieoznaczony — sredni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, w okresie 12 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie powinien przekraczac:

a) w gospodarstwie wieloosobowym — kwoty 100 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie jednoosobowym — kwoty 150 % najnizszej emerytury,

2) w przypadku uméw najmu lokali socjalnych — $redni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, w okresie 12 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie powinien przekraczac:

a) w gospodarstwie wieloosobowym — kwoty 75 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie jednoosobowym — kwoty 100 % najnizszej emerytury.
2. Spehienie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku objecia lokalu w najem w wyniku dokonanej zamiany,

2) zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku osob, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 4. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu okresla
si¢ jako udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu 3 kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — kwoty 50 % najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — kwoty 100 % najnizszej emerytury.
2. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokos$ci:

1) do 10% - w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1),
2) do 20% - w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2).
2. Obnizka czynszu nie dotyczy lokali socjalnych oddanych w najem.

Rozdzial 3.
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka rodziny nie przekracza
5m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie przekracza 10 m?. W przypadku osoby
niepetnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku lub osoby niepetnosprawnej, ktorej niepetlnosprawnosé
Wymagazzamieszkiwania w oddzielnym pokoju powierzchnie pokoi przypadajgca na t¢ osobe powicksza sie
do 15 m*,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym brak jest instalacji wodnej lub kanalizacyjnej,
3) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym brak jest oddzielnej kuchni lub we,

4) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktérego stan techniczny ktéry nie spetnia warunkéw technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.
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3. Weryfikacja okolicznosci wskazanych w ust. 1 odbywa sie na podstawie dostarczonej dokumentacji
wydanej przez uprawnione organy oraz podczas wizji lokalowej dokonywanej przez oddelegowanych w tym
celu cztonkow Komisji.

Rozdzial 4.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY | LOKALU SOCJALNEGO

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore spetniaja
chociazby jedno z nizej wymienionych kryteriow:
1) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie art. 32 ustawy,

2) zamieszkuja w budynkach lub w lokalach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiazku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia,

3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z celami inwestycyjnymi Gminy,

4) zamieszkuja w lokalach niespelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w odrebnych przepisach,

5) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni lub 0 obnizonym
standardzie,

6) utracity dotychczas zajmowane lokale wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego.

§ 7. Lokale socjalne przeznaczone sa w pierwszej kolejnosci dla osob zamieszkujacych na terenie Gminy,
ktore spetniaja chociazby jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) opuscity rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo — wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielno$ci i pelnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego i ktérych
poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina,

2) sg bezdomne, a ostatnim miejscem ich zamieszkania byta Gmina,

3) utracity dotychczas zajmowane lokale wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego.

Rozdzial 5.

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywa¢ migdzy
sobg zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 - 5.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 - 5.

3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.
4. Wjt moze odmowié¢ zgody na dokonanie zamiany lokali w przypadku, gdy:

1) ktérakolwiek z oséb (najemcoéw) ubiegajacych sie o zamiang zalega z zaptatg nalezno$ci czynszowych,
chyba Ze zawarto porozumienie odnos$nie jego spfaty,

2) w wyniku zamiany w jednym z lokali dosztoby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach, w ktorych na
jedna osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania przypada nie wigcej niz 5 m2 tgcznej powierzchni
pokoi - przy czym w przypadku osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku lub niepelnosprawne;j,
ktorej niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, powierzchni¢ pokoi
przypadajaca na te osobe powieksza sie do 15m?

5. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.

§ 9. Zamiana lokali moze rowniez nastagpi¢ w wyniku propozycji Wojta ztozonej najemcy. Propozycje te
mogg dotyczy¢:
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1) najemcow zalegajgcych z zaptatg naleznoSci czynszowych, ktorym w celu uniknigcia dodatkowych
kosztow zwigzanych z wystapieniem do sadu o nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni, badz nizszym standardzie
I nizszym czynszu,

2) najemcoéw lokali podlegajacych komercjalizacji, ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu.

Rozdzial 6.
TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA
CZAS NIEOZNACZONY | O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH
SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy powinny zlozy¢
wniosek, do ktorego nalezy dotaczyé zaswiadczenie o uzyskiwanych dochodach oraz inne dokumenty, ktore
moga mie¢ wplyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokalu. Kompletny wniosek nalezy dostarczy¢ do siedziby
Urzedu Gminy.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane lokalu powinny ztozy¢ wniosek o zamiane¢ lokalu mieszkalnego wraz
z innymi dokumentami, ktore moga mie¢ wptyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokali, przy czym przez
zamiang lokalu rozumie si¢ dokonanie przydziatu dla wszystkich o0s6b zamieszkujacych w dotychczas
zajmowanym lokalu.

3. Kazda osoba moze figurowac tylko w jednym wniosku o przydziat, badZ zamiang lokalu.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do aktualizacji wszelkich danych zawartych we wniosku w przypadku
ich zmiany.

5. Wnioski zawierajace braki, badz nieuzupelnione w wyznaczonym terminie, nie podlegaja rozpatrzeniu.

§ 11. 1. Spoteczng kontrole co do prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
sprawuje Komisja.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskoOw o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych, z uwzglgdnieniem kryteriow, z uwzglgdnieniem kryteriow okreslonych niniejsza Uchwata.

3. Jezeli sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy nie jest znana czlonkom Komisji, badZz okoliczno$ci
przedstawione we wniosku wymagaja zweryfikowania, Komisja moze oddelegowa¢ swoich cztonkéw do
dokonania wizji w dotychczasowym miejscu zamieszkania wnioskodawcy.

§ 12. 1. Na podstawie ztozonego wniosku i po zapoznaniu si¢ z opinig, o ktorej mowa w § 11. ust. 2, Wojt
do dnia 31 grudnia sporzadza wykaz oso6b uprawnionych do wynajmu lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Wykaz ten zostaje podany do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy.

2. Osoby zainteresowane moga zglasza¢ do Wojta pisemne odwotania oraz zastrzezenia i uwagi dotyczace
sporzadzonego wykazu, w terminie 30 dni od dnia podania go do publicznej wiadomos$ci w sposob wskazany
w ust. 1.

3. Po rozpatrzeniu zgloszonych odwotan, zastrzezen iuwag, Wojt zatwierdza ostateczny wykaz osob
uprawnionych do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w terminie do dnia
30 marca. Wykaz ten zostaje podany do wiadomos$ci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy.

§ 13.1. Umowy najmu lokalu zawiera Wojt Gminy, badz dziatajagca wimieniu ina podstawie
upowaznienia Wojta Gminy jednostka utworzona w celu realizacji zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej,
stuzacej utrzymaniu mieszkaniowego zasobu Gminu.

2. Umowa najmu moze zostaé zawarta wylacznie z osobg wskazang w wykazie, 0 ktérym mowa w §
12 ust. 3 niniejszej uchwaty, ktéra na dzien podpisania umowy nadal spelnia warunki zawarcia umowy,
okreslone w niniejszej Uchwale oraz przyjela zaproponowany lokal.

§ 14. 1. Komunalny Zaktad Budzetowy w Dusznikach kazdego roku wezwie wszystkich wnioskodawcow
do zaktualizowania danych zawartych we wniosku o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy.
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2. Po dokonaniu wezwania do zaktualizowania danych zawartych we wniosku, o ktorym mowa w ust. 1,
Wojt Gminy skres$la wnioskodawce z wykazu 0sob uprawnionych do wynajmu lokali w przypadku:

1) niezaktualizowania danych w wyznaczonym terminie,

2) nieuzupetnienia brakow w podanych przez wnioskodawce danych, podlegajacych aktualizacji,
W Wyznaczonym terminie.

Rozdzial 7.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KT,(')RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

§ 15. 1. Umowa najmu lokali moze zosta¢ zawarta z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce, jezeli:

1) osoby te sg petnoletnie,

2) osoby te sa dzieCmi najemcy, jego rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec
ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osobami, ktore pozostawaty
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca,

3) najemca posiadat tytut prawny do lokalu, w ktorym zamieszkiwat.
2. Warunki okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione lacznie.

§ 16. 1. Umowa najmu lokali moze zosta¢ zawarta z osobami, ktére pozostaly w lokalu po $mierci
najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli:

1) osoby te sg pelnoletnie,
2) najemca przed $miercig posiadat tytut prawny do lokalu, w ktorym zamieszkiwat.
2. Warunki okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione lacznie.

§ 17.1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu zgodnie z przepisami
niniejszego Rozdziatu, Wojt wzywa osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
W ktorego najem nie wstapit po $mierci najemcy, do dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia lokalu i w tym
celu wyznacza 3-miesieczny termin na przekazanie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach Wo¢jt moze wydluzy¢ termin na przekazanie lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1, na okres do 6 miesigcy.

3.Do dnia opuszczenia lokalu osoby, oktorych mowa wust. 1, obowigzane sg do uiszczania
odszkodowania w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 1-3 ustawy.

4.Po bezskutecznym uptywie terminu na przekazanie lokalu, okres$lonego w ust. 213, wszczyna si¢
postepowanie sagdowe o eksmisje.

§ 18. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po S$mierci nabywcy nie majg zastosowania zasady
okreslone w Rozdziale 2 i Rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZY TKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 80 m?

§ 19. Lokale 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® moga by¢ oddane w najem, bez zachowania
zasad okreslonych w Rozdziale 2 i Rozdziale 6, osobom spetniajacym chociazby jedno z nizej wymienionych
kryteriow:

1) osobom, ktorych gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 8 0sob,

2) osobom, ktorych gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 6 0sob, jezeli w sktad tego gospodarstwa
wchodzi osoba niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 5614

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Traci moc uchwata nr XXXIX-263/2002 Rady Gminy Duszniki z dnia 20 lutego 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Duszniki (Dz. Urz. Woj.
WIK. z dnia 22 marca 2002 r., Nr 43, Poz. 1258).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Ryszard Pacholak
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