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UCHWALA NR XXV/158/2017
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szkolnej
i Ogrodowej w Pepowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szkolnej
i Ogrodowej w Pepowie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci Pepowo 1 ograniczony jest od strony potudniowej
ulica Szkolna, od strony zachodniej zabudowa ustugowa przy ulicy Wiejskiej i Szkolnej, od strony pdinocnej
ulica Ogrodowa, a od strony wschodniej zabudowg mieszkaniowa przy ulicy Promienistej, z wylgczeniem
dziatek numer ewidencyjny 131/26, 131/39, 131/40, 131/43, 131/44, 131/45, 131/46, 131/47, a szczegblowy
przebieg granic okre$la zalacznik nr 1 do uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szkolnej i Ogrodowej w Pgpowie”, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly sa rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagcg najmniejsza odleglos¢ w jakiej
moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajgcej terenu, jednoczes$nie na linii tej musi si¢ znajdowac
przynajmniej 60% dlugosci frontowej Sciany budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem wysunigcia takich
elementow jak: niezabudowane schody i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary, ktore
moga zosta¢ wysunigte do 1,5 m poza lini¢ zabudowy;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;
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4) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie pochylenia oraz
0 jednakowych dtugosciach gtéwnych potaci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. W planie nie ustala sig¢:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojacym oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m2;

4) szeroko$¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 24 m;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

10) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m oraz dachy strome symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wiekszg niz 16 m;
12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigkszg niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

14) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczneyj.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
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3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglgdnieniem przepisoéw odrebnych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojacym oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m2;

4) szerokos¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 24 m;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) usytuowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

10) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m oraz kat nachylenia potaci dachowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 16 m;
12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigkszg niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

14) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) przebudowe, rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych;
5) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych w uktadzie wolno stojacym oraz
budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m2;

4) szerokos¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 24 m;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
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10) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 10 m oraz kat nachylenia potaci dachowych
nie wiekszy niz 45 stopni;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 16 m;

12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i ustugowych nie wigkszg niz
6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

14) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) przebudowg, rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych;
5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sasiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 1200 m2 — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
b) 1200 m2 — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz:
a) 24 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
b) 24 m — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U.
§ 8. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,

b) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie ijedno miejsce postojowe na jeden budynek lub lokal
ustugowy — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng z uwzglednieniem pkt 3;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych i gospodarczo-garazowych wliczane sg do miejsc
postojowych o ktérych mowa w pkt 1.

§ 9. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wilasnych uje¢ wodnych na potrzeby zwyktego
korzystania z wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;
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5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami emisji substancji do
powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci;

7) ustala si¢ sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Pgpowo oraz przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 1%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Pepowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zenon Rogala



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 4028

12 GMINA PEPOWO Prora—
15 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —_
W REJONIE ULICY SZKOLNEJ | OGRODOWEJ W PEPOWIE

SWALA Y 1000

MAPA DO CELOW PROJEXTOWYCH
Skals 11000

— o chmtwrs rea—

U0 ittt wvecamn

— ”
M SN Ll iy e it

BB RO, W Ry

M Ty Mo, T A— T

AL T oy " r— O AT | -




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 4028

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV/158/2017
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 18 maja 2017 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Szkolnej i Ogrodowej w Pepowie

Na podstawie art. 20 wst. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz.U. 22016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy
Pepowo rozstrzyga co nasigpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Szkolnej i Ogrodowej w Pgpowie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg

oddzialywania na $rodowisko wdniach od 8 lutego 2017r. do 9 marca 2017 r.

w terminie, w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projekiu planu,

tj. do 29 marca 2017 r., nie wplynely zadne uwagi, w zwiazku z czym, nie rozstrzyga sig

o sposobie ich rozpatrzenia,
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Zalacenik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/158/2017
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 18 maja 2017 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgeych do zadan

wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (L.j. Dz.U. 2 2016 r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. | pkt 2
i3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446 ze

zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.

22016 1., poz. 1870 ze zm.) Rada Gminy Pgpowo stwierdza co nast¢puje:

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadanmia w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosei srodkéw
przeznaczonych na inwestycje:

3) dopuszcza sig udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
# zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywaé poprzez:

1) wydatki z budZetu gminy;

2) wspdlinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych érodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wihadcicieli

nieruchomaosci,
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