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UCHWALA NR XLVII/529/17
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka
i ulicy Laziennej w Mosinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z22016r., poz. 778, 904, 961, 1250i 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, 15791 1948), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka
iulicy Laziennej w Mosinie, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego Uchwalg Nr
LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w centralnej czeSci miasta Mosina, potozony pomigdzy ulicami Lazienna,
Wawrzyniaka i kanatlem Mosinskim, w granicach okreslonych na rysunku planu, o tacznej powierzchni
okoto 7,4 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wawrzyniaka i ulicy Laziennej w Mosinie”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy
czym obie funkcje mogg by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub tacznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30 % i nie wigkszej niz
50 % powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czes$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70 % powierzchni zabudowy budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej mogg si¢ znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz
ktorej musi by¢ usytuowany budynek, minimum w 50 % szeroko$ci elewacji frontowej obiektu;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Norma;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dziatlce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska, w szczegolnosci poza granicami dziatki budowlanej lub lokalu oraz nie sa zaliczone do:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) stolarni,
¢) hurtowni i magazynéw, o powierzchni uzytkowej wickszej niz 100,0 m 2,

d) sktadéw lub magazynoéw: artykutow, materialow i czgséci, w szczegdlnosci materiatow sypkich, czesci
samochodowych i materiatlow budowlanych, w tym punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

e) ustug zwigzanych z transportem ci¢zarowym lub wymagajgcych obstugi transportem ciezarowym,
garazy na pojazdy ci¢zarowe,

f) stacji napraw i obstugi pojazdoéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu i innego sprzetu;

11) zespole budynkéw w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkoéw
przylegajacych do siebie wzdtuz bocznych $cian;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terenéw sasiednich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie z legendg na rysunku planu;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) strefa ochronna od magistrali wodociagowej DN80O0;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej.
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) zasieg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia:
a) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1 %),
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10 %);

2) zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2 %);

3) zasigg otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 3850

4) obszar osuwania si¢ mas ziemnych Os11;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/ZP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) teren zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/ZP;

8) teren drogi publicznej Klasy gtownej, wod powierzchniowych s$rodladowych oraz zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G/WS/ZP;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

13) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDx;
14) teren parkingu w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP/ZP;

15) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Tereny potozone w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig oznaczono na rysunku planu symbolem
odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie z ust. 1 oraz symbolem ZZ.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10-15, ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ana pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - f,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, moga by¢ sytuowane, z zachowaniem
przepisow odrebnych:
- schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy,
- balkony, zadaszenia i wykusze o giebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica §ciany budynku;

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sig¢
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych, zlokalizowanych zgodnie zobowiazujaca linig
zabudowy lub odsunigtych w stosunku do tej linii, nalezy ja traktowa¢ jak nieprzekraczalng lini¢
zabudowy,
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e) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych, dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw
wzgledem jednej wybranej obowiazujacej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowad jak
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu;

3) zachowanie odlegtosci budynkow od granicy zsasiednia dziatka budowlang, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczo-garazowych 0 wysokos$ci nie wickszej niz 4,0 m
i dlugos$ci nie wigkszej niz 6,5 m, w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zespole zabudowy szeregowej na terenie MN/ZP oraz
budynkoéw blizniaczych na terenach: MN, IMN/U i 2MN/U, bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

4) zachowanie odlegltosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych, przy
czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dla dachéw stromych — realizacja dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 30do 45°, krytych dachowka, blachg lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwonym, czarnym lub szarym, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

6) ogrodzenia azurowe 0 wysokosci do 15 m od poziomu terenu, wzbogacone zielenia, 2z
zastrzezeniem § 6 pkt 10;

7) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) stosowanie o$wietlenia zewnetrznego budynkdéw iterendw, ktore nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym $wiattem, tj.: luny $wietlnej na niebie, zaktocen §wietlnych lub efektéw ol$nienia.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru objetego planem:
a) czesciowo w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-Berlin”,
w zakresie ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) w catosci w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo;

2) w zakresie ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniem, zakaz budowy nowych obiektow typu: drogi,
parkingi, tereny przemystowe, skladowe, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe, stacje kontroli
pojazdéw, bazy transportowe oraz wykorzystania obszarow potencjalnie zanieczyszczonych - bez
stosowania:

a) szczelnego podioza uniemozliwiajgcego przedostawanie sie wod opadowych i roztopowych do gruntu,

b) szczelnych systeméw ujmowania wod opadowych i roztopowych wraz z urzadzeniami
oczyszczajacymi oraz odprowadzania oczyszczonych Sciekéw do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

4) zapewnienie dostepu do kanalu Mosinskiego, pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych
Z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi;

6) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktorych begda wykorzystywane paliwa ptynne,
gazowe lub stale, charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wywdz, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN i MN/ZP — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1IMN/U, 2MN/U, U/ZP — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 1Ui2U —w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy o funkcji oswiatowej — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spotecznej;

9) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne z terenow zabudowy ustugowej 0
symbolu U oraz terenu drég publicznych o symbolu KD-G i KD-Z, na sgsiednie tereny objete
ochrong akustyczna, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

10) w zakresie rozwigzan, o ktorych mowa w pkt9, dopuszcza si¢: pelne ogrodzenia, zielen izolacyjna,
tworzacg formg¢ ,,zielonej Sciany”, a takze zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drog;

11) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych i parkingdéw w obszarach stanowiacych powierzchnie terenu
biologicznie czynne oraz na terenach 1ZP i 1 — 4WS/ZP/ZZ.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) ochrone konserwatorska dla:

a) obszaru potozonego w potnocnej czesci planu w zasiegu zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Mosina, objetego strefg ochrony konserwatorskiej,

b) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:
- budynek (dom uzdrowiskowy) przy ul. Wawrzyniaka nr 1 (dz. nr ewid. 1664/4),
- budynek (dom mieszkalny) przy ul. Nieztomnych 3 (dz. 1662/2);
2) w strefie ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie zasadniczych elementow historycznego wuktadu przestrzennego, wtym: podziatu
parcelacyjnego, rozplanowania ulic, placow, wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

b) dopuszczenie uzupetnienia zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali
i bryly do historycznej kompozycji urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii
zabudowy oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych
w§9,

c) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, brukowanych na powierzchniach utwardzonych;
3) dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje¢, rewaloryzacje i rekonstrukcje, w tym:
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- zachowanie bryly budynkow i ksztaltu dachéw, wystroju architektonicznego elewacji, tj. uktadu
otworéw okiennych, symetrii, wngk okiennych, wystroju szachulcowego, murowanych balkonéw
i tarasu, detali architektonicznych, tynkow,

- zachowanie historycznych podziatow okiennych, wielkosci i ksztattu otwordéw okiennych,
- zachowanie lub odtworzenie stolarki drzwiowej,
- zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow z dachowki ceramicznej karpiowki,
- kolorystyke budynkoéw nawigzujaca do historycznej kolorystyki;
b) ograniczenie zmian wygladu bryly i elewacji budynkow, w tym zakaz stosowania:

- zewnetrznego ocieplenia z ptyt styropianowych, welny mineralnej i materialdow podobnych na
budynkach z szachulcem lub z dekoracja architektoniczna,

- blachy dachowkopodobnej jako pokrycia dachowego;

c) prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne, majagce wplyw na zmiang wygladu
zewnetrznego budynku, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:

a) obiektow matej architektury, w szczegolnosci stuzacych do nawigzywania kontaktow spotecznych,
rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku,

b) tablic informacyjnych,
C) szyldow;
2) zakaz lokalizacji reklam.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN, obowigzuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) zabudowy wolnostojacej, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej,
C) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60,0 m? przy
czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wiekszej niz 25,0 m 2,
e) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m ?na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy do 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 1,05,

c) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlane;j;

4) ustala sie dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw stromych dla rozbudowy lub
przebudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym;
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5) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8,0 m dla dachow ptaskich
oraz nie wigcej niz 9,0 m dla dachow stromych,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
C) wiat — nie wieksza niz 4,0 m;
6) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy poziom terenu;

7) ustala sie powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m %, z dopuszczeniem
mniejszych dziatek wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci.

2.Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczonym symbolem MN/ZP,
obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacjg:

a) zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, przy czym nie
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) ushug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) 1 kondygnacji podziemnej,
¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m ?na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej;
4) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy do 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 0,6,

C) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60 % dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 42° do 45°;
6) ustala si¢ wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,0 m;
7) dopuszcza sie¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy poziom terenu;
8) ustala sie:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 360,0 m?, z dopuszczeniem
mniejszych dziatek wytacznie dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci,

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8,0 m.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczonych symbolami
1MN/U i 2MN/U, obowiazuja nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) zabudowy wolnostojacej, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej,
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C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 60,0 m % przy
czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym:
- w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- w budynku mieszkalno-ustugowym,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wickszej niz 25,0 m %,
e) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m *na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m 2,
b) lokalu ustugowego w kondygnacji podziemnej;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy do 35 % powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz 350,0 m ?,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 1,05,

C) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlanej;

5)ustala si¢ dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow stromych dla
rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow z dachem stromym;

6) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 8,0 m dla dachéw plaskich oraz nie wigcej niz 9,0 m dla dachdéw stromych,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
C) wiat — nie wieksza niz 4,0 m;
7) dopuszcza sie¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy poziom terenu;

8) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m %, z dopuszczeniem
mniejszych dzialek wytacznie dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci.

4.Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1U, obowigzujg nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych w istniejgcym budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow,
z dopuszczeniem jego rozbudowy,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug publicznych: administracyjnych, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
b) mieszkania stuzbowego na nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku,

) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego, 0 powierzchni  zabudowy nie
wiekszej niz 60,0 m 2,
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d) 1 kondygnacji podziemnej,
e) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m % na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,8 do 1,7,

c) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25 % dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ nastepujacy sposob ksztattowania budynkow:

a) zachowanie uktadu dachu stromego tamanego dwu i wielospadowego oraz kata nachylenia potaci
od 35° do 60° w istniejagcym zabytkowym budynku oraz przy rozbudowie,

b) dla parterowej rozbudowy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

5) ustala si¢ wysoko$¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15,0 m do kalenicy
dachu, z zachowaniem istniejgcej wiezy jako dominanty przestrzennej;

6) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700,0 m 2, z dopuszczeniem
mniejszych dziatek wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powickszenia
przylegtej nieruchomosci.

5.Na terenie zabudowy ustugowej, o0znaczonym symbolem 2U, obowigzuja nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow lub budowli ustugowych wolnostojgcych na kazdej dziatce budowlanej,

b) ustug nieuciazliwych, w tym rowniez w istniejgcym budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow,
z dopuszczeniem jego rozbudowy,

C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60,0 m? przy
czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) wydzielonych lokali mieszkalnych obejmujacych nie wigcej niz 40 % powierzchni catkowitej budynku,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m ? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m %;
4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;
5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 1,2,

C) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25 % dziatki budowlane;j;
6) ustala si¢ nastgpujacy sposob ksztaltowania budynkow:

a) budynki nalezy projektowaé jako parterowe lub pietrowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
zgodnie z § 5 pkt 5, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego, z dachem ptaskim;
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7) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m;
8) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy poziom terenu;

9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m?
z dopuszczeniem mniegjszych dziatek wylacznie dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przyleglej nieruchomosci.

6. Na terenie zabudowy ustugowej w zieleni, 0znaczonym symbolem U/ZP, obowigzuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego budynku ustug weterynarii z wbudowanym mieszkaniem stuzbowym,
z dopuszczeniem remontu, przebudowy i odbudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m % na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy do 14 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 0,3,

c) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60 % dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ dachy strome z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;
5) ustala si¢ wysoko$¢ do dwoch kondygnaciji nadziemnych i nie wiecej niz 9,0 m;

6) ustala siec powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400,0 m?
z dopuszczeniem mniejszych dziatek wylacznie dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub
powiekszenia przylegtej nieruchomosci.

7. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, obowigzujg nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje nasadzen zieleni wielopigtrowej, zroznicowanej gatunkowo, o charakterze
ogoblnodostepne;j zieleni parkowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budowli takich jak pomniki, fontanny,

b) obiektow matej architektury,

C) placow zabaw,

d) ciagdéw pieszych lub rowerowych albo pieszo-jezdnych,

e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70 % dziatki budowlanej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych na terenie 1ZP.

8.Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych 1lub zieleni urzadzonej, oznaczonych
symbolami: 1WS/ZP/ZZ, 2WSIZP/ZZ, 3WSIZP/ZZ,4WS/ZP/ZZ, obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie:
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a) koryta kanatu Mosinskiego z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
b) zieleni przywodne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektow matej architektury,
C) ciggow pieszych lub rowerowych,
d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70 % dziatki budowlane;.

9. Na terenie drogi publicznej klasy glownej, wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzone;j,
oznaczonym symbolem KD-G/WS/ZP/ZZ, obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie:
a) koryta kanatu Mosinskiego z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) mostu drogowego w ciaggu drogi powiatowej nr 2463P (ul. Mostowa), z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy,

c) zieleni przywodnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektow matej architektury,

C) ciggow pieszych lub rowerowych,

d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

10. Na terenach drég publicznych, oznaczonych symbolami KD-G i KD-Z, obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sciezek rowerowych,

b) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw iurzgdzen zwigzanych z obstlugg ruchu
pasazerow,

c) zieleni przydroznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

11. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D/ZZ, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D/ZZ, obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje infrastruktury drogowej, W szczegdlnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) na terenach 1KD-D/ZZ i 5KD-D/ZZ lokalizacj¢ mostu drogowego nad kanalem Mosinskim w ciggu
przylegtych ulic: Laziennej i Nieztomnych,

c) lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sciezek rowerowych,

b) zieleni przydrozne;j,

) miejsc parkingowych.

12. Na terenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDS/ZZ, obowigzuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
c) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przydroznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

13. Na terenach publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolem 1KDx/ZZ, 2KDx,
obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej dla ruchu pieszych lub rowerow, wprzy czym na
terenie 1KDx/ZZ lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej nad kanatem Mosinskim,

b) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni przydroznej,

b) obiektow matej architektury,

¢) budowli takich jak pomniki, fontanny.

14. Na terenie parkingu w zieleni, oznaczonym symbolem KDP/ZP, ustala si¢ nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) parkingu oraz infrastruktury drogowej,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlane;j.

15. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem K, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci przepompowni $ciekOw;
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0 %;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m;

4) powierzchnie zabudowy do 50 %;
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5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0 do 0,5;

6) dachy ptaskie.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendow goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1) zasigg obszaru osuwania si¢ mas ziemnych Osll, polozonego na terenie MN/ZP i 1ZP, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérym obowigzuje:

a) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych,

b) ograniczenie dokonywanych prac ziemnych, w tym zakaz wykonywania robot ziemnych mogacych
spowodowac podciecie stoku,

C) ochrong istniejace;j zieleni;

2) dopuszczenie lokalizacji nasadzen stabilizujgcych oraz obiektow budowlanych dla zabezpieczenia
osuwiska;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1WS/ZP/ZzZ, 2WS/ZP/zZZ, 3WS/ZP/ZZ, A4WS/ZP/ZZ, KD-
G/WS/ZP/ZZ, 1KD-D/Z2Z, 5KD-D/ZZ, KDS/ZZ i 1KDx/ZZ, zgodnie z rysunkiem planu wskazuje si¢:

a) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1 %),

b) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10 %);

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1WS/ZP/ZzZ, 2WS/ZP/zZ, 3WS/ZP/ZZ, 4WSI/ZP/ZZ, KD-
G/WS/ZP/zZ, 1KD-D/zZ, 5KD-D/Z2Z, KDS/ZZ, 1KDx/ZZ, MN/ZP, 2KDx, KDP/ZP, 1ZP,  zgodnie z
rysunkiem planu wskazuje si¢ zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2 %);

5) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 3, obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robOt oraz czynnosSci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog
rowerowych,

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

C) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa,
przebudowa lub remontem drogi rowerowej, atakze utrzymywaniem, odbudows, rozbudowa lub
przebudowsg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnos$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zwydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych na poszczegdlnych terenach, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m i wylacznie na
terenie MN/ZP — nie mniejsza niz 8,0 m,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 60° - 120°.
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§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) uwzglgdnienie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej dla magistrali wodociagowej DN80O,
0 szerokosci 5,0 m na strong od jego osi, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
i zadrzewien;

2) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych, o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) nastepujace klasy drog publicznych:
a) drogg klasy gtownej, oznaczong symbolem KD-G, KD-G/WS/ZP/ZZ,
b) droge klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KD-Z,
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KD-D/zZ, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D/ZZ;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym, w szczegdlnosci poprzez drogi klasy gtownej i zbiorczej;

3) obstuge komunikacyjng terenow:
a) MN - z drogi 3KD-D (ul. Kanatowej),
b) 1MN/U z drogi 3KD-D (ul. Kanatowej), ul. Laziennej (poza planem) i drogi KD-G (ul. Mostowej),
c) 2MN/U z drog 4KD-D (ul. Rzecznej), KD-G (ul. Mostowej) i KD-Z (ul. Wawrzyniaka),

d) 1U z drog KD-Z (ul. Wawrzyniaka) i 4KD-D (ul. Rzecznej), z zakazem lokalizacji nowych zjazdow
z drogi KD-Z,

e) 2U z drog KD-Z (ul. Wawrzyniaka) i 4KD-D (ul. Rzecznej), przy czym:
- zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw z drogi KD-Z,
- dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 1661/5 z drogi 4KD-D przez teren 2ZP,
- dopuszcza si¢ obstuge pieszych i rowerzystow z drogi 5KD-D/ZZ (ul. Nieztomnych),
f) MN/ZP z drogi 2KD-D (ul. Laziennej - czgsciowo poza planem),
g) U/ZP z drogi 3KD-D (ul. Kanatowej),
h) 1ZP z drogi 3KD-D (ul. Kanatowe;j),
i) 2ZP z drogi 4KD-D (ul. Rzecznej);

4) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi W planie drogami
publicznymi, dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) wydzielonych drog wewnetrznych, przy czym ustala sie:
- zachowanie szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m,

- ksztaltowanie drég jako przelotowych Ilub w przypadku projektowania drogi nieprzelotowej,
zakonczenie drogi placem do zawracania pojazdéw o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

- projektowanie §ci¢¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,
- odlegto$¢ zabudowy od granicy pasa drogi nie mniejsza niz 6,0 m.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) w obrebie poszczegdlnych terendow zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc  parkingowych
zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddéw, zuwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m ? powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali ustugowych;
2) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢ wyposazenie obszaru
objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podtaczenie do niej terenow, w tym:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci: sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejagca w obszarze objgtym
planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie odlegtosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegolnosci w przypadku, gdy kolidujg z planowang
inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze
zbiorczej sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym;
3) zakaz lokalizacji nowych uje¢ wod, poza ujeciami stuzgcymi zwyklemu korzystaniu z wod.
4. W zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki komunalne oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczonych na wiasnej dziatce
bez naruszenia interesu osob trzecich, w tym dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajgcych
wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacj¢ studni chtonnych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni drog i parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni  drog i parkingdw
powierzchniowo wzdtuz ulic i dalej do odbiornika naturalnego (kanal Mosinski), z zastrzezeniem pkt 4;

4) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $cieki z wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢:

1) zasilanie odbiorcow =z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4 kV,
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz
100 kw;

2) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej w wykonaniu podziemnym, kablowym;
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3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych
wolnostojacych;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowe;:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m ?,
b) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 3,5 m;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig¢:
1) budowg linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia;

2) na terenach MN, MN/ZP i MN/U dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury telekomunikacyjne;j
0 nieznacznym oddzialywaniu.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Mosinie
(-) Matgorzata Kaptur
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLVII/529/17
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 29 marca 2017 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/529/17
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 29 marca 2017 r,

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i ulicy Laziennej w Mosinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

60-275 Poznan
repr. przez r. p.
Macieja Kapczuka

wystepuja dziatki o bardzo zréznicowanej
powierzchni. Poczawszy od ok. 495 m?
(...), czy tez dziatka nr 1670/3

o powierzchni 1409 m?. W rezultacie

w wyniku takiego zroznicowania
wielkosci dziatek, w przypadku zabudowy
np. dzialki nr 1670/3, projekt planu
pozwala na realizacje zabudowy

o powierzchni maksymalnie 493,5 m?

(na kazdej kondygnacji). Uwazam, ze tej
wielkosci budynki nie powinny byc
dopuszczone na wskazanym obszarze.
Ponadto zwracam uwage, ze plan okresla
jedynie minimalna powierzchnie dziatki
(800 m?), nie ma natomiast ograniczenia
maksymalnej wielkosci powierzchni
dziatki budowlanej. Przy wskazniku
powierzchni zabudowy wynoszacym
maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,
rzeczywista powierzchnia zabudowy
moze przekroczy¢ nawet 500 m*
(wystarczy, ze teren objety ewentualnym

lub ustugowej

Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu w Mosinie

Lp organizacyjnej ktorej dotyczy dla

: i adres uwaga nieruchomosci,
zglaszajacego ktorej dotyczy Uwaga. . Uwaga_
uwagi Uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

1. Filip Koczorowski Ustalona w planie maksymalna 2MN/U - teren 1.X 1.X 1. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Kancelaria powierzchnia zabudowy wynoszaca 35 % zabudowy Wprowadza si¢ zmiang zapisow planu
Urbanistyczna jest zbyt duza. Na terenie ograniczonym mieszkaniowej w zakresie:
UL. Teczowa 8 ulicami Rzeczna, Mostowa i Wawrzyniaka jednorodzinnej +  ograniczenia wskaznika powierzchni

zabudowy do 35 %, lecz nie wiecej
niz 390 m?,

s ograniczenia powierzchni sprzedazy
do 300 m?,

. ograniczenia powierzchni lokalu
ustugowego w budynku
mieszkalno-ustugowym do 50 %
powierzchni catkowitej budynku.

W dalszym toku procedury planistycznej
wskaznik powierzchni zabudowy zmniejszono
do 35 %, lecz nie wiecej niz 350 m?.
Wprowadzone zapisy nie uwzgledniajg

w pelni zgtoszonych uwag.
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Nazwisko i imie, Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu w Mosinie
L organizacyjnej ktorej dotyczy dla
P- i adres uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga
zglaszajacego ktorej dotyczy 3 . .
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

pozwoleniem na budowe bedzie dotyczyt
kilku dziatek o powierzchni
przekraczajacej 1428 m?).

Wnosze zatem o ograniczenie wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy
poprzez ustalenie w planie
zagospodarowania maksymalnej wartosci
powierzchni zabudowy w metrach
kwadratowych, np. maksymalnie 35 %
powierzchni dziatki budowlanej, ale nie
wiecej niz 220 m? na jednej kondygnacji.
Powyzszy wniosek motywuje tym,

ze w rejonie ulic Rzecznej, Mostowej

i Wawrzyniaka budynki maja
powierzchnie zabudowy wynoszaca
maksymalnie 210 m* — jak na dzialce

nr 1664/4, z tego wzgledu wydaje sie,
ze ograniczenie powierzchni zabudowy
na dzialce do maksymalnie 220 m? jest
uzasadnione i jak najbardziej wskazane,
Pozwoli utrzymac tad urbanistyczny

z dotychczasowa zabudowa. Zapewni
rowniez, iz zgodnie z zatozeniami
dotaczonej do planu Prognozy
oddziatywania projektu planu

na srodowisko, nie dojdzie do istotnych
zmian w zakresie wplywu planu

na srodowisko, w szczegolnosci

w zakresie hatasu, czy zapylenia. Prosze
zwrocic uwage, iz przy obecnych
liberalnych zapisach planu co do zakresu
funkcji mieszkalno-ustugowej

oraz dopuszczalnej wielkosci powierzchni
zabudowy, mozliwe bytoby
wygenerowanie nawet i 900 m?
powierzchni ustugowej na dziatce 1400
metrowej. Tak znaczna powierzchnia
ustugowa, przy zbyt waskiej definicji

w projekcie planu ustug ucigzliwych,
moze wygenerowac ruch kotowy na skale
bardzo istotnie wptywajaca na poziom
hatasu i zapylenia w rejonie ulicy
Wawrzyniaka. Nie mowiac juz o tym,

iz przy ustugach generujacych znaczny
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Nazwisko i imie, Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu w Mosinie
L organizacyjnej ktorej dotyczy dla
P- i adres uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga
zgla:z:;;qi:ego ktorav‘:cgn;yczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
ruch kotowy, dojdzie do zwiekszenia
ilosci pojazdow na samej ulicy
Wawrzyniaka, na ktdrej juz dzis
wystepuja w godzinach szczytu problemy
ze swobodnym przeplywem pojazdow.
Sktadam uwage dotyczaca zbyt matego 2.X 2.X Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

wskaznika miejsc parkingowych

dla zabudowy ustugowej.

W paragrafie 13, ust. 2 pkt 2 ppkt. aib
projektu wskazano minimalny wskaznik
miejsc parkingowych i ustalono:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej budynkow i lokali
ustugowych.

Wskazane wartosci sa zbyt mate i nie
przystajace do szerokiego wachlarza
mozliwosci inwestycyjnych, ktore
dopuszcza projekt planu. Okreslenie
jednego wskaznika miejsc parkingowych
dla ustug (ustug rozumianych w sposob
dowolny, w tym z dopuszczeniem usltug
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000
m?) powoduje, ze pojazdy beda parkowac
wzdluz ulicy Wawrzyniaka, totalnie
paralizujac ruch, Zwracam uwage,

ze ulica Wawrzyniaka jest droga
powiatowa, a wiec generuje niematy
ruch, a samochody tam sig zatrzymujace
(ktore nie miescityby sie na dzialce),
stwarzalyby zagrozenie dla ruchu.
Prosze o rozbicie wskaznika minimalnej
liczby miejsc parkingowych w zaleznosci
od rodzaju ustugi, ustalajac ten
minimalny wskaznik np. w ten sposéb:

- na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur: 35 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych:

45 stanowisk postojowych, w tym 6

dla pojazddw zaopatrzonych w karte

Nie przewiduje sie zmiany normatywu
parkingowego okreslonego w projekcie
planu. Funkcja ustugowa na terenie
2MN/U stanowi uzupetnienie funkcji
mieszkalnej. Po wprowadzeniu
skorygowanych ustalen planu, w tym
ograniczen dla lokalizacji funkcji
ustugowej (jak wyjasniono w pkt 1
uwagi), proponowane w uwadze
rozbudowanie ustalen dotyczacych
normatywu parkingowego uwaza si¢
za zbedne. W projekcie planu
uwzgledniono uwage w zakresie
ograniczenia powierzchni uzytkowej
handlu do 300 m?, a nie jak
whnioskowano do 350 m2. Tym samym
ustalenia dla terenu TMN/U i 2ZMN/U
beda spojne z powierzchnia handlowa
dopuszczong w planie na terenie 2U.
Bardziej szczegolowe ograniczenie
rodzaju dopuszczonych ustug uwaza sie
za niezasadne, waobec koniecznosci
spetnienia przez te uslugi wymogow,
0 ktrych mowa w § 2 pkt 10 uchwaty
(zacytowanych w tresci uwagi).
Wprowadzone zapisy nie uwzgledniaja
w pelni zgloszonych uwag.
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parkingowa;

- na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach oswiatowych:

35 stanowisk postojowych, w tym 1

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

- na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych: 36 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
Zwracam jednoczesnie uwage, ze plan
dopuszcza funkcje
mieszkaniowo-ustugowa, ale nie okresla
jednoznacznie rodzaju dopuszczonych
ustug (projekt planu wskazuje co prawda
definicje uslug nieuciazliwych — nalezy
przez to rozumiec ustugi, ktore nie
powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, w szczegolnosci poza
granicami dziatki budowlanej lub lokalu
oraz nie sg zaliczone do:

a) przedsiewziec mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) stolarni,

¢) hurtowni i magazynow, o powierzchni
uzytkowej wiekszej niz 100,0 m?,

d) sktaddw lub magazynow: artykulow,
materiatow i czesci, w szczegolnosci
materiatow sypkich, czesci
samochodowych i materiatow
budowlanych, w tym punktéw

do zbierania lub przetadunku ztomu,

e) ustug zwiazanych z transportem
ciezarowym lub wymagajacych obstugi
transportem cigzarowym, garazy

na pojazdy cigzarowe,

f) stacji napraw i obstugi pojazdow,
sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu i innego sprzetu;),
jednak uwazam, ze katalog
dopuszczonych projektem planu ustug
jest zbyt duzy,
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W zwiazku z tym, wnosze o skorygowanie
katalogu ustug nieuciazliwych i okreslenie
jako ustugi uciazliwe takze obiektow
handlowych o powierzchni tacznej
powyzej 350 m? oraz innych obiektow

o tej samej powierzchni $wiadczacych
ustugi dla ludnosci o charakterze
powszechnym i codziennym, takich jak
np. przychodni lekarskich.

Ponadto prosze o dokonanie stosownej
korekty i uszczegotowienie katalogu
dopuszczonych ustug w sposab wskazany
powyzej (katalog ustug dopuszczonych
planem, tj. w katalogu dopuszczonych
uslug moglyby sie znalez¢ biura, obiekty
handlowe, ale tylko o powierzchni

do 350 m?, obiekty o$wiatowe — nauka
w domu, korepetycje itp., obiekty
gastronomiczne). Ewentualnie prosze

o wykreslenie funkcji ustugowej z terenu
2ZMN/U. To ostatnie rozwiazanie

wydaje sie najlepsze ze wzgledu na to,
ze ekspansywna zabudowa ustugowa
przy ulicy Wawrzyniaka wygenerowataby
znaczny ruch (nie przewidziany Prognoza
oddziatywana projektu planu

na srodowisko), a tym samym zmiany
srodowiska w zakresie zanieczyszczen
powietrza i hatasu.

Jednoczesnie wnosze o zmniejszenie
wielkosci dopuszczonych obiektow
handlowych (z 2000 m* powierzchni
sprzedazy do 350 m? powierzchni
sprzedazy). Wskaznik 2000 m?
powierzchni sprzedazy pozwala

na realizacje budynkéw handlowych,
ktare calkowicie odmienilyby
dotychczasowy sposob zabudowy, co nie
wydaje sie by¢ zamierzonym celem
planu.

Wskazuje, ze obecnie projekt planu
miejscowego okresla w § 9 ust. 3 pkt 1
lit. a), ze: na terenie MN/U (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3.X

3.X

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.,

Doprecyzowuje sie § 9 ust. 3 pkt1 lit. a
uchwaty dopisujac po stowach ,,budynku
mieszkalnego” stowo ,jednorodzinnej”.

d
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lub ustugowej) ustala lokalizacje:
jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce
budowlanej.
Tym samym projekt planu miejscowego
dopuszcza budynki mieszkalne, a wigc
budynki mieszkalne jednorodzinne
i wielorodzinne. Wnosze o stosowne
doprecyzowanie zapisow w tym zakresie
i dopuszczenie tylko budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.
Znajdujace sie obecnie w projekcie planu
nieprecyzyjne zapisy powoduja,
ze na przedmiotowym terenie mogtyby
powstawac takze budynki mieszkalne
wielorodzinne co nie powinno miec
miejsca.
Ponadto zwracam uwage, ze projekt
planu dopuszcza lokalizacje na kazdej
dziatce budowlanej: ustug nieucigzliwych
realizowanych w lokalu uzytkowym
wydzielonym: a) w parterze budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, b) w budynku
mieszkalno-ustugowym.
Zasadniczym brakiem projektu planu
miejscowego dla tego obszaru jest
nieckreslenie stosunku funkcji
mieszkalnej do ustugowej w budynku
mieszkalno-ustugowym. Obecne zapisy
projektu planu pozwalaja
np. na realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami
albo budynku, w ktérym powierzchnia
ustug znaczaco dominowataby
nad funkcja mieszkalna. Stanowiloby to
wypaczenie zalozen i celu planu
w omawianym regionie. Wnosze zatem
o0 stosowne ograniczenie powierzchni
uslug na terenie 2MN/U, tj. wskazanie,
ze zabudowa mieszkaniowa jest funkcja
0 znaczeniu podstawowym,
a ewentualna funkcja ustugowa stanowi
uzupetnienie dla funkcji mieszkaniowej,

Natomiast uzyte sformutowanie
budynek mieszkalno-ustugowy” zostato
zdefiniowane w uchwale w § Z pkt 2 jako
»budynek, w ktorym wyodrebniono nie
wigcej niz jeden lokal mieszkalny

i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie
mniejszej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku”, zatem w tym
zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.
Tym samym zapisy planu beda

W wystarczajacy sposob precyzyjne i nie
dopuszcza do realizacji zabudowy
wielorodzinnej na terenie MN/U.
Wprowadza sie rowniez ograniczenie
powierzchni lokalu ustugowego

w budynku mieszkalno-ustugowym

do 50 % powierzchni catkowitej budynku,
a nie jak wnioskowano do 40 %.
Wprowadzone zapisy nie uwzgledniaja
w petni zgloszonych uwag.
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np. ustalajac, ze w budynku
mieszkalno-ustugowym mozna wydzieli¢
nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne, a ich
powierzchnia uzytkowa nie moze by¢
mniejsza niz 60 % powierzchni uzytkowej
budynku oraz, ze w budynku
mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie
wydzielenie lokalu ustugowego ktorego
powierzchnia moze wynies¢ maksymalnie
40 % powierzchni uzytkowej budynku.
2: Mariusz Jako wtasciciel nieruchomosci znajdujacej sie | dziatka nrewid. | MN/ZP - teren X X Wydana w 2005 r. decyzja nie ustala
Skrobiszewski w projekcie planu w obszarach oznaczonych: 3196 zabudowy przeznaczenia terenu, lecz okresla warunki
Krosno, MN/ZP, 1ZP, 2 KD-D, wnosze o zmiang mieszkaniowej jego zabudowy. Od czasu wydania decyzji

ul. Nadlesna 6
62-050 Mosina

zapisow projektu planu w zakresie zgodnosci
z wydang w dniu 27 lipca 2005 r. decyzja

o warunkach zabudowy

(l.dz. PP.MS.73340-49/05). Obecne zapisy
projektu planu nie uwzgledniaja miedzy
innymi nastepujacych zapisow decyzji:

1. dopuszczenia realizacji drugiego szeregu
budynkow w gtebi dziatki,

2. wskaznikow zabudowy w tym: powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy

i powierzchni biologicznie czynnej
zapewniajacych mozliwosc realizacji drugiego
szeregu zabudowy.

Zwracam tez uwage na niezgodnosc¢
dotyczaca formy budynkéw: projekt planu
nakazuje realizacje dachow ptaskich

a decyzja o warunkach zabudowy,
opracowana na podstawie analizy
urbanistycznej, nakazuje realizacje ,,dachow
dwuspadowych o rownym kacie nachylenia
potaci dachowych 42°-45°". Kolejna
niezgodnos¢ dotyczy zasad lokalizacji miejsc
postojowych: projekt planu wskazuje

na koniecznos¢ zapewnienia 2 miejsc
parkingowych na lokal mieszkalny, a decyzja
o warunkach zabudowy wskazuje

na koniecznos¢ zapewnienia co najmniej
jednego miejsca parkingowego na kazdy
segment planowanego budynku szeregowego.
W zwiazku z wyznaczeniem na obszarze
mojej nieruchomosci terenu pod droge

jednorodzinnej

w zieleni

1ZP - teren zieleni
urzadzonej

2KD-D - teren drog
publicznych klasy
dojazdowej

zmienit si¢ stan prawny nieruchomosci.
Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mosina, uchwalonego Uchwata Nr LVI/386/10
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010 r., przewiduja na tym terenie jako
kierunek zagospodarowania tereny tacznikow
ekologicznych, a dodatkowo w dniu
23.11.2012 r. opracowano karte
rejestracyjng osuwiska oznaczonego
symbolem 30-21-105-4-Os11.

Wymienione fakty wptywaja na ksztatt
projektu planu miejscowego, ktory nalezy
opracowac w sposob nie naruszajacy ustalen
studium (art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

oraz z uwzglednieniem granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia

oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych
(zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). W nawiazaniu do ustalen
studium, dla dziatki nr 3196 przewiduje sig
przeznaczenie pod teren 1ZP 0,2126 ha,

pod 2KD-D 0,0060 ha, a pod teren MN/ZP
0,2038 ha, przy czym w granicach terenu
MN/ZP przewiduje sie utrzymanie minimum

7
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dojazdowa, oznaczonego 2 KD-D, przesunigeto 60 % powierzchni terenu biologicznie
w glab dzialki linie zabudowy, zmniejszajac czynnej. Zapisy planu przewidujg zatem
obszar potencjalnej zabudowy. Wnioskuje utrzymanie charakteru tacznika
0 zmiang zapisow projektu planu w tych ekologicznego z dominujacym udziatem
punktach. zieleni w zagospodarowaniu terenu jako
Na terenie, ktorego dotyczy niniejsza uwaga, przyrodniczej obudowy kanalu Mosiriskiego.
na rysunku planu zaznaczono obszar Rowniez wprowadzenie obowiazku
osuwania sig mas ziemnych Os 11. Wedtug uwzglednienia w ustaleniach planu granic
karty rejestracyjnej osuwiska z 2012 roku, i sposobdw zagospodarowania obszarow
sporzadzonej przez uprawnionych geologow osuwania sie mas ziemnych, spowodowato
firmy Hydroconsult sp. z o.0. Poznan, koniecznos¢ wycofania mozliwosci zabudowy
ul. Smardzewska 15, osuwisko powstato przed drugiego szeregu budynkéw mieszkalnych
1971 rokiem i jest ono nieaktywne. W karcie na przedmiotowej dzialce wzgledem wydanej
znajduje sie tez informacja, ze zakres prac decyzji o warunkach zabudowy.
przy opisywaniu osuwiska nie przewidywal Uwzglednia sie uwage w zakresie zasad
wykonania wiercen w celu rozpoznania ksztaltowania polaci dachu zgodnie z trescia
budowy geologicznej. Na moje zlecenie pisma, tj. o kacie nachyleni potaci
Geoprojekt - Poznan Przedsigbiorstwo dachowych 42°-45°.
Geotechniczne i Geologiczne s. c. wykonato Nie przewiduje sie zmiany normatywu
dokumentacje badan podtoza gruntowego, parkingowego z uwagi na znaczacy wzrost
ktore nie potwierdzito istnienia osuwiska liczby pojazdow w spoteczenstwie (wedtug
opisanego w wyzej wymienionej karcie. biezacych danych GUS) oraz okreslony
Obecnie trwa opracowanie dokumentacji w studium minimalny normatyw parkingowy
geologiczno-inzynierskiej. Wykonane - 2 miejsca parkingowe na dom w zabudowie
dodatkowe odwierty nie wskazuja na istnienie mieszkaniowej jednorodzinnej.
osuwiska zaréwno obecnie, Wprowadzone zapisy nie uwzgledniajg
jak i w przesziosci. W zwiazku z powyzszym w petni zgloszonych uwag,
rezygnacja z drugiego szeregu zabudowy
na podstawie niepotwierdzonych danych jest
nieuzasadniona. Ograniczenie zabudowy
w planie miejscowym w stosunku do wydanej,
obowiazujacej i prawomocnej decyzji
o warunkach zabudowy, skutkuje
zmniejszeniem wartosci mojej nieruchomosci
i moze rodzic roszczenia odszkodowawcze.

3. Towarzystwo Wnosze o korekte zapisow tekstu projektu dziatka nrewid. | 2U - teren 1.X 1.X 1. Uwage nr 1 uwzgledniono w zakresie
Boskiego planu oraz korekte zalacznika graficznego. 1662/2 zabudowy dopuszczenia funkcji mieszkaniowej
Zbawiciela . W punkcie 5, podpunkt 1a - budynkow ustugowej w §9 ust. 5 pkt 2 lit. b w postaci
Dom zakonny lub budowli ustugowych, wydzielonych lokali mieszkalnych,

w Krakowie z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej obejmujacych tacznie nie wiecej

ul. $w. Jacka 16 jako uzupelniajacej, wolnostojacych niz 40 % powierzchni catkowitej

30-364 Krakow na kazdej dzialce budowlane. budynku. Nie przewiduje sig
dopuszczenia w planie wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej.
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W punkcie 5, podpunkt 6 a - budynki 2.X 2.X 2. Uwage nr 2 uwzgledniono w zakresie

nalezy projektowac jako ustalenia budynkow parterowych

dwukondygnacyjne z dachem ptaskim lub pietrowych z poddaszem uzytkowym

lub dodatkowym poddaszem uzytkowym. w dachu stromym - tacznie nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
dachy ptaskie dopuszczono jedynie
dla budynkow parterowych.

Zatacznik 1- korekta linii zabudowy 3.X 3.X 3. Uwage uwzgledniono w zakresie korekty

na rysunku planu linii zabudowy, jednakze wyznaczono
linie zabudowy w rownej odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej teren
ronda na ul. Wawrzyniaka.

Wprowadzone zapisy nie uwzgledniaja
w petni zgtoszonych uwag.

4, Filip Koczorowski Dotyczy terenu 2MN/U - zabudowy 2MN/U - teren 1.X 1.X 1.  Uwaga nr 1 zostata czesciowo
Kancelaria mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy uwzgledniona. W zwiazku z uwaga
Urbanistyczna lub ustugowej. mieszkaniowej wprowadzono ograniczenie maksymalnej
UL. Teczowa 8 Wnosze o ograniczenie wskaznika jednorodzinnej powierzchni zabudowy do 35 %

60-275 Poznan maksymalnej powierzchni zabudowy lub ustugowej powierzchni dziatki budowlanej, ale nie
repr. przezr. p. poprzez wskazanie maksymalnej wartosci wiecej niz 350 m?, a nie jak
Macieja Kapczuka w metrach kwadratowych, whnioskowano 220 m*. Wprowadzone
tj.: maksymalnie 35 % powierzchni dziatki zapisy nie uwzgledniaja w petni
budowlanej, ale nie wigcej niz 220 m?, zgtoszonych uwag.
Dotyczy terenu 2MN/U - zabudowy 2.X 2. Nie przewiduje sie zmiany normatywu
mieszkaniowej jednorodzinnej parkingowego okreslonego w projekcie
lub ustugowej. Wnosze o rozbicie planu. Ustalony normatyw parkingowy
wskaznika minimalnej liczby miejsc jest zgodny ze studium uwarunkowan
parkingowych w zaleznosci od rodzaju i kierunkow zagospodarowania
ustugi, ustalajac ten minimalny wskaznik przestrzennego gminy Mosina i nie
np. w ten sposob: wymaga dalszego uszczegotawiania
- na kazde 1000 rnZ powierzchni w planie. Przyjecie normatywu
uzytkowej biur: 35 stanowisk parkingowego o charakterze
postojowych, w tym 3 dla pojazdow uniwersalnym jest korzystne
zaopatrzonych w karte parkingowa; w przypadku ewentualnych zmian
- na kazde 1000 m2 powierzchni sposobu uzytkowania poszczegolnych
uzytkowej w obiektach handlowych: lokali ustugowych.
45 stanowisk postojowych, w tym 6
dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:
- na kazde 1000 rn2 powierzchni
uzytkowej w obiektach oswiatowych:
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mieszkaniowej jednorodzinnej

lub ustugowej. Wniosek o skorygowanie
katalogu ustug nieuciazliwych poprzez
dodanie do definicji ustug nieuciazliwych
punktu g) o tresci: uslugi dla ludnosci

o charakterze powszechnym

i codziennym, takie jak np. handel
detaliczny lub ustugi medyczne
swiadczone w przychodniach

lub gabinetach lekarskich, realizowane
w lokalach o powierzchni uzytkowej
wigkszej niz 220m?,

Prosze o wskazanie w planie,

ze w budynku mieszkalno-ustugowym
mozna wydzieli¢ nie wigcej niz 2 lokale
mieszkalne, a powierzchnia uzytkowa
lokalu ustugowego nie moze byc wigksza
niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku.
W § 9 ust. 3 pkt 1) podpunkt b) Planu,
nalezatoby doprecyzowac, iz wytaczona
jest lokalizacja budynkdw, takze

w zabudowie blizniaczej, w granicy
dziatki, tak by wtasciciel dwoch
sasiednich dziatek nie mogt obejsc
przepisow o maksymalnej powierzchni
zabudowy lub powierzchni sprzedazy

(w przypadkach lokali handlowych).

W § 9 ust. 3 pkt 3) podpunkt a) Planu,
nalezatoby zmienic¢ wielkos¢ powierzchni
sprzedazy z obecnych 300 m? na 200 m?,
a ponadto dopisac nowy podpunkt c)

o tresci: lokalu lub lokali uzytkowych

na jednej kondygnacji o powierzchni
wiekszej niz 220 m2.

Ponadto zwracam uwage,

ze: a) w paragrafie 9, ust. 3, pkt 6 lit. a)

Nazwisko i imie, Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu w Mosinie
L organizacyjnej ktorej dotyczy dla
P- i adres uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga
zglaszajacego ktorej dotyczy 3 . .
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
35 stanowisk postojowych, w tym 1
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;
- na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych: 36 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
Dotyczy terenu 2MN/U - zabudowy 3.X Uznaje sig za niezasadny wniosek

o skorygowanie katalogu dopuszczonych
ustug na terenie 2MN/U. Ustalenia planu
wykluczajg mozliwosc lokalizacji ustug
ucigzliwych, ograniczajg powierzchnie
zabudowy budynku, udziat ustug

w powierzchni catkowitej budynku

i powierzchnie handlowa do 300 m?.
Wnioskowane skorygowanie katalogu
ustug, powierzchni sprzedazy, a takze
ograniczenia dotyczace lokalizacji
zabudowy blizniaczej, zdaniem organu
sporzadzajacego projekt planu,
wprowadzitoby nadmierne ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosci

na terenie ZMN/U. Definicja budynku
mieszkalno-ustugowego zostata zawarta
w § 2 pkt 2 uchwaty (definicja wskazuje
na mozliwosc lokalizacji w takim
budynku 1 lokalu mieszkalnego i lokalu
ustugowego o powierzchni cbejmujacej
30-50 % powierzchni catkowitej
budynku), zatem w tym zakresie uwaga
jest bezprzedmiotowa. Zapis § 9 ust. 3
pkt 6 lit. a) jest poprawny, gdyz caty
ust. 5 okresdla zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej, oznaczonych symbolami
1MN/U i ZMN/U. Tym samym inne
budynki mieszkalne niz dopuszczone

w planie budynki mieszkalne
jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe
(zdefiniowane) oraz budynki
gospodarczo-garazowe, nie moga na tym
terenie by¢ realizowane, W ocenie
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okresla sie wysokosc budynkow organu sporzadzajacego projekt uwaga
mieszkalnych, plan nie wskazuje, dotyczaca powtdrzenia procedury
ze chodzi o budynki mieszkalne planistycznej przewidzianej w art, 17
jednorodzinne; pkt 6) ustawy o planowaniu
b) w zwiazku z wprowadzonymi zmianami i zagospodarowaniu przestrzennym
w Planie, po jego pierwszym wytozeniu, w zwigzku z wprowadzonymi zmianami
przed drugim wytozeniem powinna zostac w Planie po jego pierwszym wytozeniu,
powtorzona procedura planistyczna jest niezasadna. Zmiany miaty charakter
przewidziana w art. 17, w szczegolnosci drobnych korekt zapisow uchwaly, ktore
w pkt 6) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. nie wptywaty na zakres dokonanych
o planowaniu i zagospodarowaniu opinii i uzgodnien.
przestrzennym.

4. Dotyczy rozroznienia ustalen 4.X 4. W oparciu o uwage nr 4 zmieniono tresc
obowiazujacych i informacyjnych § 3 ust. 3 wskazujac, Zze oznaczenia
na obszarze objetym projektem planu. graficzne na rysunku planu,
Projekt planu w tekscie podaje liste niewymienione w § 3 ust. 11 2, maja
oznaczen graficznych obowiazujacych charakter informacyjny. Tym samym
i informacyjnych. W wykazie oznaczen zapis w legendzie na rysunku planu
graficznych obowigzujacych brakuje wskazuje, ze caty obszar objety
informacji, czy to, ze na rysunku planu projektem znajduje si¢ na terenie
wskazano, ze caly obszar objety Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
projektem znajduje sie na terenie oraz w granicach strefy ochrony
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, posredniej ujecia wody w rejonie
stanowi informacje obowiazujaca Mosina-Krajkowo, a zasieg wyzej
dla ustalen planu, czy moze wytacznie wymienionych granic przekracza zakres
informacyjna. To samo tyczy sie opracowania planu. W odniesieniu
wskazania na rysunku planu tego, ze caty do tych granic majg zastosowanie
obszar objety projektem planu ustalenia uchwaty (§ 6 ust. 1), ktore
znajduje sie w granicach strefy ochrony wskazuja na obowiazek uwzglednienia w
posredniej ujecia wody w rejonie zagospodarowaniu terenu potozenia
Mosina-Krajkowo i czy ten fakt stanowi obszaru w granicach ocbowiazywania
ustalenia obowigzujace, przepisow odrebnych.
czy informacyjne planu.

5. Mariusz Jako wlasciciel nieruchomosci znajdujacej sie | dzialka nr ewid. | MN/ZP - teren X Wydana w 2005 r. decyzja nie ustala
Skrobiszewski w projekcie planu w obszarach oznaczonych: 3196, Mosina zabudowy przeznaczenia terenu, lecz okresla warunki
Krosno MN/ZP, 1ZP, 2 KD-D, wnosze o zmiang mieszkaniowej jego zabudowy. Od czasu wydania decyzji
ul. Nadlesna 6 zapisow projektu planu w zakresie zgodnosci jednorodzinnej zmienil sig stan prawny nieruchomosci.
62-050 Mosina z wydang w dniu 27 lipca 2005 r. decyzja w zieleni Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow

o warunkach zabudowy 1ZP - teren zieleni Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
(l.dz. PP.MS.73340-49/05). Obecne zapisy urzadzonej Mosina, uchwalonego Uchwala Nr LVI/386/10
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projektu planu nie uwzgledniaja miedzy
innymi nastepujacych zapisow decyzji:

1. dopuszczenia realizacji drugiego szeregu
budynkow w gtebi dziatki,

2. wskaznikow zabudowy w tym: powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy

i powierzchni biologicznie czynnej
zapewniajacych mozliwosc realizacji drugiego
szeregu zabudowy.

Zwracam tez uwage na niezgodnoscé
dotyczaca formy budynkow: projekt planu
nakazuje realizacje dachdw plaskich,

a decyzja o warunkach zabudowy,
opracowana na podstawie analizy
urbanistycznej, nakazuje realizacje ,,dachow
dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia
potaci dachowych 42°-45*", Kolejna
niezgodnosc dotyczy zasad lokalizacji miejsc
postojowych: projekt planu wskazuje

na koniecznosc¢ zapewnienia 2 miejsc
parkingowych na lokal mieszkalny, a decyzja
o warunkach zabudowy wskazuje

na koniecznosc zapewnienia co najmniej
jednego miejsca parkingowego na kazdy
segment planowanego budynku szeregowego.
W zwigzku z wyznaczeniem na obszarze
mojej nieruchomosci terenu pod droge
dojazdowa, oznaczonego 2 KD-D, przesunieto
w glab dziatki linie zabudowy, zmniejszajac
obszar potencjalnej zabudowy. Wnioskujg

0 zmiang zapisow projektu planu w tych
punktach.

Na terenie, ktorego dotyczy niniejsza uwaga,
na rysunku planu zaznaczono obszar
osuwania sie mas ziemnych Os 11. Wedtug
karty rejestracyjnej osuwiska z 2012 roku,
sporzgdzonej przez uprawnionych geologow
firmy Hydroconsult sp. z 0.0. Poznan,

ul. Smardzewska 15, osuwisko powstato przed
1971 rokiem i jest ono nieaktywne. W karcie
znajduje sie tez informacja, ze zakres prac
przy opisywaniu osuwiska nie przewidywat
wykonania wiercen w celu rozpoznania
budowy geologicznej.

2KD-D - teren drog
publicznych klasy
dojazdowej

Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010 r., przewiduja na tym terenie jako
kierunek zagospodarowania tereny tacznikow
ekologicznych, a dodatkowo w dniu
23.11.2012 r. opracowano karte
rejestracyjng osuwiska oznaczonego
symbolem 30-21-105-4-0s11.

Wymienione fakty wptywaja na ksztalt
projektu planu miejscowego, ktéry nalezy
opracowac w sposob nie naruszajacy ustalen
studium (art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

oraz z uwzglednieniem granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig

oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych
(zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). W nawiazaniu do ustalen
studium, dla dziatki nr 3196 przewiduje sig
przeznaczenie pod teren 1ZP 0,2126 ha,
pod 2KD-D 0,0060 ha, a pod teren MN/ZP
0,2038 ha, przy czym w granicach terenu
MN/ZP przewiduje sig utrzymanie minimum
60 % powierzchni terenu biologicznie
czynnej. Zapisy planu przewiduja zatem
utrzymanie charakteru tagcznika
ekologicznego z dominujacym udziatem
zieleni w zagospodarowaniu terenu jako
przyrodniczej obudowy kanatu Mosinskiego.
Rowniez wprowadzenie obowiazku
uwzglednienia w ustaleniach planu granic

i sposobow zagospodarowania obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, spowodowato
koniecznos¢ wycofania mozliwosci zabudowy
drugiego szeregu budynkow mieszkalnych
na przedmiotowej dzialce wzgledem wydanej
decyzji 0 warunkach zabudowy. Ponadto

w planie uwzgledniono koniecznosc¢
poszerzenia ul. Laziennej do parametrow
zgodnych z przepisami odrebnymi, a takze
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Na moje zlecenie Geoprojekt - Poznan ustalenia studium wskazujace minimalny
Przedsiebiorstwo Geotechniczne normatyw parkingowy obowiazujacy
i Geologiczne s. c. wykonato dokumentacje w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
badan podtoza gruntowego, ktore nie na poziomie minimum 2 miejsca postojowe
potwierdzilo istnienia osuwiska opisanego na dom w zabudowie mieszkaniowej
w wyzej wymienionej karcie. Obecnie trwa jednorodzinnej.
opracowanie dokumentacji Na skutek uwzglednienia uwag po pierwszym
geologiczno-inzynierskiej. Wykonane wytozeniu do publicznego waladu,
dodatkowe odwierty nie wskazujg na istnienie w projekcie wprowadzono dla terenu MN/ZP
osuwiska zaréwno obecnie, dachy strome o kacie nachylenia potaci
jak i w przesztosci. W zwiazku z powyzszym dachowych 42°-45°. Tym samym
rezygnacja z drugiego szeregu zabudowy w przedmiotowym zakresie uwaga jest
na podstawie niepotwierdzonych danych jest bezprzedmiotowa.
nieuzasadniona. Ograniczenie zabudowy
w planie miejscowym w stosunku do wydanej,
obowigzujacej i prawomocnej decyzji
o warunkach zabudowy, skutkuje
zmniejszeniem wartosci mojej nieruchomosci
i moze rodzic roszczenia odszkodowawcze.

6. Filip Koczorowski | 1. Dotyczy terenu 2MN/U - zabudowy 1.X 1. Uwaga stanowi powielenie uwag
Kancelaria mieszkaniowe]j jednorodzinnej zIlill vyy{oienfa. W zwigzku
Urbanistyczna lub ustugowej. Wnosze o ograniczenie z wczesniejszymi uwagami wprowadzono
UL. Teczowa 8 wskaznika maksymalnej powierzchni w projekcie planu ograniczenie
60-275 Poznan zabudowy poprzez wskazanie maksymalnej powierzchni zabudowy
repr. przezr, p. maksymalnej wartosci w metrach do 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
Macieja Kapczuka kwadratowych, tj.: maksymalnie ale nie wiecej niz 350 m?

3? % powierzchni dzzljgtki 2budowlanej, (pz:uI I wlyloienil.l;, :wc;g(s’]niezj At

ale nie wigcej niz m2. po | wylozeniu byto m’). Analiza
powierzchni zabudowy terenow o funkcji
2MN/U wykazata duze zroznicowanie
powierzchni zabudowy (0 - 50 %)
oraz powierzchni poszczegélnych dziatek
(od okoto 425 m? do 1492 m?). Przyjete
w planie wartosci wskaznikow zabudowy
stwarzaja mozliwosc efektywnego
wykorzystania terenu, potozonego
w srodmiesciu miasta Mosina,
przy zachowaniu intensywnosci
dostosowanej do przeznaczenia terenu
- zabudowy mieszkaniowej
jednarodzinnej lub ustugowej.

2. Dotyczy terenu ZMN/U - zabudowy 2.X 2. Ustalony w planie normatyw parkingowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodny ze studium uwarunkowan
lub ustugowej. Wnosze o rozbicie i kierunkow zagospodarowania
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wskaznika minimalnej liczby miejsc przestrzennego gminy Mosina i nie

parkingowych w zaleznosci od rodzaju wymaga dalszego uszczegélowienia

ustugi, ustalajac ten minimalny wskaznik w planie, Funkcja ustugowa na terenie

np. w ten sposob: 2MN/U stanowi uzupetnienie funkcji

- na kazde 1000 m? powierzchni mieszkaniowej. Przyjecie normatywu

uzytkowej biur: 35 stanowisk o charakterze uniwersalnym jest

postojowych, w tym 3 dla pojazdow korzystne w przypadku ewentualnych

zaopatrzonych w karte parkingowa; zmian sposobu uzytkowania

- na kazde 1000 m? powierzchni poszczegolnych lokali ustugowych.

uzytkowej w obiektach handlowych:

45 stanowisk postojowych, w tym 6

dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa:

- na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowej w obiektach oswiatowych:

35 stanowisk postojowych, w tym 1

dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa;

- na kazde 100 miejsc w obiektach

gastronomicznych: 36 stanowisk

postojowych, w tym 6 dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dotyczy terenu ZMN/U - zabudowy 3.X W § 2 pkt 2 projektu planu zdefiniowano

mieszkaniowej jednorodzinnej »budynek mieszkalno-ustugowy” jako

lub ustugowej. Wnosze o wskazanie ,budynek w ktorym wyodrebniono nie

w planie, ze w budynku wiecej niz jeden lokal mieszkalny

mieszkalno-ustugowym mozna wydzielic i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie

nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne, mniejszej niz 30 % i nie wigkszej niz 50 %

a powierzchnia uzytkowa lokalu powierzchni calkowitej budynku”. Tym

ustugowego nie moze by¢ wigksza samym zapisy planu pozwalajg

niz 40 % powierzchni uzytkowej budynku. na czytelny podziat budynku
mieszkalno-ustugowego na terenie MN/U
na strefy - ustugowa na parterze
oraz mieszkaniowa na pietrze. Biorac
pod uwage funkcjonalne korzysci takiego
rozwigzania, nie jest zasadne
ograniczenie powierzchni lokalu
ustugowego w budynku
mieszkalno-ustugowym,
jak wnioskowano, do 40 %.

W § 9 ust, 3 pkt 1) podpunkt b) Planu, 4.X Wniosek jest niezasadny, W przypadku

nalezatoby doprecyzowac, iz wytaczona realizacji budynkow w zabudowie

jest lokalizacja budynkow. takze blizniaczej, konieczne jest lokalizowanie

w zabudowie blizniaczej, w granicy 2 niezaleznych budynkow,
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dzialki, tak by wtasciciel dwoch stykajacych sie na wspdlnej granicy

sasiednich dziatek nie mogt obejsc nieruchomosci. Tym samym

przepisow o maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy i lokali

zabudowy lub powierzchni sprzedazy ustugowych (w tym handlowych)

(przypadkach Lokali handlowych). oraz liczba miejsc parkingowych
na kazdej dzialce musi spetniac ustalone
w planie warunki.

W § 9 ust. 3 pkt 3 podpunkt a) Planu, 5.X Przyjete w planie zasady ksztattowania

nalezatoby zmienic wielkos¢ powierzchni zabudowy i wskazniki zagospodarowania

sprzedazy z obecnych 300 m? na 200 m?, terenu wyczerpuja obowiazkowy zakres

a ponadto dopisac nowy podpunkt ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2 pkt 6

c) o tresci: lokalu lub lokali uzytkowych ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

na jednej kondygnacji o powierzchni przestrzennym. Ustalona powierzchnia

wiekszej niz 220 m?. sprzedazy do 300 m? zostata przyjeta
jako wielkosc, ktora chroni przed
lokalizacja w obszarze planu obiektow
handlu wielkopowierzchniowego. Organ
sporzadzajacy plan nie widzi
uzasadnienia dla wprowadzania dalszych
ograniczen dla dziatalnosci ustugowej,
w tym handlowej na przedmiotowym
obszarze.

Ponadto zwracam uwage. ze w paragrafie 6.X Uwaga jest bezprzedmiotowa. Zapis § 9

9. ust. 3, pkt 6 lit. a) okresla sie
wysokos¢ budynkdw mieszkalnych, plan
nie wskazuje zas, ze chodzi o budynki
mieszkalne jednorodzinne.

ust. 3 pkt 6 lit. a) w brzmieniu

,ustala sie wysokosc: a) budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
do dwach kondygnacji...” jest poprawny
i jednoznaczny, gdyz caty ust. 3 okresla
zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu
na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami TMN/U i ZMN/U.
Na tym terenie dopuszczono realizacje
wylacznie: budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych

i mieszkalno-ustugowych
(zdefiniowanych w § 2 pkt 2 uchwaly)
araz budynkow gospodarczao-garazowych.
Tym samym inne budynki mieszkalne

niz dopuszczone w planie budynki
mieszkalne jednorodzinne, nie moga

na tym terenie byc realizowane.

15
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/529/17
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i Laziennej w Mosinie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Ma podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250
i 1579), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z =zakresu infrastruktury

technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzic¢ beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych
w niniejszym planie, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1870, 1984, 2260 oraz z 2017 r., poz. 60 i 191), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie
Przedsigwziec stanowiacym zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;
2) wydatki majatkowe na dany rok stanowia zatacznik do uchwaty budzetowej.

4, Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentow,
o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —34 - Poz. 3850

§2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych
w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspolfinansowanie  srodkami  zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy
- w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa
c) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacii,
f) innych srodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP",
a takze wtascicieli nieruchomosci.
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