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UCHWALA NR XXIX/195/2017
RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

z dnia 13 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poludniowo-
wschodniej czeSci miasta Ksiaz Wlkp. oraz w obrebie geodezyjnym Radoszkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Ksiazu WIlkp. uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potudniowo-
wschodniej czesci miasta Ksiaz Wlkp. oraz w obrebie geodezyjnym Radoszkowo, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksiaz WIkp.”, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. Nr XXI11/197/2001 z dnia
29 czerwca 2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowo-wschodniej czeSci miasta Ksiaz Wlkp. oraz w obrebie geodezyjnym Radoszkowo” wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiaz Wlkp. —
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu odniesienia;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

8) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni terenu;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej jest
nie wigkszy niz 40%;

11) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice informacji
turystycznej oraz tablice z ogtoszeniami, rozktadami jazdy, tablice informujace o numerze posesji;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
obowiazujace normy branzowe.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ob. AZP 60-30/106.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem MN/U;
4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P;
5) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
6) tereny uzytkoéw zielonych oznaczone symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ;
7) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem KD-G;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D;
10) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
11) teren drogi wewngtrznej — dla pieszych oznaczony symbolem KDWx.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacjg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu liniami zabudowy;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na czas budowy;
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3) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony drog o maksymalnie 1,5 m przez takie elementy jak:
okapy, gzymsy, balkony czy zadaszenia nad wejéciami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury i ogrodzen
przed wyznaczonymi na rysunkach planu liniami zabudowy, przy czym na terenach polozonych
w sasiedztwie drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem KD-G, oraz na terenach polozonych
w sasiedztwie drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D, wytacznie
przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dziatek w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty, o powierzchni
mniejszej niz ustalone dla poszczegbdlnych terendéw, z zachowaniem ich prawa do zabudowy;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone
W planie linie zabudowy tylko po obrysie istniejacych budynkow, zgodnie z parametrami okreslonymi
w niniejszej uchwale.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie oddzialtywania zwiazane zprowadzong dziatalnoscia produkcyjna i ustugowa nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jako$ci s$rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza
terenami do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, inwestycji
infrastrukturalnych, przewidzianych do realizacji w planie oraz terenéw 1P, 2P i 4P;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych drog, parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarne;j,
) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-z terenow komunikacji — docelowo odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawne;j,

- z pozostatych terendw — W razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej dopuszczenie zagospodarowania w granicach dziatki na terenie nieutwardzonym,
w dotach chtonnych lub w zbiornikach retencyjnych,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i do wod powierzchniowych,
e) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

f) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej po ich wcze$niejszym
podczyszczaniu do dopuszczalnego poziomu;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrédet energii;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych:
- na terenie MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- na terenach IMN, 2MN, 3MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na terenie MN/U, jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustlugowych;

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;
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6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
Z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosSci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszcza si¢ usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji
z planowanym sposobem zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen na obszarze planu lub poza nim;

9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektroenergetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych dotyczacych
lokalizacji budynkéw od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunkach
planu jako pas techniczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej nie obowiazuja ustalenia zawarte
w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzen frontowych oraz zlokalizowanych wzdhuz ulic do 1,5 m,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) zakazuje sig lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,
b) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,

c) tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych,
mieszkaniowo-ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych,

d) ogrodzen pelnych od frontu dziatki,
e) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
3) dopuszcza sie:

a) na terenach P maksymalna wysokos¢ ogrodzen frontowych lub zlokalizowanych wzdtuz ulic zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
¢) lokalizacje urzadzen reklamowych umieszczanych na elewacjach budynkow:

- na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé
12 m® w granicach jednej dziatki,

- na terenach oznaczonych symbolami 3P, 4P, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé
8 m® w granicach jednej dziatki,

d) umieszczanie szyldow na budynkach:
- mieszkaniowych jednorodzinnych o powierzchni do 1 m?,
- mieszkaniowych wielorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych o powierzchni do 2 m?,
- ustugowych, produkcyjnych i magazynowych o powierzchni do 3 m?,

e) lokalizacje obiektow malej architektury i ogrodzen przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
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1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (przy ul. Radoszkowskiej 3 — zesp6t folwarczny —
gorzelnia, obora chlewnia, dom wtlasciciela, kuznia), podlegajacych ochronie konserwatorskiej, ktore
zostaly oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi konieczno$¢ uzyskania opinii
konserwatorskiej na prace mogace mie¢ wptyw na wyglad zewngtrzny (zmiana gabarytow, rodzaj pokrycia
dachowego, kolorystyka elewacji, rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej, ew. termoizolacje);

2) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 60-30/106, o zasiggu zgodnym
z rysunkiem planu:

a) w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dopuszcza sie
dzialalno$¢ inwestycyjna,

b) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okre§la si¢ wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektoéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) obszary oznaczone na rysunkach planu jako pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej,
w ktorych obowiazuja ograniczenia okreSlone w § 6 pkt 9, 0 szerokosci po 7,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii w obie strony;

2) nakaz uzgadniania ze Szefostwem Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budoweg projektowanych budowli o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drog
publicznych: klasy gtéwnej KD-G stanowiaca drogg wojewodzka nr 436, klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D,
klasy lokalnej KD-L oraz poprzez drogi wewngtrzne KDW;

b) minimalna liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych;

C) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie mozliwosci wykonania robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowy nakaz odprowadzenia Sciekow do kanalizacji sanitarne;j;

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowey;

b) dopuszczenie mozliwosci miejscowego wykorzystania wod  opadowych i roztopowych po
wczesniejszym podczyszczeniu ich do dopuszczalnego poziomu;

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych;

b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako obiektow wolnostojacych, z zapewnieniem
dostepu do drogi publiczne;.

§ 14. Nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw garazowych,

¢) budynkow i obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem osiedla: kotlownie, $wietlice, kiosk, sklep, boisko
sportowe, plac zabaw, sitowni¢ zewnetrzna,

d) placéw i parkingdéw naziemnych,
e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
) dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,35,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
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4) ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynku $wietlicy, kottowni, kiosku, sklepu — nie wigcej niz 6,0 m,
- budynku garazowego — nie wigcej niz 5,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku $wietlicy, kottowni, kiosku, sklepu — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z uwzglednieniem istniejacych
warunkow gruntowo-wodnych, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachow — dachy ptaskie,
) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow w odcieniach bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw budowlanych.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlane;j,
b) jednego budynku garazowego w obrebie dziatki budowlanej,
C) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,6,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala sig¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 11,5 m,
- budynku garazowego— nie wigcej niz 5,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, z uwzglednieniem istniejacych warunkéw
gruntowo-wodnych, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetrycznie dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 25 - 50,

-dla budynku garazowego dachy dwu- lub jednospadowe stylem nawiazujace do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego,

h) dopuszcza sig realizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
i) pokrycie elewacji:

- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegta lub kamieniem,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektdow w odcieniach bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektoéw w obrgbie dziatki budowlane;j,
4) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalno-
ustugowego w obrebie dziatki budowlane;,

b) jednego budynku garazowego w obrebie dziatki budowlanej,
C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,6,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie wiecej niz 11,5 m,
- budynku garazowego— nie wigcej niz 5,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, z uwzglednieniem
istniejacych warunkéw gruntowo-wodnych, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dachy strome
symetrycznie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25 - 50,

-dla budynku garazowego dachy dwu- lub jednospadowe stylem nawiazujace do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegta lub kamieniem,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow w odcieniach bieli oraz kolorow jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 18. 1. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonym symbolami 1P, 2P:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
b) budynkéw biurowych,
¢) budynkow gospodarczych,
d) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
f) zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,8,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynow — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynkow biurowych — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynkow gospodarczych — nie wigcej niz 6,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynkoéw biurowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynkoéw gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw biurowych, zuwzglednieniem istniejacych warunkéw
gruntowo-wodnych, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynku biurowego, budynku
gospodarczego — dowolna geometria dachow;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 10000 m?,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 3P:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
b) budynkéw biurowych,
¢) budynkow gospodarczych,
d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
f) zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,6,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow — nie wiecej niz 15,0 m,
- budynkow biurowych — nie wiecej niz 15,0 m,
- budynkow gospodarczych — nie wigcej niz 6,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
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- dla budynkow biurowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynkow gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw biurowych, zuwzglednieniem istniejacych warunkéw
gruntowo-wodnych, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoSci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, budynkdéw biurowych, budynkow
gospodarczych — dachy ptaskie;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
0znaczonym symbolem 4P:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow i urzadzen do selektywnej zbiorki odpadow,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
¢) budynku biurowego,
d) budynku gospodarczego,
e) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
g) zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,0,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynku biurowego — nie wiecej niz 15,0 m,
- budynku gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku biurowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku biurowego, z uwzglednieniem istniejacych warunkoéw gruntowo-
wodnych, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m
nad poziomem terenu,
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e) geometria dachu — dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynku biurowego, budynku
gospodarczego — dowolna geometria dachow,

) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie:

a) realizacjc nowych nasadzen wzdhuz terenéw wodd powierzchniowych $rodladowych, w postaci
jednostronnych paséw zieleni niskiej,

b) realizacj¢ $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych,
c) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow shuzacych obstudze terenu,
e) lokalizacje urzadzen melioracyjnych;
3) ustala si¢ konserwacje i rozbudowg istniejacego systemu melioracyjnego;
4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
5) na terenie 1RZ nakazuje si¢ zachowanie istniejacego stanowiska archeologicznego AZP 60-30/106;
6) dopuszcza si¢ wycinkeg drzew i krzewow oraz innych roslin ograniczajacych swobodny przeptyw wody;
7) zakazuje si¢ niwelacji terenu odbiegajacej od naturalnego uksztaltowania terenu;

8) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
—90%.

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
2) zakazuje si¢ skanalizowania istniejacych ciekow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen zwiazanych z melioracjg terenu,
b) ktadek umozliwiajacych przejscie na druga strong cieku wodnego,
4) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 21. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-G:

1) zachowuje sie istniejaca szerokos$¢ pasa drogowego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) wiat przystankowych,
b) chodnikow i $ciezek rowerowych,
C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej w obrebie jezdni wytacznie w celu przejscia poprzecznego,
d) zieleni urzadzone;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
- miejsc parkingowych,

- w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi.
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§ 22. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw i Sciezek rowerowych
b) sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
C) zieleni urzadzonej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 23. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KD-L:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych
b) sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
C) zieleni urzadzonej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 24. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikoéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
C) zieleni urzadzonej;

3) zakazuje sig lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 25. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem KDWHX:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnika i $ciezki rowerowej,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzonej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ksiaza Wlkp.

§ 28. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Przybylski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/195/2017
Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
z dnia 13 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA KSIAZ
WLKP. ORAZ W OBREBIE GEODEZYJNYM RADOSZKOWO

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22016 poz.778ze zmianami) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poludniowo-wschodniej czeéci miasta Ksiaz
WIkp. oraz w obrgbie geodezyjnym Radoszkowo zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
25 listopada 2016r. do 16 grudnia 2016 r.

W dniu 8 grudnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ksiazu Wlkp. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 31 grudnia 2016 r. wiacznie do
Urzedu Miejskiego w Ksiazu Wilkp. wptyneta jedna uwaga, ktora Burmistrz Ksigza Wlkp.
uwzglednit.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Ksiazu Wlkp., po zapoznaniu si¢ z tre§cia uwagi,
ktora ostatecznie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Ksiaza WIkp., postanawia o jej
uwzglednieniu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/195/2017
Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
z dnia 13 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI
MIASTA KSIAZ WLKP. ORAZ W OBREBIE GEODEZYJNYM RADOSZKOWO
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Ksiazu Wlkp. rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sig sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokojeniu potrzeb ludnosci, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji odbywato si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu Miasta i Gminy Ksiaz Wlkp.,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznym, m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow;

3) udziat inwestoro6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnych lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci
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