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UCHWALA NR XLV1/433/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, rejon ul.
Szkolnej i Pawlowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawtowice, rejon
ul. Szkolnej i Pawtowickiej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Rokietnica Nr X1/72/2011 z dnia 27.06.2011 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:
1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, rejon
ul. Szkolnej i Pawlowickiej;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre§lone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego budynku
do powierzchni terenu inwestycji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania skrajnej sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

6) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce normy branzowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

5) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

2) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow w obszarze pasa
drogowego drog publicznych;

3) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow typu LED, LCD w formie
paneli, ekran6w 1 telebimow;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam o powierzchni powyzej 4,0 m ?;
5) dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury, szyldow i tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz wyposazenia dzialek w miejsca i pojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadow
i dalsze zagospodarowanie odpadow, zgodnie zobowigzujagcym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy, planami gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a spelniajacych standardy jakosci gleby
lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych,
w przypadku utwardzenia nawierzchni na terenach komunikacji wewnetrznej — dojsciach i dojazdach;

4) nakaz ochrony istniejacych drzew, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem
terenu;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, okreslone w przepisach odrebnych;

6) na terenie zabudowy ustugowej 2U, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, okre$lone w przepisach odrebnych;

7) tereny zabudowy ustugowej, nalezy zagospodarowaé zielenig tak by zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie pochodzace z tego obszaru oraz poprawi¢ walory wizualne i krajobrazowe;
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8) wszelkie oddziatywania zwigzane zplanowana dzialalnoscia ustugowa nie mogg powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) nakaz uzgodnienia z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow prac budowlanych, konserwatorskich oraz

restauratorskich majacych wptyw na wyglad zewnetrzny budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
i podlegajacemu ochronie, w obszarze terenu 2MW,;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 2MN, 3MN:
1) zakazuje sig:
a) sytuowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 8,4 m;

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, badz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami szczeg6lnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) wykonanie pokrycia dachowego zdachéwki lub blachodachéwki lub blachy w kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

d) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych dla jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajgc miejsca postojowe w garazach;

e) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

f) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej oraz obiektow, budowli
i urzadzen zwigzanych z podstawows funkcjg terenu;

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000,0 m ?;
) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,20;
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela sieci
i urzadzen;

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych;

h) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna; maksymalna wysoko$¢
budynku gospodarczo-garazowego 6,0 m;

i) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
4) dopuszcza sie:
a) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej— dojs¢ i dojazdow;

b) lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) budowe kondygnacji podziemnych.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN:

1) zakazuje sig:
a) sytuowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 8,4 m;

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, bagdZz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu oraz przepisami szczeg6lnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) wykonanie pokrycia dachowego zdachéwki lub blachodachéwki lub blachy w kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

d) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych dla jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajgc miejsca postojowe w garazach;

e) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

f) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej oraz obiektow, budowli
i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 450,0 m %

) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,25;

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

e) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

0) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzgdzen, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela sieci
I urzadzen;

h) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych;
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i) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna; maksymalna wysokos¢
budynku gospodarczo-garazowego 6,0 m;

j) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
4) dopuszcza si¢:
a) realizacje zabudowy w granicach dziatek sgsiednich;
b) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej— doj$¢ i dojazdow;

c) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

d) budowe kondygnacji podziemnych.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MW, 2MW:
1) zakazuje sig:

a) sytuowania budynkow o wysokosci wigckszej niz 11,0 m;

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, badz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje si¢:

a) lokalizacje zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu oraz przepisami szczeg6lnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) wykonanie pokrycia dachowego zdachéwki lub blachodachéwki lub blachy w kolorze
ceglastoczerwonym, bragzowym, szarym lub czarnym;

d) zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych dla jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajgc miejsca postojowe w garazach;

e) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

f) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie wolnostojacej oraz obiektow, budowli
i urzadzen zwigzanych z podstawows funkcjg terenu;

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1200,0 m ?;

) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,30;

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

f) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

g) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wlasciciela sieci
i urzadzen;

h) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

i) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna; maksymalna wysoko$¢
budynku gospodarczo-garazowego 6,0 m;

J) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°%;
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4) dopuszcza sie:
a) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej— dojs¢ i dojazdow;

b) lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) budowe kondygnacji podziemnych.
4. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U:
1) zakazuje sig:
a) sytuowania budowli oraz obiektow matej architektury o wysokosci wiekszej niz 4,0 m;

b) lokalizowania przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji infrastrukturalnych, przewidzianych do realizacji w planie;

c) obiektow handlowych;

d) szpitali i obiektow oswiatowych oraz innych budynkéw wymagajacych zapewnienia standardow
akustycznych w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) budynkow gospodarczych i naziemnych, jednokondygnacyjnych garazy;

f) ogrodzen;

g) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

h) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) nakazuje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami szczegolnymi;

b) utrzymanie funkcji ustug komunikacji transportu publicznego — komunikacji autobusowej, w tym
zajezdni, przystanku i petli autobusowej;

C) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wykonanie pokrycia dachowego z dachowki lub blachodachowki lub blachy w kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

f) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

g) stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej iinnych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy ustlugowej oraz obiektow, budowli i urzadzen zwigzanych z podstawows funkcja
terenu;

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600,0 m %

€) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci
I urzadzen;
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g) stosowanie wszystkich form dachéw przy zachowaniu ich jednolitej formy na catym obszarze;
4) dopuszcza sie:
a) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej— dojs¢ i dojazdow;

b) lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U:
1) zakazuje sig:
a) sytuowania budowli oraz obiektow matej architektury o wysokosci wigkszej niz 4,0 m;

b) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, badZz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;

c) obiektow handlowych;
d) budynkow gospodarczych i naziemnych, jednokondygnacyjnych garazy;
2) nakazuje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami szczegdlnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

c) wykonanie pokrycia dachowego z dachowki lub blachodachowki lub blachy w kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

d) zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow;

e) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

f) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej oraz obiektow, budowli i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu, w tym placu zabaw, terenu rekreacyjnego i sitowni na $wiezym powietrzu;

b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600,0 m ?;

) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,40;

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

e) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) zachowanie istniejagcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwos$cia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela sieci
i urzadzen;

g) stosowanie wszystkich form dachéw przy zachowaniu ich jednolitej formy na catym obszarze;
4) dopuszcza sig¢:
a) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej— dojs¢ i dojazdow;

b) lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonego symbolem 1P:
1) zakazuje sie:

a) sytuowania zabudowy 0 wysokosci wigkszej niz 10,0 m;
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b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji infrastrukturalnych, przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje sig:

a) lokalizacje¢ zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu oraz przepisami szczeg6lnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) wykonanie pokrycia dachowego zdachéwki lub blachodachéwki lub blachy w kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

3) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 300 m ?powierzchni
uzytkowej zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig ustugowa i na 10 zatrudnionych;

4) zapewni¢ w odpowiedniej ilosci miejsca postojowe dla samochodow powyzej 3,5t zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig ustugowa oraz wyznaczy¢ place roztadunku, zatadunku i place manewrowe;

a) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

b) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz obicktow, budowli
i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000,0 m ?;

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,50;

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

f) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

g) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwos$cia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela sieci
i urzadzen;

h) stosowanie wszystkich form dachow przy zachowaniu ich jednolitej formy na catym obszarze;

6) dopuszcza sie:
a) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej— dojs¢ i dojazdow;
b) realizacj¢ pomieszczen socjalno-biurowych w czgéci zabudowy produkcyjnej i magazynoweyj;

c) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

d) budowe kondygnacji podziemnych.
7. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R:
1) zakazuje sie:
a) wznoszenia budynkow oraz obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt 4);
b) innego niz rolny sposobu uzytkowania;
2) nakazuje si¢ przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;

3) ustala sie dostep dla samochodéw oraz pojazddéw imaszyn rolniczych do drdg publicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi
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4) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i szlakow
pieszych oraz dojs$¢ i dojazdoéw do pol.

8. Dla terenow wod powierzchniowych srdédladowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS: nakazuje si¢ zachowanie istniejacego zbiornika wodnego.

1) nakazuje sie¢:
a) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych;

b) zachowanie droznosci ciekow wodnych z mozliwoscig ich przebudowy, na warunkach uzyskanych od
wlasciwego zarzadcy cieku, sieci i urzadzen;

2) dopuszcza si¢ czgsciowe przekrycie lub skanalizowanie ciekow wodnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami §8 ust. 8 pkt 1 ppkt b).

9. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:
1) zakazuje sig¢ realizacji miejsc postojowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw i innych elementow infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci i urzadzen;

5) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.
10. Dla terendéw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW:

1) zakazuje sig¢ realizacji miejsc postojowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw i innych elementow infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci i urzadzen;

5) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;
6) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako jednoprzestrzennej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.

11. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczonego symbolem 1E, ustala sie
lokalizacje stacji transformatorowej zwigzanej z funkcjonowaniem i potrzebami istniejacej i projektowanej
zabudowy w obszarze planu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w pasach technicznych
linii elektroenergetycznych z mozliwoscig odstepstwa od tego zakazu na warunkach okre$lonych przez
wilasciciela linii;

3) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow w pasie technicznym linii elektroenergetycznej;
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4) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig elektroenergetyczna;

5) nakazuje si¢ uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technicznym z wilascicielem linii
elektroenergetycznej, ktory okresli warunki lokalizacji obiektéw budowlanych;

6) nakazuje si¢ zachowanie drozno$ci cieckow wodnych oraz urzadzen melioracji szczegotowej, z mozliwoscia
ich przebudowy, cze$ciowego przekrycia lub skanalizowania, na warunkach uzyskanych od wilasciwego
zarzadcy cieku, sieci i urzadzen;

7) ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) ustala si¢ zniesienie obowigzywania pasa technicznego =z ograniczeniami dla zabudowy od linii
elektroenergetycznych,  w przypadku  skablowania  lub  przetozenia  napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ wiaczenia zjazdu na drogi publiczne z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

2) ustala si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow, poprzez projektowany uktad drogowy drog
wewnetrznych KDW oraz drogi publiczne klasy dojazdowej KDD.

§ 13. Ustala si¢ podtaczenie budynkow i obiektéw do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zachowaniem nastepujacych ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym do celow przeciwpozarowych ustala si¢ korzystanie z Sieci
wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych, ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni
scieckdow za pomoca kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych 1wywoéz Sciekdw przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow; dopuszcza si¢ realizacjg wlasnych przydomowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ ich zagospodarowanie w granicach
dziatki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych zterenow komunikacji, ustala si¢ ich
odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5)w zakresie zasilania w energic elektryczng ustala sie¢ budowe linii kablowych nn zasilanych
z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV, po dostosowaniu ich do zwigkszonego
poboru mocy, ktére nalezy prowadzi¢ przez tereny ogoélnodostepne przelotem przez zlacza kablowo-
pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia, skad zalicznikowo bedzie mozna zasili¢ poszczegodlne obiekty;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawno$ci; dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie podigczenie do dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i Szczegdlnymi;

8) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Adam Pioch
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLV1/433/2017
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 listopada 2017 r.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVI/433/2017
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, rejon
ul. Szkolnej i Pawtowickiej”

W ustawowo wyznaczonych terminach wniesiono jedng uwage do projektu planu, ktéra zostata
uwzgledniona, w zwigzku z czym Rada Gminy Rokietnica nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVI/433/2017
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Pawlowice, rejon ul. Szkolnej i Pawtowickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073),
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu

uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych

gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie 2z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowijzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedg wymagaly zabezpieczenia
srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wtasnych gminy i innych
Zrodet.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na
zasadach okreélonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§3

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych

gminy:

1. Powyisze zadania realizowane bed3 z s$rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze srodkéw wtasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek, kredytow, Srodkow instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

a. wydatki z budzetu gminy;
b. wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy = w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzgdu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkéw zewnetrznych.

Rozstrzygniecie nie jest uchwaly budietowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje

z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy

w tej czesci.
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