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UCHWALA NR XLV1/431/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Cerekwica dla
dzialek nr 177, 178, 184, 185 i 186

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Cerekwica dla dziatek nr 177, 178, 184, 1851 186, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (uchwata Nr X1/72/2011 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony przy ulicy Jesionowej w miejscowosci Cerekwica, ktorego granica
okreslona jest na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowos$ci Cerekwica dla dziatek nr 177, 178, 184, 185 i 186, opracowany w skali 1:
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica w Sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Granicg obszaru objgtego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ekologicznych zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii i paliwa, ktorych pozyskanie
nie doprowadza do degradacji S$rodowiska naturalnego iktorych produkty spalania nie powoduja
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkow na
dzialce lub terenie, mierzona po zewn¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

5) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptlowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej, itp.;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktorej obowigzujg ustalenia szczegotowe;

8) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, oznaczony na rysunku symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy, intensywnos¢
zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkow, formy dachow — zgodnie
z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej i mogacy rozprasza¢ uwagg uczestnikow ruchu drogowego;

3) zakaz os$wietlania obiektow zrealizowanych na obszarze planu w sposob ujemnie wptywajacy na drogi
potozone w sasiedztwie;

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o0 odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych;

6) dopuszczenie zachowania istniejgcych funkcji i parametrow dla istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
remontu i przebudowy;

7) dopuszczenie wysuniecia przed lini¢ zabudowy takich elementoéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, czesci
podziemne budynku - maksymalnie 0 1,3 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

gromadzenie i segregacje odpadéow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
W obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku iw budynkach nakaz zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkéw
pod nr AZP 50-25/134 — wskazanego na rysunku — w granicach, ktorego:

1) nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakazuje si¢ uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkoéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem MN,
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie =z rysunkiem,
z uwzglednieniem pkt 6;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

3) lokalizacje garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

4) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni nie wigkszej
niz 60 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego w granicy dziatki, przy czym
budynek taki musi by¢ zblokowany z budynkiem gospodarczo-garazowym na sgsiedniej dzialkce;

6) dopuszczenie sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sgsiedniej dzialki, przy czym budynek taki musi by¢ zwrocony w strone tej dzialki Sciang bez
otwor6éw okiennych lub drzwiowych;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje nadziemne — 9 m do kalenicy,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego 1 kondygnacja nadziemna — 5 m do kalenicy;
10) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,15 do 0,9;

11) przekrycie budynkéw mieszkalnych dachem stromym o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30°-45%

12) przekrycie budynkow gospodarczo-garazowych dachem plaskim lub stromym o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 20°-40°;

13) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

14) dopuszczenie przekrycia czeSci budynku mieszkalnego dachem ptaskim o powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni zabudowy;

15) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m ?;

16) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy lokal mieszkalny;
17) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji;

18) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

19) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru szyldow, o powierzchni jednego szyldu nie wiekszej niz 1,0 m2, oraz tablic
informacyjnych.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 15 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
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1) zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy lub
przebudowy;

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ granice ztoza wod
termalnych Tarnowo Podgoérne GT-1, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialdow nieruchomosci w rozumieniu
przepisoOw o gospodarce nieruchomos$ciami nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obowigzek zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP
wszelkich obiektow o wysokosci wigkszej jak 50 m npt. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy lub
przebudowy;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym izapewnienie dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z sieci wodociggowe;j;
4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw przydroznych, lub
dreno-kolektorow gwarantujacych zachowanie prawidlowych stosunkéw wodnych;

6) dopuszczenie zagospodarowania i retencjonowania wod opadowych i roztopowych, z mozliwo$cig ich
wtornego wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych w obszarze wtasnej dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zrodet ciepta;

8) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, we¢ztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych.

§ 14. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwats.

§ 15. Dla terenu objg¢tego planem ustala si¢ 15 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Adam Pioch
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Zalqanik nr 1

do Uchwaly Nr XLVI/431/2017
Rady Gminy Rokietnica

2 dnia 27 listopada 2017 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVI/431/2017
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscow oéci Cerekwica dla dziatek nr
177,178, 184,185 186.

W ustawowo wyznaczonym terminie wniesiono jedna uwage do projektu zmiany planu, ktéra zostata
uwzgledniona, w zwigzku z czym Rada Gminy Rokietnica nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073).
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Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr XLVI/431/2017
zdnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Cerekwica dla dziatek nr 177, 178, 184, 185 i 186, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.22017 r. poz. 1073),
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigebiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i ciepinej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bed3 zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic¢ bed3 zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakornczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatkiz budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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