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UCHWALA NR XXXII1/419/17
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gostyn
na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.1875) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zmianami) Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn w latach
2018 — 2022, ktory tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach, zapewniania lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych oraz okresla kierunki dziatania gminy
Gostyn w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Gostyn wchodzi:

1) 202 lokale potozone w 23 budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Gostyn i administrowanych przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Szczegotowy wykaz lokali wraz ze stanem technicznym
oraz stopien ich wyposazenia przedstawiajg Tabele nr 1 i 2, stanowigce zataczniki do uchwaty;

2) 57 lokali potozonych w 17 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych. Szczegétowy wykaz lokali oraz stopien
ich wyposazenia przedstawiaja Tabele nr 3 i 4, stanowiagce zalaczniki do uchwaty;

3) 14 lokali potozonych w budynkach administrowanych przez inne jednostki organizacyjne Gminy Gostyn.
Szczegotowy wykaz lokali wraz z ich stanem technicznym przedstawia Tabela nr 5 stanowigca zatacznik
do uchwaty.

§ 2. 1. Gmina Gostyn na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego zapewnia lokale socjalne oraz
pomieszczenia tymczasowe.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale socjalne przedstawia Tabela nr 6.

3. W przypadku braku wolnych lokali okreslonych w Tabeli nr 6, jako lokale socjalne moga zostaé
wynajmowane pozostate lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego, przy zachowaniu warunkow
stawianych dla lokali socjalnych tj. czasookresu wynajmu (czas oznaczony) oraz wysokosci stawki czynszu
(nie wiecej niz potowa stawki czynszu obowigzujagcego w zasobie).
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§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu 0 uchwate nr XXII/350/12 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych whasnosc
Gminy Gostyn.

2. Wykaz budynkéw w ktorych znajdujg sie¢ lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy, wraz zich
liczba, przedstawia Tabela nr 7.

§ 4. 1. W latach obowiazywania niniejszego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje
si¢ podjecie migdzy innymi nastgpujacych dziatan majacych wplyw na wielko$¢ zasobu:

1) stopniowa likwidacje mieszkan potozonych w budynkach uzytecznosci publicznej;
2) adaptacje z przeznaczeniem na lokale socjalne poddasza budynku potozonego w Goli 59;

3) rozbidrke zabudowan garazowych na terenie nieruchomosci potozonej w Goli 63 w celu przygotowanie
miejsca na ewentualng budowe nowego budynku w kolejnych latach.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. W celu utrzymywania zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie niezbedne jest podejmowanie
prac remontowych, dzieki ktorym bedzie mozliwe korzystanie z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Analiza potrzeb remontowych jest prowadzona na biezaco na podstawie obligatoryjnych przegladow
budowlanych, wykonywanych ekspertyz oraz wnioskow najemcow.

3. Do priorytetow remontowych zalicza sig¢:

1) prace remontowe zwigzane z usuwaniem skutkéw awarii i niezbedne w celu prawidtowej eksploatacji
budynku lub lokalu;

2) prace remontowe wynikajace z przeprowadzonych przegladéw budowlanych;
3) remonty lokali zwolnionych niezb¢dne do wykonania przed ich planowanych zasiedleniem;
4) zmiany systemu ogrzewania na niskoemisyjne.

4. Prognozowane potrzeby remontowe budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2018 - 2022 okre$la Tabela nr 8.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawki czynszu z 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gostynia.
2. Stawke bazowsg czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz w roku.

§ 7. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace wysokos¢ maksymalnej stawki czynszu, o ktorej mowa w § 5 ust. 1,
W zwigzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego:

1) lokal bez centralnego ogrzewania - 10 %
2) lokal bez dostepu do tazienki - 10 %
3) lokal z tazienka na korytarzu - 5%
4) lokal ze wspotuzywalnos$cia pomieszczen - 5%
5) lokal bez gazu przewodowego - 5%
6) lokal bez cieptej wody - 10 %
7) lokal potozony na terenie wsi - 2,5%.

2. Ustalajac stawke nalezng czynszu stosuje si¢ maksymalnie pi¢¢ (najkorzystniejszych dla najemcy)
czynnikéw obnizajacych, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego ustala sie
w wysokos$ci 45 % stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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§ 8. 1. Podstawe dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w § 6 ust. 1 stanowi karta
lokalu potwierdzajaca stan wyposazenia danego lokalu.

2. Uzyte w § 7 ust. 1 okreslenia oznaczaja:

1) centralne ogrzewanie — lokal mieszkalny, w ktorym instalacja jest zasilana z sieci cieptowniczej, kottowni
lokalnej lub lokal wyposazony w instalacje etazowa;

2) tazienka - wydzielone w lokalu lub poza lokalem pomieszczenie z doprowadzong instalacjg wodociggowo-
kanalizacyjna, wyposazone w prysznic lub wanng;

3) lokal ze wspodlng uzywalno$ciag pomieszczen — lokal w ktorym kuchnia lub tazienka jest uzytkowana
wspolnie z najemcami sasiednich lokali;

4) lokal bez cieptej wody - lokal ktory nie jest wyposazony W instalacje doprowadzajaca ciepta wode
centralnie lub z urzadzen zainstalowanych w lokalu;

5) lokal potozony na terenie wsi - lokal potozony poza granicami administracyjnymi miasta Gostynia.

Rozdzial 4.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, wysoko$¢ wydatkéw oraz sposéb
zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022 zostaly przedstawione
w Tabeli nr 9.

2. Zrodta finansowania przedstawione w Tabeli nr 9 oparto na zatozeniu, iz przychody z czynszu za lokale
mieszkalne i uzytkowe w latach 2018 — 2022 beda wzrastac¢ o 2 % w stosunku do roku poprzedniego.

3. Wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy Gostyn w latach 2018 - 2022 zostata
przedstawiona w Tabeli nr 10.

§ 10. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn jest prowadzone przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu.

2. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ przez inne
jednostki organizacyjne gminy Gostyn, zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi zajmujg si¢ te jednostki.

3. W latach 2018 — 2022 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 5.
Inne dzialania

§ 11. W celu ograniczenia zadluzenia lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wprowadzono mozliwos¢
odpracowania zadtuzenia poprzez swiadczenia zastepcze.

§ 12. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy podejmuje dzialania zmierzajace do zamiany lokali
pomigdzy najemcami tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiednie do ich wielkosci oraz
sytuacji materialnej.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 13. Uchwalony Program Rewitalizacji Gostynia nie przewiduje ingerencji w zasady wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2018 - 2022. Przyjete w Programie
Rewitalizacji Gostynia dziatania nie powodujg wykluczenia mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwos$ci
korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji Gostynia w szczegolnosci z zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Mirostaw Zywicki
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXI11/419/17
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 27 listopada 2017 r.

Tabela nr 1. Wykaz budynkéw, wraz z okreSleniem stanu technicznego, administrowanych przez
Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu

Lp. Polozenie budynku Nr budynku Tlos¢ Tlo&¢é izb[Powierzchnia Rok budowy Stan techniczny
lokali lokalu m2
1. Brzezie 85 4 12 186,13 1905 Sredni
2. |Fabryczna 1 1 3 48,50 Brak danych  |Dobry
3. |Gola 15 6 19 374,98 2010 Dobry
4. |Gola 59 8 18 261,19 Adaptacja 2002 Dobry
5. Gola 63 14 33 413,56 \Adaptacja 1998 Dobry
6. Gola 63a 14 32 693,17 2010 Dobry
7. |Graniczna 2 6 13 213,95 1903 Sredni
8. Jana Pawla Il 52 4 12 174,70 1863 Sredni
9. Jana Pawla II 53 3 9 179,73 1820 Sredni
10. Jana Pawla II 54 7 20 380,28 1880 Dobry
11. |Krajewice 99 6 20 314,59 Brak danych  Sredni
12. |[Nad Kania 107a 9 25 277,10 1993 Dobry
13. Polna 43 4 11 182,42 1965 Dobry
14. Polna 43a 4 11 135,21 1989 Sredni
15. Polna 72 6 21 276,31 1982 Dobry
16. Poznanska 13 3 9 179,54 1900 Sredni
17. Poznanska 13a 3 5 48,78 1900 Sredni
18. Sikorzyn 16a 1 5 87,00 1973 Dobry
19. |Starogostynska 3 6 16 279,19 1895 Sredni
20. [Wroclawska 152 19 48 676,23 1978 Dobry
21. Wroclawska 244 7 22 341,37 1900 Sredni
22. Wroclawska 250 7 18 275,79 1900 Sredni
23. [Wroclawska 263 3 9 180,24 Brak danych  Sredni
Razem X 145 389 6.179,96 X X

Ogo6lna powierzchnia uzytkowa budynkéw = 6.179,96

Tabela nr 2. Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia

L.p. Rodzaj wyposazenia Ios$¢ lokali
1. t.azienka i w.C. 92

2. w.cC. 49

3. Ciepla woda 21

4, CO 29

5. Kanalizacja 145

6. Gaz 119

7. Brak instalacji wod.-kan. 0

8. C.O. etazowe 72

Tabela nr 3. Wykaz budynkdéw, wraz z okre§leniem stanu technicznego, stanowigcych wlasno$¢
gminy Gostyn we Wspolnotach Mieszkaniowych

Lp. [Polozenie budynku [Nr budynkullosé Ilos¢ Powie- % udzialRok Stan
lokali  izb rzchnia gminy budowy  techniczny
lokalu
m2
1. Bojanowskiego 23 4 15 211,68 22,921 1961 Dobry
2. |Dusina 1 1 2 50,70 115,65 1900 Sredni
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3. |Hutnika 3a 3 11 140,80 (10,40 1974 Dobry
4. Hutnika 3b 2 6 88,00 6,54 1974 Dobry
5. Jana Pawla II 114 4 11 175,69 57,76 1892 Sredni
6. K. Marcinkowskiego7 —7a 2 7 157,94 163,63 1908 Sredni
7.  Kolejowa 7 3 6 120,70 18,40 1920 Sredni
8. |Kolejowa 17 1 4 51,10 4,05 1979 Dobry
9. |Mieszka | 2 4 11 142,32 14,80 1963 Dobry
10. Olejniczaka 9 5 14 241,61 (67,42 1943 Sredni
11. |Olejniczaka 12 4 14 246,25 51,25 1943 Sredni
12. [Podgérna 3 1 3 52,98 39,00 1966 Dobry
13. Powst. WIkp. 6 1 1 22,66 8,79 1914 Sredni
14. Powst. WIkp. 8 5 13 235,62 (10,29 1902 Sredni
15. [Taczaka 3 12 48 507,20 [66,64 1996 Dobry
16. Wroclawska 6 4 18 219,95 (78,50 1943 Sredni
17. Wroclawska 247 1 5 98,84 55,69 1900 Sredni
Razem X 57 189 2764,04 X X X

Ogolna powierzchnia uzytkowa budynkow = 2764,04

Tabela nr 4. Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje iurzadzenia we Wspélnotach
Mieszkaniowych

L.p. Rodzaj wyposazenia Ilos¢ lokali

1. t.azienka i w.cC. 49

2. W.C. 8

3. Ciepta woda 12

4. CO 29

5. Kanalizacja 57

6. Gaz 55

7. Brak instalacji wod.-kan. 0

8. C.O. - etazowe 4
Tabela nr 5. Lokale mieszkalne, wraz ze stanem technicznym, w obiektach uzytecznosci publicznej

Lp. Polozenie budynku Nr budynku [Ilos¢ lokali [Ilos¢ izb Powierzchnia |Rok budowy [Stan techniczy

lokalu m2

1. |Bojanowskiego 7 2 5 92,40 Brak danych Sredni

2. |Daleszyn 76 1 2 35,64 Brak danych Dobry

3.  Wroctawska 257 1 3 51,20 1972 Daobry

4.  [Sikorzyn 16B 2 8 131,76 1989 Dobry

5. |[Zamkowa 1 1 3 38,00 1919 Dobry

6. Siemowo 102 1 5 101,50 1960 Sredni

7. |Sportowa 1 3 8 149,72 1982 Dobry

8. Strzelecka 28 3 8 112,90 1989 Dobry
Razem X 14 42 713,12 X X
Tabela nr 6. Wykaz zasobu mieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale socjalne

L.p Adres Ios¢ lokali

1. Nad Kanig 107a 9

2. Graniczna 2 6

3. Gola 63 14

4. Gola 63a 14

5. Polna 43 4

6. Polna 43 a 4

7. Poznanska 13 3

8. Poznanska 13a 3

9. Brzezie 85 4

10. Jana Pawta II 52 4
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11. Jana Pawta II 53 3
12. Jana Pawta II 54 7
Razem 75

Tabela nr 7. Wykaz lokali i budynkow przeznaczonych do sprzedazy
L.p. Adres Tos¢ lokali
1. Kolejowa 7 3
2. Kolejowa 17 1
3. Mieszka | 2 4
4, Powstancow Wlkp. 6 1
5. Powstancow Wilkp. 8 5
6. Ks. Olejniczaka 9 5
7. Ks. Olejniczakal? 4
8. Wroctawska 247 1
9. Wroctawska 6 4
10. Hutnika 3a 3
11. Hutnika 3b 2
12. Pl. K. Marcinkowskiego 7,7a 2
13. Bojanowskiego 23 4
14. Jana Pawta Il 114 4
16. Taczaka 3 12
17. Podgorna 1
18. Dusina 1 1
Razem 57

Tabela nr 8. Prognozowane potrzeby remontowe (w tys. zI)
l.p. |Rodzaj prac 2018 2019 2020 2021 2022
1. Roboty ogélnobudowlane 77,80 163,10 pH3,00 44,70 [50,80
2.  Remonty lokali mieszkalnych do ponownego zasiedlenia 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00
3 Wymiana stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych20,00 25,00 (30,00 (35,00 (35,00

zakwalifikowanych do wymiany
4. Wymiana/remonty/naprawa instalacji 50,00 60,00 |60,00 65,00 [65,00
5.  |Przestawienie piecéw, zapewnienie srodka grzewczego 20,00 (30,00 35,00 40,00 140,00

Tabela nr 9. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej (tys. zI)

PLAN NA LATA

WPLYWY 2018 2019 2020 2021 2022
Czynsz mieszkalny 543,60 554,50 565,60 577,00 588,50
Pozostate  czynsze - lokale 46,90 48,10 4850 50,50 52,00
uzytkowe
Administracja wspdlnot 43,00 43,50 44,00 44,50 45,00
mieszkaniowych
Dotacja z gminy 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
RAZEM: 733,50 746,10 758,10 772,00 785,50

Tabela nr 10. Planowane wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego (tys. z1)

ROK

WYDATKI 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty zwigzane z administracja 405,70 412,00 418,10 424,30 430,70
| utrzymaniem budynkéw komunalnych *)
Remonty 207,80 213,10 218,00 224,70 230,80
Fundusz ~ ~ remontowy hutrzymanie 494 00 121,00 122,00 123,00 124,50
nieruchomosci wspdlnej
Razem: 733,50 746,10 758,10 772,00 785,50
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*) Koszty obejmujg: utrzymanie zieleni, czystosci iporzadku, uslugi kominiarskie, podatek
od nieruchomosci, koszty energii elektrycznej, ubezpieczenie budynkow, drobne konserwacje, przeglady
budynkow, koszty zarzadu.
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