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UCHWALA NR XXXVII1/232/17
RADY GMINY TUREK

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek
dla terenu w obrebie Chlebdow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z 2016 r. poz. 446 ze zm.) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w zwigzku uchwata
Rady Gminy Turek Nr XXVI1/161/16 z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Chlebéow Rada Gminy Turek
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla terenu
w obrebie Chlebow nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turek uchwalonej Uchwatg Nr XXXVIII/231/17 Rady Gminy Turek z dnia
9 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla terenu w obrgbie
Chlebow, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) symbol terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
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2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, okreslajace jego przeznaczenie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz przed nig nie nalezy sytuowal obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow, miejsc postojowych, podziemnych obiektow budowlanych,
obiektéw obstugi techniczne;j;

4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktora w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

5) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§5.Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu,
przyporzadkowujac im wskazany obok symbol przeznaczenia:

1) tereny zabudowy ustugowej — U
2) tereny drog wewnetrznych - KDW

§ 6. 1. Obiekty obslugi technicznej mozna realizowa¢ na terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Dopuszcza sig¢ na obszarze obj¢tym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okre$lonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtosci 1,5m od tych granic.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw waéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gérniczych

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z pézn. zm.), w szczegdlnosci: teren
objety planem nie podlega obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystepuja obiekty
przyrodnicze podlegajace indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodniczej.
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2. Dla terenu objetego planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania i ochrony zieleni oraz terenow biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;

2) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej  nieprawidlowym  uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze
rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywaé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

4. Teren nie znajduje si¢ w obrebie gtdéwnych zbiornikow wod podziemnych, nie znajduje si¢ w strefach
ochronnych ujge¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie znajduje si¢ w obrebie
udokumentowanych zt6z, nie jest zaliczony do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Teren objety planem potozony jest na obszarze géorniczym Adamow oraz na terenie gorniczym Adamow
— Kozmin ustanowionych dla wydobycia wegla brunatnego.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna
miare¢, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne.

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego W szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do zbierania,
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadow;

3) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych oraz reliktow
archeologicznych, nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenie objetym planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
W tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.

§ 14. Na terenie objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) Na terenie objetym planem znajduje si¢ stupowa stacja transformatorowa, dopuszcza si¢ jej rozbiorke,
przebudowe, rozbudowe, remont;

3) Ustala sie szeroko$¢ pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV oraz 3m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Miejsca dostgpne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢é wyltacznie na terenie, na ktorym nie sa przekroczone
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dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych. W granicach pasow
technologicznych obowigzuja takze przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych oraz normy; Teren nalezy zagospodarowaé z uwzglgdnieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) Ustala si¢ likwidacj¢ studni glgbinowych;

6) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociagowej zaopatrzenie wwode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

7) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie S$cieckbw do szczelnego zbiornika
bezodptywowego;

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w razie braku mozliwosci przytaczenia
do tych sieci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych lub
zbiornikoéw retencyjnych;

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

11) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa gazowe lub ptynne, lub stale,
lub alternatywne zrodla energii z wylaczeniem paliw statych wysokoemisyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie
paliw statych wytacznie w kottach wysokosprawnych i niskoemisyjnych.

§ 15. Na terenach objgtym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikow na kazde 4 osoby zatrudnione oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej w obiektach
ustugowych;

3) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilo$ci
zgodnej zustawag zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t.j. Dz.U. z2016r. poz.1440
Z pozn.zm.).

§ 16. 1. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest z drogi gminnej.

2. Do obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe spelniajace wymagania okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podziaty ilgczenie dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ podzialy
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu.

3. W przypadku prowadzenia procedury scalania i podziatu parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu:

- minimalna powierzchnia dziatki — 14 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 3715 m?;
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;
- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 45 m;
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0 do 90;

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzennag wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci budynkow
i budowli.

§ 19. Na terenach objetych planem obowigzuje: Dla budynkow ushugowych ustala si¢ dachy plaskie lub
strome: jednospadowe lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych
od 0 stopni do 45 stopni;

§ 20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poza
mozliwos$cig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U

§ 21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa.

§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materialty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW.

§ 24. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewngtrzna przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami
odrebnymi.
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DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy uchwaly Nr XVIII/14/2000 Rady Gminy w Turku
z dnia 20.07.2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Turek (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2000 r. Nr 61 poz. 817) w graniach obszaru objetego planem.

§ 27. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turek.
§ 29. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ireneusz Kolenda
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXWVIIL232/17
Rady Gminy Turck

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzyvgnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.] wstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz, U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Turek rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla terenu w

obrgbie Chlebdw zostal wylozony do publicznego wgladu na okres od dnia 05.07.2017 r. do dnia
26.07.2017 r. Uwagi do zmiany planu mo#na bylo sktadaé¢ do dnia 09.08.2017 r.

§2. Do dnia 09.08 2017 r. nie wplynely uwagi, stad Rada Gminy Turek nie rozpatruje uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXVIII/232/17
Rady Gminy Turek

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Turek rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, =zapisanymi w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie realizacja:

- likwidacji ujg¢ wody,

- budowa kanalizacji sanitarnej.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,

przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwal¢ budzetowa oraz uchwalg o wicloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy kanalizacji sanitamej, jezeli gmina bgdzie posiadala
Srodki finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okre$laja naklady na uruchomiona prognoz¢ w zakresie
ww. zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkow na realizacj¢ ww. zadan nastgpuje w drodze uchwaly Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisOw prawa,

f) realizacja zadan nast¢gpuje w terminach okre§lonych harmonogramem wydatkéow budzetu gminy.
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