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Poz. 6465

UCHWALA NR XXXIV/433/17
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo w rejonie
ulicy Trzcielinskiej, dzialki nr ewid. 761/2, 761/4 i 761/5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo
W rejonie ulicy Trzcielinskiej, dziatki nr ewid. 761/2, 761/4 1 761/5”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dopiewo, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Dopiewo Rady Gminy Dopiewo Nr XVI/226/16 z dnia
29.02.2016r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Dopiewo w rejonie
ulicy Trzcielinskiej, dziatki nr ewid. 761/2, 761/4 i 761/5;

2) zalagcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz - okreslonych w ustaleniach planu - budowli. Linie zabudowy okreslone w planie
nie dotycza okapow i gzymsoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ wysunigte przed wyznaczong lini¢ zabudowy z uwzglednieniem wymogow
przepisow odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
kontenerowych stacji transformatorowych), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa
budowlanego i przepisami odrgbnymi;

3) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;
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4) powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dziatlce budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem
powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazonym
w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu);
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow zewnetrznych, pochylni iramp
zewnetrznych, daszkow, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych czgsci budynku
powyzej parteru,

5) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy rozumianej, jako suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) budynek gospodarczo-garazowy — budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celow garazowania
pojazdéw samochodowych;

7) sieci i obiekty infrastruktury technicznej — sieci iobiekty wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw i ustug komunalnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/UK;

2) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
zadna cze¢$¢ budynku (okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejSciami, taras, schody zewnetrzne,
pochylnia) nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych dziatek w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty, o powierzchni
mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terenow, z zachowaniem ich prawa do zabudowy;

3) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujagce dachowke, ptyta warstwowa,, blachodachowka
i blacha w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

4) pokrycie dachow ptaskich: materialy bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe, plyty
warstwowe;

5) pokrycie elewaciji:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

c) w przypadku stosowania tynkéw — kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacjg odcieni
bieli oraz koloréw jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych z dopuszczeniem kolorowych akcentow,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlane;j.
§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejagcych i projektowanych drog, parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;
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3) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaréw objetych planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci $Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpaddéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, spelniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania istniejacych drzew i zadrzewien, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku Kkolizji z planowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen;

7) nakaz zachowania cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, drenarskiego z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,
b) tablic reklamowych i rzadzen reklamowych na budynkach, z zastrzezeniem pkt 2) lit. c);

C) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen skladajacych si¢ z prefabrykowanych przestowych ogrodzen
betonowych od strony drog;

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,
e) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,

C) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow o tgcznej
powierzchni do 8,0 m2, przy czym reklamy te moga by¢ zwigzane wylaczenie z dzialalno$cia
prowadzona na terenie na ktorym zlokalizowane sa budynki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i ustlug komunalnych, oznaczonego symbolem P/UK:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz budynkow wymagajacych zapewnienia podwyzszonych standardow
akustycznych w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw produkceyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych,
b) lokalizacje budynkow socjalnych,
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¢) lokalizacje budynkéw i obiektow schroniska dla zwierzat;

d) lokalizacje budynkow i obiektow zwiagzanych z przetwarzaniem, unieszkodliwianiem, transportem
i segregacja odpadow;

e) lokalizacj¢ budynkow i obiektow zwiazanych z oczyszczaniem $ciekow;
f) lokalizacj¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,60,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

i) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80%,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

k) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 3000 m?

I) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow — nie wigcej niz 15,0 m,

m) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli — nie wigcej niz 20,0 m,

n) maksymalng liczbe kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

0) dowolng geometri¢ dachu, przy zachowaniu jednolitej formy na catlym obszarze;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

b) lokalizacje zieleni urzadzonej,

C) lokalizacj¢ sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ograniczen
W zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia obszaru objgtego opracowaniem planu na terenie obszaru
zasobowego ujecia wod termalnych Tarnowo-Podgorne GT-1.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
W rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtornego podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia planu na poszerzenie drogi lub
korekte przebiegu pasa drogowego;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenow nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i Urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge terenu objetego planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych gminnych znajdujacych si¢
poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez teren drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D,

b) nakaz realizacji wiaczenia zjazdé6w na drogi publiczne z zachowaniem przepisoéw szczegdlnych;
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€) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:

- 2 stanowiska postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych,

- minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

- zapewni¢ w odpowiedniej ilo$ci miejsca postojowe dla samochodow powyzej 3,5t zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna, sktadowa, magazynowa i ustugowa oraz wyznaczy¢ place
roztadunku, zatadunku i place manewrowe;

2) podtaczenie do istniejacej i projektowane;j sieci wodociggowe;;

3) nakaz zapewnienia droég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, w tym budowa podziemnych lub naziemnych zbiornikéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) docelowo odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie do czasu budowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow,
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych droég nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych
poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) docelowe podtgczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;

7) dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, wytwarzajacych
energie w celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) dopuszcza sie przetozenie lub skablowanie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej, kolidujace;j
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

9) w zakresie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z procesem budowlanym;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIV/433/17

Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DOPIEWO, REJON UL. TRZCIELINSKIEJ, DZIALKI NR EWID. 761/2, 761/4 1 761/5
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXIV/433/17
Rady Gminy Dopiewo

zdnia 25 wrzeSnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo w rejonie ulicy Trzeielinskiej,
dzialki nr ewid. 761/2, 761/4 1 761/5.

Na podstawie art. 20 ust | wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ().t. Dz, U, z 2017 r. poz. 1073 ) Rada Gminy Dopiewo
rozslrzyga, co nastepuje:

§I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo w
rejonie ulicy Trzcielinskiej, dziatki nr ewid. 761/2, 76 1/4 1 761/5 wylozono do publicznego
wegladu w dniach od 21 lipca 2017r. do 11 sierpnia 2017r., termin skiadania uwag zostat
wyznaczony na dzien 25 sierpnia 2017r, W przedmiotow ym terminie nie wniesiono uwag.

§2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Dopiewo w rejonie ulicy Trzeiehnskiej, dzialki nr ewid. 761/2, 761/4 1 761/5, jest
bezprzedmiotowe.
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Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXIV/433/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Dopiewo w rejonie ulicy Trzcielinskiej, dzialki nr ewid. 761/2, 761/4 i 761/5, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;:

§2

Na obszarze objetym opracowaniem planu projektuje si¢ gminne drogi publiczne.
Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ beda whasciwe jednostki

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenic gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gmin — uczestnikow Zwiazku Migdzygminnego ,Centrum Zagospodarowania
Odpadow — SELEKT" oraz z przepisami odrgbnymi.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ bedg poprzez:

Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspoélfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in,

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkéw zewnetrznych.

Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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