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UCHWALA NR XXXIV/432/17
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zborowo, terenu
W rejonie ulicy Zbozowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zborowo, terenu
W rejonie ulicy Zbozowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dopiewo.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okres$lajaca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢
pochylni i spocznikéw oraz, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymsdéw, balkonow oraz
schodow zewnetrznych;

3) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy, liczonej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, wyznaczonej
przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi $cian budynkoéw do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajetej budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej plaszczyznach spadku, o kacie
nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazddéw oraz materialdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDD — teren publicznej drogi dojazdowej,

b) KD — teren przeznaczony pod poszerzenie publicznej drogi dojazdowe;j.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zasady wydzielania dziatlek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, pod poszerzenie drogi publicznej, dojscia, dojazdy, oraz w celu regulacji granic
migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
5) zakaz lokalizacji tablic oraz urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow wytacznie na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru,
0 powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m?;

7) zakaz stosowania ogrodzen petnych w czesci ogrodzenia powyzej wysokosci 0,5 m;
8) zakaz stosowania ogrodzen z przesel wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
9) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a— 1,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN kwalifikowany jest
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j,
w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
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2) nakaz uzyskania pozwolenia wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz zachowania przepisow
odrebnych w granicach ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1" obejmujgcego caly obszar objety
planem.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pas techniczny rowu, zlokalizowanego poza granicg obszaru obje¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego ustala sie:

a) szeroko$¢ 4 m od granicy rowu;

b) zakaz lokalizacji budynkow;

c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

d) po skanalizowaniu rowu przestaje obowigzywaé okreslony pas techniczny;

2) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz wszelkich urzadzen i obiektow
lokalizowanych na dachach budynkéw, w tym takze sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjna lotniska Poznan-fawica.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,50;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 4,0 m do okapu dachu stromego lub
do najwyzszego punktu dachu ptaskiego;

7) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
8) geometri¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) garazy, budynkoéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie lub dachy strome
0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
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10) kolor minimum 80% elewacji budynku - biel, odcienie bezdéw, szarosci lub zastosowanych materiatow
budowlanych;

11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej dwoch miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych;

12) obstuge komunikacyjng z terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD lub zulicy Zbozowej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem poprzez teren
przeznaczony pod poszerzenie publicznej drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KD.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci
wodociggowej z indywidualnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnego ujgcia wody,

¢) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych ikomunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlane;j
nie naruszajgc interesu osob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zaopatrzenia z SiecCi gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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7)w zakresie zaopatrzenia W ciepto wustala sie nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendw dla ktorych nalezy okreslic sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci,o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIV/432/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 wrzeénia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
ZBOROWO, TERENU W REJONIE ULICY ZBOZOWEJ

ZALACZNIK NR 1
\ DO UCHWALY NR XXXIVi432/17
| RADY GMINY DOPIEWO
| Z DNIA 25 WRZESNIA 2017 R
| OGLOSZONES W DZIENNIKU URZEDOWYM
| WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIE GO
\ZONIA POZ

'Wyrys ze Studum uwarurkowan i kierunkow

gminy Dopiewo
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OZNACZENIA

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren publicznej drogi dojazdowej

teren przeznaczony pod poszerzenie publicznej
drogi dojazdowej

archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej

75752 pas techniczny rowu

Caly obszar objety planem potoZony jest w granicach

zloza wod termalnych “Tarnowo Podgérne GT-1"

OZNACZENIA INFORMACYJNE
__ Planowane poszerzenie drogi publicznej
poza obszarem objetym planem

1:1000 APiSp 200
arch e dtuen. plancwan e, Inwestycie
APl 60-792 Poman, Wl Wojskows 685
50 my ol 61 2230808, e~mat birogl apis pIoo. pl
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXXIV/432/17
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 25 wrzednia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Zborowo, terenu w rejonie ulicy Zbozowej.

Na podstawie art. 17 pkt. 14) oraz art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2017
r. poz. 1073) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Projekt migjscowego planu w miejscowosct Zborowo, terenu w rejonie ulicy Zbozowej wylozono do publicznego wglydu w dniach od 2 grudnia
2016 1. do 27 grudnia 2016 r., termin skladania uwag wyznaczono do 12 stycznia 2017 r. W przedmiotowym terminie wniesiono uwagi,
z ktoryeh jedna nie zostala uwzglgdniona przez Wojta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych
uwag w nastgpujgey sposob:

Ly
Narwisko | imig. Us Rorsrrygreecic Rady Gmny
marws jodnostia Omecron F")‘*"Ilu‘l‘ﬂl!-" ab Dopicwn, w sptawie
Data wphwu rgaTracyj o) | Trok wwagi o -5 ci rorpatrrenia ewagh Uwag
uwag adres kuire) dotyery Koder) dmrn'.
7has 2 wogo uwaga wwaga . L —— L —
uwagi ve o ol mama e s ol e
1 13.01.2016¢ | oscby prywatna Zmre g sremwe mus rmalney powierhni dmalek Dratis one MN - teren
budowimych ewid. 5/1 do mbudowy Uwags alcuwrgicdnion
;/10 miewkanowy . przer Wi Gesiny
Dorsud yednosod mmncy Dopiewo

§2

Projekt planu wylozono ponownie do publicznego wglgdu w dniach od 21 marca 2017 r. do 13 kwietnia 2017 r., termin skladania uwag
wyzmaczono do 04 maja 2017 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono Zzadnych uwag, w zwigzku 2z czym nie podejmuje si¢ ich
rozstrzygnigeia.
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§3

Projekt planu wylozono ponownie do publicznego wglagdu w dniach od 28 czerwca 20017, do 19 lipca 2017 r, twermin skladania uwag
wyrsnaczono do 2 sierpnia 2017 r. W preedmiotowym erminie nie wniesiono #adnych uwag, w zwigzku 2 czym nie podejmuje sig ich
rOZSrZyenigcia.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly XXXIV/432/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zborowo, terenu w rejonie ulicy Zbozowej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nast¢puje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drogowej:

L

§2

Na obszarze objgtym opracowaniem planu projektuje si¢ gminne drogi publiczne.
Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki.

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gmin — uczestnikow Zwiazku Miedzygminnego ,Centrum Zagospodarowania
Odpadow — SELEKT" oraz z przepisami odrgbnymi.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankow ych,

¢) innych srodkéw zewngtrznych.

Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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