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UCHWALA NR XLI1/625/17
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446 tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r., poz. 1073 tekst jednolity) Rada Miejska Oborniki
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Czarnkowskiej i Nad Wetng w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki po stwierdzeniu, Ze nie narusza on

ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
(Uchwata Rady Miasta w Obornikach Nr X1V/141/11 z dnia 24.10.2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Oborniki w rejonie ulic Czarnkowskiej i Nad
Wetng, w granicach okres§lonych na rysunku planu, o powierzchni okoto 2,0 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Czarnkowskiej i Nad Welna w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub wewngtrznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, bezposredni lub poprzez stuzebnosé;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej nalezy sytuowaé co najmniej
60% dlugosci elewacji frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, za wyjatkiem ocieplenia budynku,
balkonoéw, gankow, wykuszy, gzymsow, okapow, dachow, schodow zewngtrznych, oraz czgéci budynku,
jednak nie wigcej niz o 2m,
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg odleglosc,
W jakiej moga by¢ sytuowane nowe obiekty kubaturowe od linii rozgraniczajacej teren,

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce
budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie budynku, do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony procentowo udzial sum powierzchni
wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatlce budowlanej, mierzonych po zewngtrznym
obrysie budynku w powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

7) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym dopuszcza
si¢ przeznaczenie czesci powierzchni uzytkowej budynku na cele ustugowe typu: handel, ustugi biurowe,
fryzjersko — kosmetyczne, zwigzane z ochrong zdrowia, o$wiatg, gastronomia,

8) segmencie — nalezy przez to rozumieé¢ pojedynczy budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
szeregowej,

9) stopniu azurowosci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
przezroczystej w obrgbie ogrodzenia do powierzchni catkowitej ogrodzenia,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej,

12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem lub tablicg
informacyjna.

Rozdzial II.
Przepisy szczegdélowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w § 8, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o ktorych mowa w§ 9,
oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U,

3) Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o ktérym mowa w § 10, oznaczony symbolem 1KE,
4) Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w § 11, oznaczony symbolem 1KDW,
5) Teren komunikacji — teren parkingu, o ktérym mowa w § 12, oznaczony symbolem 1KP.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) Zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) wolno stojacych urzadzen reklamowych,
C) ogrodzen pelnych betonowych oraz zelbetowych,
d) ogrodzen na terenach komunikacji, z wyjatkiem zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem nowych sieci napowietrznych,
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b) szyldow o maksymalnej lacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1 m? na jednej nieruchomosci wytacznie
na elewacji frontowej budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem
zapewnienia swobodnego ruchu pieszych oraz zachowania odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
drog publicznych, zgodnie z przepisami szczegélnymi dla drog publicznych, przy czym lokalizacja
nie moze powodowaé ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, 1$nienie,

c) tablic informacyjnych,

d) ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 70%, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,5 m,
uzupetnionych pngczami, roslinnoscia,

e) obiektow matej architektury,
f) sciezek pieszych i rowerowych,

g) urzadzen reklamowych umieszczanych na elewacjach budynkéw mieszkalno — ustugowych na
wysokosci kondygnacji parteru o catkowitej powierzchni nie wickszej niz 2 m%

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) ochrong obszaru Natura 2000, wyznaczonego na rysunku planu,
b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

¢) nakaz zagospodarowania cze$ci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkoéw
roslin charakterystycznych dla lokalnego srodowiska,

d) nakaz odtworzenia cigglosci systemow melioracyjnych i drenarskich w przypadku ich przerwania,

e) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych oraz sktadowania na
wyznaczonym przez gming terenie,

f) w budynkach mieszkalnych dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych lub przylgczenie do
sieci cieptowniczej,

g) stosowanie w indywidualnych systemach grzewczych paliw gazowych, ptynnych lub statych
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystywanie alternatywnych
zrodet energii ze wskazaniem odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

h) obowiazek gospodarowania odpadami stalymi zgodnie z obowigzujacym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowigzujagcym na terenie Gminy Oborniki;

2) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)na terenach MN i MN/U zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

b) na terenach komunikacji 1KDW oraz 1KP odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie w granicach terenu,

c) w przypadku nawierzchni utwardzonych na terenach komunikacji 1KDW oraz 1KP dopuszczenie
stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe,

d) na terenie KE zagospodarowanie w granicach terenu;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

4) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala sie:
a) nakaz uzyskania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
- dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
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b) nakaz uzyskania wymaganych standardéw akustycznych na granicach o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w srodowisku,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ zachowanie wskazanego na rysunku planu budynku zespotu tartacznego, nr budynku 42, ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na charakterystyczng bryle budynku, rozwigzania
architektoniczne, tradycyjny materiat oraz wystrdj elewacji.

§ 7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na niewystgpowanie ich na obszarze planu,
nie okresla si¢ ustalen.

§8. W zakresie szczegotowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w glebi dziatki,

b) lokalizacje na dziatce budowlane;j:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na terenie IMN,

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na terenie 2MN i 3MN,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
- 20% powierzchni na terenie 1MN,
- 35% powierzchni na terenie 2MN i 3MN,
d) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- od 0,4 do 0,8 na terenie IMN,
- 0d 0,2 do 0,6 na terenie 2MN oraz 3MN,
e) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
- 40% powierzchni na terenie 1MN,
- 30% powierzchni na terenie 2MN oraz 3MN,

f) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 8,5m inie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
wysoko$¢ do gzymsu badz attyki nie moze wynosi¢ wiecej niz:

- 8,0m na terenie 1IMN,

- 4,0m na terenie 2MN i SMN,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenie IMN,
g) wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego nie wicksza niz 5,5m,
h) geometria dachow:

- na terenie IMN dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,

- na terenie 2MN oraz 3MN dachy dwu — lub wielospadowe 0 potaciach zbiegajacych si¢ symetrycznie
w kalenicy o0 kacie nachylenia potaci od 30 do 45°,

i) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej:

-nie mniejsza niz 250m’ na terenie 1IMN, w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,

-nie mniejsza niz 170m”* na terenie 1IMN, w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
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- nie mniejsza niz 500m? na terenie 2MN,
- nie mniejsza niz 600m? na terenie 3MN,
j) powierzchnie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego nie wieksza niz 50m?,
k) obstuge komunikacyjng wytacznie z terenu IKDW,
1) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z §13 pkt 5) lit. a;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje na terenie IMN zabudowy szeregowej ztozonej z maksymalnie 5 segmentow,

b) lokalizacje pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do budynkow
mieszkalnych na terenie IMN,

¢) budowy wolno stojacych jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo — garazowych na terenie 2MN i 3MN,

d) zachowanie istniejacej zabudowy o innych parametrach niz wskazane w planie.

§9. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w glebi dziatki,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub
jednego budynku mieszkalno — ustugowego,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
- 20% powierzchni na terenie IMN/U,
- 30% powierzchni na terenie 2MN/U,
d) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- 0d 0,5 do 1,0 na terenie IMN/U,
- od 0,4 do 0,8 powierzchni na terenie 2MN/U,
e) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
- 50% powierzchni na terenie 1IMN/U,
- 40% powierzchni na terenie 2MN/U,
f) w_ysokos’c’ budynku do 9,5m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym wysokos¢ do gzymsu
nie moze wynosi¢ wigcej niz:
- 4m w przypadku budynku mieszkalnego,
- 4,5m w przypadku budynku mieszkalno — ustugowego,
g) wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego nie wieksza niz 5,5m,

h) dachy dwu — lub wielospadowe 0 potaciach zbiegajacych si¢ symetrycznie w Kalenicy o kacie nachylenia
potaci od 30 do 45°,

i) obowigzek sytuowania budynkow w taki sposob aby glowne kalenice przebiegaly rownolegle do
obowigzujacej lub nieprzekraczalne;j linii zabudowy,

j) jednolitg geometrie i kgt nachylenia potaci dachowych dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej,

K) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych, z wyltaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej nie mniejszg niz 400m?,

) powierzchnie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego nie wieksza niz 50m’,
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m) obstuge komunikacja wylgcznie zterenu 1KDW lub zterenu drogi wojewoddzkiej nr 178,
zlokalizowanej poza granicami terenu objetego planem, wytacznie poprzez istniejace zjazdy,

n) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z §13 pkt 5) lit. a oraz lit. b ;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do budynkéw
mieszkalnych lub w formie wolno stojgcych budynkow,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw do poszczegdlnych dziatek w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j,

C) zachowanie istniejacej zabudowy o innych parametrach i funkcji niz wskazane w planie, jej przebudowe
oraz modernizacje.

§ 10. W zakresie szczegdolowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 1KE ustala sie:

1) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy, modernizacji,
rozbiodrki,

2) w przypadku rozbiorki istniejacej stacji, lokalizacje nowej stacji transformatorowej,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5,

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki,
5) wysoko$¢ stacji nie wigksza niz 4m,

6) dowolng geometri¢ dachu.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 1KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacje jezdni z maksymalnie dwoma pasami ruchu,
3) lokalizacje chodnika po co najmniej jednej stronie ulicy,

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
przejazdu i przejscia,

5) zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§12. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 1KP ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

2) zakaz zabudowy kubaturowej,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie obowigzek zachowania ciggto$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolno$ci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow wyltacznie z projektowanego w planie terenu 1IKDW,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie na dzialce budowlanej nakaz zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenie IMN, 2MN, 3MN, 1IMN/U, 2MN/U: 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) na terenie 1IMN/U, 2MN/U: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod ustugi,
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C) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej objetej niniejszym planem wyznaczenie miejsc
postojowych na terenie 1KP, pod warunkiem, ze inwestor posiada do tego terenu tytul prawny.

§ 14. W zakresie okre$lenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym dla: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi wewngtrznej 1KDW, na terenie
parkingu 1KP oraz w sytuacjach szczeg6lnych po terenie dziatek,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylgcznie z Sieci
wodociggowej,

6) odprowadzenie $ciekow bytowych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ zachowanie granic i ochrong obszaru Natura 2000 Dolina Welny
PLH 300043.

§ 16. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:
1) na podstawie przepisdéw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych scalania nieruchomosei,

2) obowigzuja do stosowania podzialy nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu,

3) ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN
W sposob opisany w § 8 pkt 1 lit. i,

4) ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U
W sposob opisany w § 9 pkt 1 lit. k.

§ 17. Plan nie przewiduje szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 18. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie¢ 30 % stawke, stanowiaca podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/625/17
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 20 wrze$nia 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic:
Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Obornikach, rozstrzyga co
nastgpuje:

1.1 wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci
Oborniki, gmina Oborniki nastapito w terminie od 24 kwietnia 2017r. do 25 maja 2017r. Uwagi
mozna bylo zgtasza¢ do dnia 09 czerwca 2017r. W wyznaczonym terminie wplynety uwagi:

1) Uwaga wniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczgca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: wniosek o okreslenie odlegtosci nieobowigzujacej linii zabudowy obszaru IMN od
terenu oznaczonego KP — proponowana odlegto$¢ 3m.

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.
Uzasadnienie: odlegto$¢ od granicy reguluja przepisy odrebne.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga whniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczgca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkoéw nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang brzmienia zapisu §13 pkt5na nastepujgce: ,dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ w obrgbie planu miejscowego nakaz zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:”

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: zapis proponowany przez inwestora nie gwarantuje zapewnienia wilasciwej
obstugi parkingowej, miejsca winny by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlane;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

3) Uwaga wniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczaca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkéw nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: wniosek o zmian¢ brzmienia zapisu §8 pkt 1 b) na nastepujace: ,,lokalizacje na
dzialce geodezyjnej:”

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.
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Uzasadnienie: nie kazda dziatka geodezyjna stanowi dziatke budowlang w mysl przepisoéw art.2
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu odnosza si¢ do
dziatki budowlane;j.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

4) Uwaga wniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczaca terenu 1MN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tres¢ uwagi: Wniosek 0 zmiang brzmienia zapisu §8 pkt 1 h) na nastgpujace: ,,na terenie 1MN
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni”

Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

5) Uwaga wniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczaca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntoéw i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: Wniosek o uwzglednienie w zapisie §13 pkt 5:

,,a) na terenie IMN: 2 stanowiska postojowe na budynek mieszkalny, lub
b) na terenie 1IMN: 1 stanowisko postojowe na lokal mieszkalny”.
Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: zapis proponowany przez inwestora nie gwarantuje zapewnienia wilasciwej
obstugi parkingowej tak jak obecnie przyjety zapis — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

6) Uwaga wniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczaca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntoéw i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: Wniosek 0 uwzglednienie w zapisie §8 pkt 1d):

,,d) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy

e) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz: 50% na terenie 1MN”
Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: pozostawiono warto$¢ wskaznika oraz powierzchni¢ bez zmian, gdyz jest ona
odpowiedzia na wnioski do planu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

7) Uwaga whniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczgca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntéw i budynkoéw nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).
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Tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie na terenach oznaczonych 1MN podpiwniczenia
budynkow.

Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

8) Uwaga wniesiona w dniu 26.05.2017r. pismem z dnia 26.05.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczagca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre§¢ uwagi: Wniosek o uwzglednienie w zapisie §18 stawki 10%.
Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: stawke % uchwala Rada Miejska. Zgodnie z art. 21 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet
gminy, stad propozycja ustalenia stawki w wysokosci 30%.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

9) Uwagi wniesione w dniu 06.06.2017r. pismem z dnia 06.06.2017r. przez osobe fizyczna.

Uwagi do ww. projektu miejscowego planu, dotyczace terenu 1MN, 2MN, 3MN (oznaczenie
nieruchomosci: dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10,
1566/19, 1566/20, 3357/11, 3357/12, 1566/21, 1566/22, 1566/8, 1566/9, 1566/10, 1564/6, 1566/7).

Tre$¢ uwagi:

a) Whniosek o0 zmiang zapisu §8 pktlf) w nastepujacym =zakresie: Wysokos¢ budynku
mieszkalnego do 8m, wysokos¢ do gzymsu lub attyki nie moze wynosi¢ wigcej niz 6,5m na terenie
1MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: przychylono si¢ do podobnego wniosku zawartego w uwadze mieszkancow ul.
Nad Welng, gdzie wys. maksymalna do kalenicy ma wynosi¢ 8,5m. Natomiast uwaga w zakresie
wysokosci do gzymsu/attyki nie zostata uwzgledniona, gdyz przy wysokosci 6,5m niemozliwe
bedzie spetnienie ustalen planu dopuszczajacych realizacj¢ 2 kondygnacji nadziemnych oraz
podpiwniczenia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.
Tre$¢ uwagi:

b) Wniosek o0 zmian¢ zapisu §8 pkt 1i) w nastepujacym zakresie: powierzchni¢ dziatki dla
zabudowy szeregowej zwiekszy¢ z 170m? do 200m?.

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: z uwagi na specyfike zabudowy szeregowej oraz przyjete w planie wskazniki,
pozostawiono minimalng powierzchnig 170m®.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.
Tre$¢ uwagi:

€) Whniosek o0 zmiang¢ zapisu §8 pkt 2 a) w nastgpujacym zakresie: lokalizacj¢ na terenie 1MN
zabudowy szeregowej zlozonej z nie wigcej niz 3 segmentow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: przychylono si¢ do innego wniosku zawartego w uwadze mieszkancoéw ul. Nad
Welng, gdzie maksymalna ilo§¢ segmentéw ma wynosic 5.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

10) Uwagi wniesione w dniu 09.06.2017r. pismem z dnia 08.06.2017r. przez osoby fizyczne.

Uwagi dotyczace terenu IMN (oznaczenie nieruchomosci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi:

a) W §8 pkt 1 — dla obszaru 1MN ograniczy¢ wysoko$¢ do kalenicy do 8,5m.
Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Tre$¢ uwagi:

b) W §8 pkt 1 — dla obszaru 1MN ograniczy¢ wysokos¢ do gzymsu/attyki do 6,0m.
Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: przy wysokosci 6m do gzymsu lub attyki niemozliwe bedzie spelnienie ustalen
planu dopuszczajacych realizacje 2 kondygnacji nadziemnych oraz podpiwniczenia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.
Tres¢ uwagi:

c) W §8 pkt 2 a) — dla obszaru IMN ograniczy¢ ilo$¢ segmentow w zabudowie szeregowej do
nie wigcej niz 5 — ciu segmentow.

Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.
Tres¢ uwagi:
d) Pozostawi¢ przypisanie miejsc parkingowych do dziatek budynkow.

Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

2.1l wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Wetng w miejscowosci
Oborniki, gmina Oborniki nastgpito w terminie od 24 lipca 2017 r. do 23 sierpnia 2017 r. Uwagi
mozna byto zgtasza¢ do dnia 07 wrzesnia 2017 r. W wyznaczonym terminie wpltynety uwagi:

1) Uwaga wniesiona w dniu 24.08.2017r. pismem z dnia 24.08.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczaca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntoéw i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: Wniosek o okreslenie odlegtosci nicobowigzujacej linii zabudowy obszaru IMN od
terenu oznaczonego KP — na odleglo$¢ 4m.

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: postanowiono 0 pozostawieniu wczesniej ustalonej linii zabudowy w odlegtosci
5m od granicy dziatki z uwagi na istniejgca na terenie KE stacje transformatorowa olejowa.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga wniesiona w dniu 24.08.2017r. pismem z dnia 24.08.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczgca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow I budynkéw nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).
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Tre$¢ uwagi: Wniosek o uwzglednienie w tresci §13 pkt Sa uchwaty zapisu: ,,na terenie 1MN:
1,5 stanowiska postojowego na lokal mieszkalny”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: ustalenie minimum 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny gwarantuje
zapewnienie wlasciwej obstugi parkingowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.

3) Uwaga wniesiona w dniu 24.08.2017r. pismem z dnia 24.08.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczaca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tres¢ uwagi: Wniosek o dodanie w §2 definicji okreslenia ,,segment”.

Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

4) Uwaga wniesiona w dniu 24.08.2017r. pismem z dnia 24.08.2017r. przez: TORINO
INVEST Sp. z 0.0. ul. Wybudowanie 40/A04, 64 — 600 Oborniki.

Uwaga dotyczgca terenu IMN (oznaczenie nieruchomos$ci: dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow i budynkow nr 3357/5, 3357/9, 3357/10, 1566/19, 1566/20).

Tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang brzmienia zapisu §8 pkt 2a) na nastepujacy:

,lokalizacj¢ na terenie 1MN zespotu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
ztozonej z maksymalnie 6 budynkow”.

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Obornik.

Uzasadnienie: dopuszczenie zabudowy szeregowej ztozonej z maksymalnie 5 segmentow jest
odpowiedzia na uwagg zlozong przez mieszkancow ul. Nad Welng w trakcie wczesniejszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/625/17
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 20 wrzesnia 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic:
Czarnkowskiej i Nad Welna w miejscowosci Oborniki, gmina Obornik inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1) wskutek ustalen planu nie zachodzi konieczno$¢ wykupu pod drogi publiczne — planowana
droga 1IDKW ma zosta¢ droga wewnetrzna, teren w granicach 1IKDW w catosci stanowi wlasnos¢
Gminy Oborniki,

2) plan generuje koszty zwigzane z realizacjg drog w obrebie terenu 1IKDW,

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych;

5) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci  $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.



		2017-09-27T07:55:02+0000
	Polska
	Lidia Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




