DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 13 wrzes$nia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2017-09-13 14:01:01

Poz. 5921

UCHWALA NR XXXV/221/17
RADY GMINY KOSCIELEC

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 242/3,
24214, 242/5, 243/3 w obre¢bie Leka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073), w zwigzku
z uchwatg Nr XX/136/16 Rady Gminy Koscielec z dnia 23 czerwca 2016 roku w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5, 243/3 w obrebie Legka, Rada Gminy Kos$cielec uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid.
24213, 242/4, 242/5, 243/3 w obrgbie Leka nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscielec uchwalonej Uchwalta Nr XXXV/219/17 Rady Gminy
Koscielec z dnia 30 sierpnia 2017r..

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 242/3,
24214, 242/5, 243/3 w obrebie Leka, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z innych
przepiséw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) granice udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych Leka IV i Leka V;
2) granice terenu gorniczego Leka IV;
3) granice obszaru gorniczego Leka IV.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaru objetego planem oraz granice terenu
gorniczego Leka IV biegngce na rysunku planu wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz przed nia nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna,

ktora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni S$ciekdw, stacje
gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) PG - tereny gornicze - zwirownie;
2) P,U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw i zabudowy ustugowe;j;
3) ZL — tereny lasow.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych wylgcznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okre§lonych niniejszym planem oraz zgodnie

z punktem 1.

§ 7. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 1 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicach z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.
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Rozdzial 3.

Ustalenia ogdélne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenoéw gorniczych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
wojewodztwa

§ 8. 1. Caly obszar objety planem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,.Ztotogdrskim”.
Zagospodarowanie terenéw musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

2. Na terenach objetych planem w przypadku stwierdzenia wystgpowania roslin i zwierzat objetych ochrong
gatunkowa obowiazuje przestrzeganie przepiséw odrebnych.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin - Koto ktory jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem PG znajduja si¢ udokumentowane ztoza kruszyw
naturalnych t.eka IV ikeka V oraz obszar iteren gorniczy Leka IV. Eksploatacja kopaliny powinna by¢
prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z nakazami i warunkami wynikajacymi z projektow
zagospodarowania zt6z i koncesji na wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa
procesowi przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.

5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gorniczym, utworzonym w zwigzku z wydobyciem
wegla brunatnego — Kozmin 1.

6. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzigC, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujacy si¢ w sasiedztwie
Obszar Natura 2000 — OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wpltynie negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnos¢ tego obszaru.

7. Obszar objety planem nie jest zaliczony do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, w strefach ochronnych uje¢ wody, nie jest
zagrozony powodzia, dla terenu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie okreslono krajobrazow
priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna
miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci

1 stosunkdéw miejscowych.

2. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dzialalno$¢ na obszarze planu nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete
ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie srodkéw technicznych i organizacyjnych
powodujacych obnizenie negatywnego oddzialywania dziatalnosci.

§ 10. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajgcej podzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego W szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku

na terenie gminy;

3) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do przetwarzania,
recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadow, zakazuje si¢ zbierania odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona
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w oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadow zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcoéw wtornych;

5) masy ziemne, wtym nadklad, nalezy zagospodarowaé na nieruchomosci wlasnej, w szczegdlnosci do
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

6) nadktadu nie mozna gromadzi¢ na wysoko$¢ powyzej 10m ponad rz¢dng powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na terenach objetym planem nie stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych oraz reliktéw
archeologicznych. W przypadku odkrycia w trakcie rob6t przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sa one zabytkami, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacj¢ napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem lub warunkami
gruntowymi;

3) Ustala si¢ dla terendw objetych planem zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg z istniejacej studni glebinowej;

4) Na terenach objetych planem nalezy zapewnié z sieci wodociggowe]j zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Scieki bytowe 1is$cieki przemystowe nalezy gromadzié w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
wywozonych do zlewni przy oczyszczalni $ciekow;

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

9) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa gazowe lub ptynne, lub state
oraz alternatywne zrodla energii z wylgczeniem paliw wysokoemisyjnych; Dopuszcza si¢ stosowanie paliw
statych wytgcznie w kottach niskoemisyjnych i wysokosprawnych, o sprawno$ci wynoszacej powyzej 80%.

§ 13. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikow na kazde rozpoczete 5 osob
zatrudnionych.

§ 14. 1. Dla terenéow PG objetych planem zjazdy nalezy wykona¢ bezposrednio z przylegajacej do terenu
drogi wewnetrznej bedacej wlasnoscia Gminy Koscielec. Do terenu P,U nalezy zapewni¢ dojazd w formie
stuzebnos$ci drogowej przez teren PG, przez dziatki o nr ewid. 242/3 i 242/4 1ub takze przez dziatkg 242/5.
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2. Do obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe spelniajagce wymagania okreslone
W rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030)

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu i taczenia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie ogranicza si¢
wielko$ci oraz ksztattu dziatek. Dopuszcza si¢ podziaty sluzace realizacji publicznych obiektéw obstugi
technicznej. Dopuszcza si¢ nowe podziaty pod dowolnym katem w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 16. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani dominant urbanistycznych.
Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegotowych wysokosci budynkéw i budowli.

§ 17. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poza
mozliwos$cig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw oznaczonych symbolem PG — terenéw goérniczych
- Zwirowni
§ 18. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem PG przeznaczenie: podstawowe: tereny gornicze -
zwirownie
§ 19. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia PG ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasi¢g terendw gorniczych, dla ktorych obowiazujg
przepisy ustawy zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz.U. 2016r. poz.1131
z pozn.zm.) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terendow rolnych i lesnych oraz 10 m od
linii rozgraniczajacej z drogg. Ustala si¢ rekultywacje rolng lub le$na. Dopuszcza si¢ na terenie realizacje
budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzacych funkcji podstawowej, oraz realizacje obiektow
wskazanych w §6. Zabudowa zwigzana z wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do
czasu zakonczenia rekultywacji gruntu. Dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 6,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budowli — 20 m,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

- intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,01,

- dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe 0 katach nachylenia potaci dachowych
od 0 stopni do 45 stopni, uktad kalenic dowolny.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL

§ 20. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
istniejacych lasow

§ 21. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreSlonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
olasach (t.j. Dz.U. z2017r. poz.788) poza urzadzeniami melioracji wodnych, liniami podzialu
przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkétkami leSnymi, miejscami do sktadowania drewna.
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Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw

i magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem P,U

§ 22. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowa ustlugowa.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 20 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 2;
- dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych
od 0 stopni do 45stopni, uktad kalenic dowolny.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 24. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscielec.
§ 26. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Koscielec
(-) Czestaw Swiderski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr XXXV/221/17

Rady Gminy Koscielec

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

- - - Gm. Koscielec woj. wielkopolskie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIALEK O NR EWID. 242/3, 24214, 242/5, 243/3
W OBREBIE LEKA

ZAACZNIK NR 1

GMINY KOSCIELEC.
NR XOOXVI221/17 Z ONA 10 SERPNA 2017 R

& I \ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
™~ N, | 2 \ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSCIELEC
P A SKALA 120 000
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Zalgeznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/221/17
Rady Gminy Koscielec

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
+ - lista nieuwzglednionych uwag,

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Koscielec rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 24273,
242/4, 242/5, 243/3 w obrgbie Leka zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
04.05.217 r. do 25.05.2017 r. Uwagi do zmiany planu mozna bylo sklada¢ do dnia 08.06.2017 r.

§2. W wyznaczonym terminie wptyneto 16 uwag, kiérych nie uwzglednit Wéjt Gminy Koscielec.

§3. Rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag przez Rad¢ Gminy Koscielec:

Uwaga dotyczy dzialki nie bedacej wlasnoscig Wnoszgcego uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka.
Pan Z. D., wraz z mieszkaficami miejscowosci Leka skladat wniosek do planu. Mieszkancy wnosili o
przeznaczenie dzialek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie
na zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub ustugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposéb znaczgco
oddziatujgcych na Srodowisko naturalne. Wigzemy nadziejg z tym, ze ww. zagospodarowanie terenu
obejmowaé bedzie nie tylko wymienione wyzej dzialki ale obejmie caly teren miejscowosci Leka,”
Wniosek uwzgledniono poprzez zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢, ktdrych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujacy si¢ w
sasiedztwie Obszar Natura 2000 - OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnos¢
tego obszaru. Wniosek uwzgledniono poprzez zapisanie w planie wymogéw przepiséw odrgbnych,
jakie powinien spelnia¢ posiadajacy dziatk¢ oraz wymogéw w zakresie uzytkowania dzialki:
~Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé si¢ od dziatan, kiore by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajgeg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow
Jakosci srodowiska wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci dziatalnoéé na obszarze
planu nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrong akustyczng. Tereny objgte ochrong akustyczng nalezy chronié przed halasem poprzez
stosowanie  Srodkow technicznych i organizacyjnych powodujgcych obnizenie negatywnego
oddziatywania dzialalnosci.” Wniosku nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia terenu objetego
planem, nie uwzgledniono wniosku o przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowg, zagrodows z
dopuszezeniem drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej z ,.zakazem lokalizowania inwestycji w
znaczycy sposdb znaczgco oddziatujgeych na srodowisko naturalne”, poniewaz na terenie objetym
sporzadzanym planem planuje si¢ wydobycie kruszywa naturalnego, ktére to wydobycie jest zaliczane
do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.

Pan Z. D. zlozyl uwage zatytulowang: ,Wniosek do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.” Wnoszacy uwage wnosi o rolne lub lesne przeznaczenie dzialki. Wnoszacy uwage
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migdzy innymi pisze: .Proponowane w projekcie zagospodarowanie wiw dzialtki w kierunku
przeznaczonym pod dominujgcq funkejy produkcyjna, bazy i sklady oraz ustugi naruszy zasady art. |
ust.4 pkt 4 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu praestrzennym,
kidre stanowig, it w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
preestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nasigpuje poprzez dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdinosci poprzez uzupelnienie
istniejgcef zabudowy, a na terenach polozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, wylgeznie
w sytuacji braku dostatgeznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto, majge
na uwadze fakt iz zgodnie = art. 10 ust.] pki 1, pkt 2, pkt 3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy = dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kidre stanowiq, iz w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego uwzglednia sip w  szczegdlnosci:  dotychczasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przestrzennego i wymogi jego
ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, warunki i jakosé zycia
mieszkanicow, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, e wprowadzenie na terenie dzialki
bez bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, znajdujqeej sig wsréd terendw rolniczych i lasow (
aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) funkcji produkcji stoi w sprzecznosci z fundamentalnymi
zasadami w planowaniu przestrzennym 1j.: zasadq ladu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju. W zwigzku z powyzszym wprowadzenie na terenie przedmiotowej nieruchomosci funkcji
przemyslowej, produkcyjnej uznac nalezy za calkowicie bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby
teren ten pozostawi¢ pod wykorzystanie rolnicze lub zalesienie.”

Teren ze wzgledu na polozong w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcg Zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wykorzystujgcej na miejscu dostgpny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 243/3 w obrgbie Lgka pod P,U - tereny obiektéw produkeyjnych,
skladow i magazynow i zabudowy ustugowe;j jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielec, ktore to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujgcg funkcje produkcyjng, bazy i skiady oraz ustugi.
Wydobycie surowcdw naturalnych nastgpuje w miejscach ich wystgpowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na lad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj.
Zwiazana z wydobyciem surowcow produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sasiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledéw Srodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstaja w
sasiedztwie terendw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochtonnoéci struktur przestrzennych
jest jednym z podstawowych wymogow okreslonych w art. | ust. 4 pkt | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemystowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazyé, iz tereny produkcyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowg zagrodows
i mieszkaniowa. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caty teren objgty
sporzadzanym planem stanowi jedng wlasno$¢, przylega bezposrednio do drogi bgdgcej wiasnoscig
Gminy Koscielec, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostgpu terenu do drogi publiczne).
Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewni¢ dojazd w formie stuzebnosci drogowej przez teren
PG. przez dzialki o nr ewid. 242/3 i 242/4 lub takze przez dzialkg 242/5, co moze mie¢ zastosowanie
w przypadku zmiany wiasnosci.

Zabudowa posesji Pama Z. D. lgka 43 oddalona jest od granicy dziatki 243/3
ok.280 m i migdzy terenami, na calej szerokosci znajduje si¢ las. Prowadzona zgodnie 2z
obowigzujgeymi przepisami prawa dzialalnos¢ na dzialce 243/3 nie moze swym zasi¢giem
oddziatywania wykracza¢ poza granice tej dziatki, nie moze ponadnormatywnie oddziatywa¢ na teren
zabudowy zagrodowe) Le¢ka 43. Posiadajacy do dzialki budowlanej o nr ewid. 243/3 tytul prawny, jest
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zobowigzany przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dzialan, ktére by zaklocaly
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych. Na terenach objgtych planem
muszg by¢ przestrzegane odpowiednie standardy Jakosci Srodowiska wymagane przez przepisy
odrgbne, w szczegblnodei dzialalnos¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objgtych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong
akustyczng musza byé chronione przed halasem poprzez stosowanie Srodkow technicznych i
organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnodci. Zagadnienie
dopuszczalnego halasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwea 2007 roku w sprawie dopuszezalnych pozioméw hatasu w érodowisku (t.j.Dz. U.z2014r.
poz. 112), plan nie moze wprowadza¢ w tym zakresie wlasnych ustalen.

Plan zakazuje na catym terenie planu tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpaddw, zakazuje si¢
zbierania odpadéw. Plan zakazuje realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzonej
dzialalnosci w sposob zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsigwziecia.

Zarwno wniosek jak i uwaga sq sprzeczne z wnioskami wlascicieli i uzytkownikami dzialki o nr
ewid. 243/3. Wiasciciele dzialki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskow | uwag, w
szczegolnosei .0 przemaczenie dzialki pod teren przemyslowy przeznaczony pod dzialalnos¢
gospodarczq,  produkcyjng, uslugowq z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami. w tym lokalizacig obiekiéw magazynowych, skladowych i innych
niezbednych do funkcjonowania przedsigwzigd.” W zwiazku z tymi wnioskami dziatk¢ przeznaczono
pod P.U - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i zabudowy ustugowej, nie
uwzgledniono wniosku wiascicieli i uzytkownikow o ustalenie mozliwosci prowadzenia dzialalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami.

Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dziatki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne z
ustaleniami - zmiany studium uwarunkowai i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idgcej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtdrzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegélnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dzialki mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idgee;
zmiany moze by¢ uznane za nadmiemng ingerencj¢ w prawo wlasnodci i zaskarzone Jjako naruszenie
interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest proby pogodzenia sprzecznych interesow
wlascicieli dzialek oraz skladajgcych uwagi mieszkaricow wsi Leka. Ponowienic procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwiazan satysfakcjonujgcych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi.

2. Rada Gminy Koscielec nie uwzglednia uwagi Pana Z. D. zam. Leka 43,

Uwaga dotyczy dzialek nie bgdacych wiasnoscig wnoszgcego uwagi, dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5 w obrebie Leka. Wnoszacy uwage pisze: ,Wnioskuje o zakaz lokalizowania na terenie wiw
nieruchomosci maszyn i urzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddzialywanie
akustyczne na teren zamieszkalych i uzytkowanych nieruchomosci sgsiednich. Ponadto nadmieniam,
ze przerob kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomosci 242/3, 242/4, 242/5
powoduje pylenie na teren nieruchomosci sqsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem. "

Pan Z. D., wraz z mieszkaficami miejscowosci Lgka skladat wniosek do planu, w tym o przeznaczenie
dzialek 242/3, 242/4, 242/5, obrgb Leka, .na cele rolnicze lub lesne ewentualnie na zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej dzialalnosci
handlowej lub ustugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w zmaczgcy sposéb znaczgco
oddziatujgeych na Srodowisko naturalne.(..)Wniosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz na
dziatkach 24273, 242/4, 242/5, w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem PG znajduja si¢
udokumentowane zloza kruszyw naturalnych Leka 1V i Leka V oraz obszar i teren gémiczy Leka IV.
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Plan ustala iz , Eksploatacja kopaliny powinna byé prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z nakazami i warunkami wynikajacymi z projektéw zagospodarowania 216z i koncesji na
wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na
frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: ,Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasigg terendéw gomiczych, dla ktérych
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U. 2016
r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokoéci 6 m od terendw rolnych i le$nych oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z drogg. Ustala sie rekultywacje rolng lub lesng. Dopuszcza si¢ na
terenie realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzgcych funkeji podstawowej,
oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w §6 (obicktow obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z
wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakofczenia rekultywacji
gruntw.” W planie ustalono: ,Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi
przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro." Dzialalno$é ta moze by¢ wylacznie
dzialalnoscig tymczasowa, prowadzong w czasie wydobycia kruszywa. Po zakonczeniu eksploatacji
teren podlega rekultywacji.

Nalezy zauwazy¢, iz dziatalnosci wydobyweza oraz dopuszczenie poddawania wydobytego kruszywa
procesowi przesiewania na frakeje prowadzone na sucho lub na mokro nie moze naruszac przepisow
odrgbnych, co wskazano w ustaleniach planu. W ustaleniach zapisano: ,,Posiadajacy do dzialki
budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dzialan,
ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgeg ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Na terenach
obj¢tych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci érodowiska wymaganych
przez przepisy odrgbne, w szezegolnosci dzialalnosé na obszarze planu nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny
objete ochrong akustyczng nalezy chronié¢ przed halasem poprzez stosowanie $rodkéw technicznych i
organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci.” Zagadnienie
dopuszczalnego halasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w sprawie dopuszezalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r
poz. 112), plan nie moze wprowadza¢ w tym zakresie wiasnych ustalen.

Uwagi nie uwzgledniono z powodu braku prawa wlasnosci wnoszgcego uwage do wskazanych
dzialek. Wlasciciele dzialek oraz aktualny uzytkownik skiadali szereg wnioskéw i uwag, w
szczegolnosei 0 przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe : zapleczem
socjalnym oraz obslugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgéci pod teren przemyslowy
przeznaczony pod dzialalnos¢ gospodarczq, produkcyjng, ustugowq z dopuszczeniem prowadzenia
dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjq obiektéw magazynowych,
skladowych i innych niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami
dopuszczono na terenach PG wylgeznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania
na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci
wymaga powtorzenia procedury planistycznej, w szczegdlnosci wylozenia planu do publicznego
weladu, aby wiasciciele dzialek mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazyé, iz
sporzgdzony projekt nie uwzglednia wniosku wiascicieli i uzytkownika dzialek, nie wprowadza na
teren PG wyzej wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkeji. Terenu nie przeznaczono pod
Jeren  przemysfowy przeznaczony pod dzialalnos¢ gospodarczg, produkcyjng, ustugows z
dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacja
obiektéw magazynowych, skladowych i innych niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzieé.” Na
terenie  objetym planem zakazano tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadow, zakazano
zbierania odpadow. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia mozliwosé wydobycia kruszywa
naturalnego z udokumentowanych z16z, pozwala na terenie wylgcznie przesiewanie kruszywa.
Wprowadzenie zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencj¢ w prawo wlasnosci i zaskarzone
Jako naruszenie interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych
interesdw wlascicieli dziatek oraz skladajgcych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi.
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3. i i nie uwzglednia yw:

Uwaga dotyczy dziatki nie bedacej wlasnoscig WNoszgeego uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka.
Pan A.G., wraz z mieszkancami miejscowosci Leka skladal wniosek do planu. Mieszkancy wnosili o
przeznaczenie dzialek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie
na zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub ustugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposob znaczqco
oddziatujgcych na Srodowisko naturalne. Wigzemy nadzieje z tym, e ww. zagospodarowanie terenu
obejmowac bedzie nie tylko wymienione wyzej dzialki ale obejmie caly teren miejscowosci Leka. "
Whniosek uwzgledniono « poprzez zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzigé, ktérych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujgcy sig w
sgsiedztwie Obszar Natura 2000 - OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynic
negatywnie na gatunki, dla ktrych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnos¢
lego obszaru. Wniosek uwzgledniono poprzez zapisanie w planie wymogéw przepiséw odrgbnych,
jakie powinien spelnia¢ posiadajgcy dzialke oraz wymogéw w zakresie uzytkowania dzialki:
«Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywa¢ si¢ od dzialan, kire by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw
Jakosci Srodowiska wymaganych przez przepisy odrgbne, w szczegolnosci dziatalnosé na obszarze
planu nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych
ochrong akustyczng. Tereny objgte ochrong akustyczng nalezy chronié przed halasem poprzez
stosowanie  $rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego
oddziatywania dziatalnoéci.” Wniosku nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia terenu objetego
planem, nie uwzgledniono wniosku o przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniows, zagrodowa z
dopuszczeniem drobnej dziatalnosci handlowej lub ustugowej z , zakazem lokalizowania inwestycji w
znaczgey sposob znaczgco oddziatujgeych na srodowisko naturalne”, poniewaz na terenie objetym
sporzadzanym planem planuje si¢ wydobycie kruszywa naturalnego, ktére to wydobycie jest zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgeo oddziatywaé na srodowisko.

Pan A. G. zlozyl uwage zatytulowany: ,Wniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.” Wnoszacy uwage wnosi o rolne lub lesne przeznaczenie dzialki. Wnoszacy uwage
migdzy innymi pisze: ,Proponowane w projekcie zagospodarowanie wiw dzialki w kierunku
przeznaczonym pod dominujgeq funkcje produkcyjna, bazy i sklady oraz ustugi naruszy zasady art. |
ust 4 pkt 4 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kiére stanowiq, iz w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupelnienie
istniejgeej zabudowy. a na terenach polozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto, majge
na uwadze fakt iz zgodnie z art. 10 ust.l pkt 1, pkt 2, pki 3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kidre stanowig, iz w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym
planie  zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ w  szczegélnosci:  dotychezasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przestrzennego i wymogi jego
ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i moiliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, ze wprowadzenie na terenie dzialki
bez bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, majdujqcej sie wérdd terendw rolniczych i laséw (
aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) funkcji produkcji stoi w sprzecznosci z fundamentalnymi
zasadami w- planowaniu przestrzennym 1j.: zasadq ladu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju. W zwigzku = powyzszym wprowadzenie na terenie przedmiotowej nieruchomosci funkcji
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praemyslowej, produkcyjnej uzna¢ nalezy za catkowicie bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby
feren ten pozostawic pod wykorzystanie rolnicze lub zalesienie. "

Teren ze wzgledu na polozong w bezposrednim  sgsiedztwie istniejgeg Zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze; wykorzystujacej na miejscu dostepny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dzialki o nr ewid. 243/3 w obrebie Lgka pod P,U - tereny obiektow produkeyjnych,
skladw i magazynéw i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowar
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosciclec, ktdre to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujacq funkej¢ produkcyjng, bazy i sklady oraz uslugi.
Wydobycie surowcow naturalnych nastepuje w miejscach ich wystgpowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na lad przestrzenny i zrdwnowazony rozw).
Zwigzana z wydobyciem surowcéw produkcja Jest najbardziej ekonomiczna w sgsiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledéw Srodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstajg w
sysiedztwie terendw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochtonnosci struktur przestrzennych
jest jednym z podstawowych wymogow okreslonych w art. | ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemystowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazyé, iz tereny produkeyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowg zagrodows
I mieszkaniowg. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caly teren objety
sporzgdzanym planem stanowi jedng wlasnosé, przylega bezposrednio do drogi bedacej wlasnoscig
Gminy Koscielec, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostepu terenu do drogi publicznej.
Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewni¢ dojazd w formie stuzebnosci drogowej przez teren
PG. przez dzialki o nr ewid. 242/3 | 242/4 lub takze przez dzialke 242/5, co moze mieé zastosowanic
w przypadku zmiany wlasnosci,

Zabudowa posesji Leka 42 oddalona jest od granicy dzialki 243/3 k270 m i migdzy terenami
znajduje si¢ las. Prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dziatalno$¢ na dzialce
243/3 nie moze swym zasiggiem oddziatywania wykraczaé poza granice tej dziatki, nic moze
oddziatywa¢ na teren zabudowy zagrodowej Leka 42.

Posiadajgcy do dziatki budowlanej o nr ewid. 24373 tytul prawny, jest zobowigzany przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktére by zaklécaly korzystanie z
nieruchomosci  sasiednich ponad przecigtng  miare, wynikajgca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Na terenach objetych planem muszg byé
przestrzegane odpowiednie standardy jakosci Srodowiska wymagane przez przepisy odrgbne, w
szezegolnosei dzialalnos¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng, Tereny objete ochrong akustyczng muszgy
by¢ chronione przed halasem poprzez stosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych
powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci. Zagadnienie dopuszczalnego
hatasu w Srodowisku reguluje Rozporzadzenic Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), plan nie
moze wprowadza¢ w tym zakresie wlasnych ustalen.

Plan zakazuje na catym terenie planu tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadéw, zakazuje si¢
zbierania odpadéw. Plan zakazuje realizacji przedsigwzig¢ moggeych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzonej
dzialalnosci w sposdb zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postepowaniu
sprawie Srodowiskowych uwarunkowar realizacji przedsigwziecia.

Zarowno wniosek jak i uwaga sg sprzeczne z wnioskami wiascicieli dzialki o nr ewid. 243/3.
Wiasciciele dzialki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w szczegélnosci .o
przeznaczenie  dzialki pod teren przemyslowy przezmaczony pod dzialalnosé gospodarczq,
produkeyjng, ustugowq = dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami. w tym lokalizacjq obiekiéw magazynowych, skladowych i innych niezbgdnych do
funkcjonowania przedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami dziatke przeznaczono pod P,U - tereny
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obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow i zabudowy ustugowej, nie uwzgledniono wniosku
wlascicieli o ustalenie mozliwosci prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.
Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dzialki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne z
ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idacej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtérzenia procedury
planistycznej sporzgdzanego planu, w szezegblnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dzialki mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idgee)
zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencj¢ w prawo wlasnosei i zaskarzone jako naruszenie
interesu prawnego wlascicieli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych interesow
wlascicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkaicow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujgcych obie strony, dlatego postanowiono
0 nie uwzglednieniu uwagi.

4. Rada Gmj scielec nie uwzglednia uwagi Pa

Uwaga dotyczy dzialek nie bedacych wilasnoscig wnoszacego uwagi, dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5 w obrgbie Leka. Wnoszacy uwage pisze: wWnioskuj¢ o zakaz lokalizowania na terenie wiv
nieruchomosci maszyn i urzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddzialywanic
akustyczne na teren zamieszkalych i uzytkowanych nieruchomosci sgsiednich. Ponadto nadmieniam,
ze preerob kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomosci 242/3, 242/4, 242/5
powoduje pylenie na teren nieruchomosci sqsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem, "

Pan A. G., wraz z mieszkaficami miejscowosci Leka skladal wniosek do planu, w tym o przeznaczenie
dzialek 242/3, 242/4, 242/5, obreb Leka, s cele rolnicze lub lesne ewentualnie na zabudowy
mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq : ewentualnym dopuszczeniem drobnej dzialalnosci
handlowej lub ustugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w zmaczqcy sposéb znaczgco
oddziatyigcych na srodowisko naturalne.(..)Wniosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz na
dzialkach 242/3, 242/4, 242/5, w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem PG znajduja si¢
udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych Leka IV i Leka V oraz obszar i teren gorniczy Leka IV.
Plan ustala iz ,,Eksploatacja kopaliny powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z nakazami i warunkami wynikajgcymi z projektow zagospodarowania z{62 i koncesji na
wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na
frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: wleren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasigg terendw gémiczych, dla ktérych
obowigzujy przepisy ustawy z dnia 9 czerwea 201 1r. Prawo geologiczne i gornicze (1. j. Dz. U. 2016
r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terendw rolnych i lesnych oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z drogg. Ustala si¢ rekultywacje rolng lub leéng. Dopuszcza si¢ na
terenie realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzacych funkcji podstawowej,
oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w §6 (obiektow obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z
wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakoficzenia rekultywacji
gruntu.” W planie ustalono: ,Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego, kruszywa procesowi
przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Dzialalno$é ta moze byé wylgcznie
dziatalnoscia tymezasows, prowadzong w czasie wydobycia kruszywa. Po zakonczeniu eksploatacji
teren podlega rekultywaci.

Uwagi nie uwzgledniono z powodu braku prawa wiasnosci wnoszgcego uwage do wskazanych
dzialek. Wlasciciele dzialek oraz akwalny uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w
szezegllnosci o przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe : zapleczem
socjalnym oraz obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgsci pod teren przemyslowy
preeznaczony pod dzialalnos¢ gospodarczq, produkcyjng, uslugowq z dopuszczeniem prowadzenia
dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjq obiektéw magazynowych,
skiadowych i innych niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami
dopuszczono na terenach PG wylacznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania
na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci
wymaga powtorzenia procedury planistycznej, w szczegolnosci wylozenia planu do publicznego
weladu, aby wladciciele dzialek mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazy¢, iz
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sporzadzony projekt nie uwzglednia wniosku wlascicieli i uzytkownika dzialek, nie wprowadza na
teren PG wyzej wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkeji. Terenu nie przeznaczono pod
Jeren  przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarcza, produkcyjna, ustugowy z
dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacja
obiektow magazynowych, skfadowych i innych niezbgdnych do funkejonowania przedsigwzigé.” Na
terenie  objetym planem zakazano tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadow, zakazano
zbierania odpadéw. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia mozliwos¢ wydobycia kruszywa
naturalnego z udokumentowanych 16z, pozwala na terenie wylaceznie przesiewanie kruszywa.
Wprowadzenie zmiany moze byé¢ uznane za nadmierng ingerencj¢ w prawo wlasnosci i zaskarzone
Jako naruszenie interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych
intereséw whascicieli dzialek oraz skiadajgcych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakejonujacych obie strony, dlatego postanowiono
0 nie uwzglednieniu uwagi.

Uwaga dotyczy dzialki nie bedgeej wlasnosciy wnoszacego uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka.
Pan H. G.wraz z mieszkancami miejscowosci Leka skladata wniosek do planu. Mieszkaricy wnosili o
przeznaczenie dzialek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie
na zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowg z ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub ustugowej z zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposéb maczgco
oddziatujgcych na Srodowisko naturalne. Wigzemy nadziejg = tym, e ww. zagospodarowanie terenu
obejmowaé bedzie nie tylko wymienione wyzej dzialki ale obejmie caly teren miejscowosci Leka. "
Whiosek uwzgledniono poprzez zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzigé, ktérych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujacy si¢ w
sgsiedztwie Obszar Natura 2000 - OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnos¢
tego obszaru. Wniosek uwzgledniono poprzez zapisanic w planie wymogéw przepiséw odrgbnych,
Jakie powinien speniaé posiadajacy dziatke oraz wymogéw w zakresie uzytkowania dzialki:
~Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywa¢ si¢ od dzialan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecitng miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow
Jakosci srodowiska wymaganych przez przepisy odrgbne, w szczegblnosci dziatalnosé na obszarze
planu nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych
ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chronié przed hatasem poprzez
stosowanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujgcych obnizenie negatywnego
oddziatywania dziatalnosci.” Wniosku nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia terenu objetego
planem, nie uwzglgdniono wniosku o przeznaczenie terenu pod zabudowe migszkaniows, zagrodowq z
dopuszczeniem drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej z , zakazem lokalizowania inwestycji w
znaczacy sposob znaczgco oddziatujgcych na srodowisko naturalne”, poniewaz na terenie objetym
sporzadzanym planem planuje si¢ wydobycie kruszywa naturalnego, ktére to wydobycie Jest zaliczane
do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Pani H. G. zlozyl uwage zatytlowang: ,Wniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.” Wnoszaca uwage wnosi o rolne lub lesne przeznaczenie dziatki. Wnoszaca uwage
mi¢dzy innymi pisze: .Proponowane w projekcie zagospodarowanie whv dzialki w kierunku
przeznaczonym pod dominujgeq funkcje produkcyjna, bazy i sklady oraz ustugi naruszy zasady art. |
ust4 pkt 4 lit.a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym,
kiore stanowiq, iz w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nasigpuje poprzez dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej sirukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupelnienie
istiejgeej zabudowy, a na terenach polozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, wylgeznie
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w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach o w pelni wykszialconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto, majge
na uwadze fakt iz zgodnie = art. 10 ust.] pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig, iz w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego uwzglednia si¢ w  szczegélnosci:  dotychczasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przestrzennego i wymogi jego
ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasohow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzglgdniajgee
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, ze wprowadzenie na terenie dzialki
bez bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, znajdujgcej si¢ wsrod terenéw rolniczych i lasow |
aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) funkeji produkcji stoi w sprzecznosci z fundamentalnymi
zasadami w planowaniu przestrzennym 1j.: zasadg ladu przestrzennego oraz zréwnowaionego
rozwoju. W zwigzku z powyiszym wprowadzenie na terenie przedmiotowej nieruchomosci funkcji
przemyslowej, produkcyjnej uznaé nalezy za caltkowicie bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby
teren ten pozostawic¢ pod wykorzystanie rolnicze lub zalesienie.

Teren ze wzgledu na polozong w bezposrednim sasiedztwie istniejgcg 2zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wykorzystujgcej na miejscu dostgpny surowiec naturainy.
Przeznaczenie dzialki o nr ewid. 243/3 w obrgbie Leka pod P,U - tereny obiektéw produkeyjnych,
skladow i magazynow i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielec, ktore to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujgcy funkeje produkcyjng, bazy i sklady oraz uslugi.
Wydobycie surowcow naturalnych nastgpuje w miejscach ich wystgpowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na lad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj.
Zwigzana z wydobyciem surowcow produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sgsiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledow Srodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstajg w
sgsiedztwie terendw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochtonnosci struktur przestrzennych
jest jednym z podstawowych wymogdw okreslonych w art. | ust. 4 pkt | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemystowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazy¢, iz tereny produkcyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowg zagrodows
i mieszkaniowg. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caly teren objety
sporzadzanym planem stanowi jedng wlasno$¢, przylega bezposrednio do drogi bedacej wlasnosciy
Gminy Koscielec, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostgpu terenu do drogi publicznej.
Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewni¢ dojazd w formie stuzebnosci drogowe) przez teren
PG, przez dziatki o nr ewid. 242/3 i 242/4 lub takze przez dziatkg 242/5, co moze mie¢ zastosowanie
w przypadku zmiany wilasnosci. ?

Zabudowa posesji Leka 42 oddalona jest od granicy dzialki 243/3 ok.270 m i migdzy terenami
ajduje sie las. Prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dziatalnos¢ na dzialce
243/3 nie moze swym zasiggiem oddziatywania wykracza¢ poza granice tej dziatki, nie moze
oddziatywa¢ na teren zabudowy zagrodowej Leka 42.

Posiadajgcy do dzialki budowlanej o nr ewid. 243/3 tytul prawny, jest zobowigzany przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktére by zakiocaly korzystanie z
nieruchomosci  sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajagcg ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkoéw miejscowych. Na terenach objgtych planem muszg by¢
przestrzegane odpowiednie standardy jakosci $rodowiska wymagane przez przepisy odrebne, w
szezegdlnosei dzialalnos¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczng muszg
by¢ chronione przed halasem poprzez stosowanie srodkow technicznych i organizacyjnych
powodujacych obnizenie negatywnego oddzialywania dzialalnosci. Zagadnienie dopuszczalnego
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hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w
sprawie dopuszczalnych pozioméow hatasu w srodowisku (t. J- Dz. U. 2 2014 r. poz. 112), plan nie
moze wprowadzaé w tym zakresie wlasnych ustalen.

Plan zakazuje na calym terenie planu tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadéw, zakazuje si¢
zbierania odpaddw. Plan zakazuje realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzonej
dzialalnosci w sposéb zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia.

Zarowno wniosek jak i uwaga sa sprzeczne z wnioskami wiascicieli dziatki o nr ewid. 243/3.
Wiasciciele dzialki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w szczegdlnosei 0
preeznaczenie  dzialki pod teren przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarczg,
produkcyjng, uslugowq =z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjq obiektow magazynowych, skladowych i innych niezbgdnych do
JSunkcjonowania przedsigwzigé.” W zwiazku z tymi wnioskami dziatke przeznaczono pod P,U - tereny
obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow i zabudowy ustugowej, nie uwzgledniono wniosku
wlascicieli o ustalenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami,
Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dzialki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne z
ustaleniami - zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idacej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtdrzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegdlnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dzialki mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idacej
zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencje w prawo wlasnosci i zaskarzone jako naruszenie
interesu prawnego wlascicieli. Sporzadzony plan jest proba pogodzenia sprzecznych interesow
wlascicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi.

ielec nie u ia uwagi Pani .Leka 42,

Uwaga dotyczy dziatek nie bedacych wilasnoscia wnoszacej uwagi, dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5 w obrebie Leka. Wnoszaca uwage pisze: Wnioskuje o zakaz lokalizowania na terenie whv
nieruchomosci maszyn i wrzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddzialywanie
akustyezne na teren zamieszkalych i uzytkowanych nieruchomosci sgsiednich. Ponadto nadmieniam,
Ze przerdb kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomosci 242/3, 242/4, 242/5
powodyje pylenie na teren nieruchomosci sgsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem, "

Pani H. G., wraz z mieszkaficami miejscowosci Leka skladala wniosek do planu, w tym o
przeznaczenie dzialtek 242/3, 242/4, 242/5, obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie na
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub ustugowej z zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy $poséb znaczqco
oddziatujgeych na Srodowisko naturalne.(..)Wniosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz na
dziatkach 242/3, 242/4, 242/5, w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem PG znajduja si¢
udokumentowane zfoza kruszyw naturalnych Leka IV i Leka V oraz obszar i teren gémiczy Leka IV.
Plan ustala iz  Eksploatacja kopaliny powinna byé prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zgodnie z nakazami i warunkami wynikajacymi z projektow zagospodarowania z16z i koncesji na
wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na
frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: ,Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasieg terenéw gémiczych, dla ktérych
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gomicze (t. j. Dz. U. 2016
r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terenéw rolnych i lesnych oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z droga. Ustala si¢ rekultywacj¢ rolng lub lesna. Dopuszcza si¢ na
terenie realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzacych funkcji podstawowej,
oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w §6 (obiektow obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z
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wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakoficzenia rekultywacji
gruntw.” W planie ustalono: ,Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi
przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Dzialalnos¢ ta moze byé wylacznie
dzialalnoscig tymezasowq, prowadzong w czasie wydobycia kruszywa. Po zakoniczeniu eksploatacji
teren podlega rekultywacji.

Uwagi nie uwzgledniono z powodu braku prawa wlasnosci wnoszacej uwage do wskazanych dzialek.
Wiasciciele dzialek oraz aktualny uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w szczegdlnosci .0
przeznaczenie dzialek w czesci pod zaplecze biurowo-magazynowe z zapleczem socjalnym oraz
obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgsci pod teren przemystowy przezmaczony pod
dzialalnosé gospodarczq, produkcyjng, ustugowg z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w
zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjq obiektow magazynowych, skladowych i innych
niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami dopuszczono na
terenach PG wylgeznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje
prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci wymaga
powtérzenia procedury planistycznej, w szczeg6lno$ci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
whasciciele dzialek mogli zapozna¢ si¢ ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazy¢, iz sporzadzony
projekt nie uwzglednia wniosku wlascicieli i uzytkownika dziatek, nie wprowadza na teren PG wyzej
wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkcji. Terenu nie przeznaczono pod ,teren
przemyslowy przeznaczony pod dzialalno$¢ gospodarcza, produkcyjna, ustugowa z dopuszczeniem
prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacja obiektow
magazynowych, skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsigwzigé.” Na terenie
objetym planem zakazano tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do przetwarzania,
recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadow, zakazano zbierania odpadow.
Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia mozliwos¢ wydobycia kruszywa naturalnego z
udokumentowanych zt6z, pozwala na terenie wylacznie przesiewanie kruszywa.

Wprowadzenie zmiany moze by¢ uznane za nadmiemg ingerencje w prawo wlasno$ci i zaskarzone
Jjako naruszenie interesu prawnego wiascicieli. Sporzgdzony plan jest prébg pogodzenia sprzecznych
interesow wlascicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwiazan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
0 nie uwzglednieniu uwagi.

7. iny Koscielec nie uwzglednia uwagi

Uwaga dotyczy dziatek nie bgdacych wilasnoscig wnoszacego uwagi, dzialek o nr ewid, 242/3, 242/4,
242/5 w obrgbie Leka. Wnoszgey uwage pisze: ,,Wnioskujg o zakaz lokalizowania na terenie w/w
nieruchomosci maszyn i urzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddzialywanie
akustyczne na teren zamieszkatych i uzytkowanych nieruchomosci sgsiednich. Ponadto nadmieniam,
ze przerob kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomosci 242/3, 242/4, 242/5
powoduje pylenie na teren nieruchomosci sqsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem. "

Pan J. L., wraz z mieszkancami miejscowosci Lgka skiadal wniosek do planu, w tym o przeznaczenie
dzialek 242/3, 242/4, 242/5, obrgb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie na zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej dzialalnosci
handlowej lub ustugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposéb znaczgeo
oddziatujgcych na Srodowisko naturalne.(...)Wniosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz na
dzialkach 242/3, 242/4, 242/5, w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem PG znajdujg si¢
udokumentowane zloza kruszyw naturalnych L¢ka IV i Leka V oraz obszar i teren gorniczy Leka IV.
Plan ustala iz , Eksploatacja kopaliny powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
zgodnie z nakazami i warunkami wynikajacymi z projektow zagospodarowania zi6z i koncesji na
wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na
frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: ,Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasi¢g terendw gérniczych, dla ktérych
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gomicze (t. j. Dz. U. 2016
r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terenéw rolnych i lesnych oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z drogg. Ustala si¢ rekultywacje rolng lub lesng. Dopuszcza si¢ na
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terenie realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzgcych funkeji podstawowej,
oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w §6 (obiektow obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z
wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakoriczenia rekultywacji
gruntu” W planie ustalono: ,Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi
przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Dzialalno$é ta moze byé wylacznie
dzialalnoscig tymczasows, prowadzong w czasie wydobycia kruszywa. Po zakoriczeniu eksploatacji
teren podlega rekultywacji.

Uwagi nie uwzglgdniono z powodu braku prawa wlasno$ci wnoszacego uwage do wskazanych
dzialek. Wiasciciele dzialek oraz aktualny uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w
szezegllnosci ,,0 przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe z zapleczem
socjalnym oraz obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgsci pod teren przemyslowy
przeznaczony pod dzialalnos¢ gospodarczq, produkcyjng, ustugowg z dopuszczeniem prowadzenia
dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjg obiektéw magazynowych,
skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami
dopuszczono na terenach PG wylgcznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania
na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci
wymaga powtdrzenia procedury planistycznej, w szczegdlnosci wylozenia planu do publicznego
wgladu, aby wiasciciele dzialek mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazyé, iz
sporzqdzony projekt nie uwzglednia wniosku wiascicieli i uzytkownika dzialek, nie wprowadza na
teren PG wyzej wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkeji. Terenu nie przeznaczono pod
oteren  przemystowy przeznaczony pod dzialalno$¢ gospodarczg, produkcyjna, ustugowa z
dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacja
obiektéw magazynowych, skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsiewzigé.” Na
terenie objetym planem zakazano tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadow, zakazano
zbierania odpadow. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia mozliwoé¢é wydobycia kruszywa
naturalnego z udokumentowanych 2162, pozwala na terenie wylacznie przesiewanie kruszywa.
Wprowadzenie zmiany moZe by¢ uznane za nadmierng ingerencje w prawo wilasnoéci i zaskarzone
Jako naruszenie interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest préba pogodzenia sprzecznych
interesdw whascicieli dzialek oraz skladajgcych uwagi mieszkancéw wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
o0 nie uwzglednieniu uwagi.

Uwaga dotyczy dziatki nie bedgcej wlasnoscig wnoszacego uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka.
Pan J.L., wraz z mieszkaficami miejscowosci Leka skiadat wniosek do planu. Mieszkaicy wnosili o
przeznaczenie dziatek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie
na zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq = ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub uslugowej z zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqgcy sposob zmaczqco
oddziatujgeych na srodowisko naturalne. Wigzemy nadzieje z tym, ze ww. zagospodarowanie terenu
obejmowac bedzie nie tylko wymienione wyzej dzialki ale obejmie caly teren miejscowosci Leka. "
Whniosek uwzgledniono poprzez zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzigé, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujacy si¢ w
sasiedztwie Obszar Natura 2000 - OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnos¢
tego obszaru. Wniosek uwzgledniono poprzez zapisanie w planie wymogdw przepisow odrgbnych,
jakie powinien spelnia¢ posiadajacy dzialk¢ oraz wymogéw w zakresie uzytkowania dzialki:
wPosiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomoéci sgsiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw
jakosci srodowiska wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegélnosci dzialalno$é na obszarze
planu nie moze powodowaé¢ przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatasu na terenach objetych
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ochrong akustyczna. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed halasem poprzez
stosowanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego
oddziatywania dzialalnosci.” Wniosku nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia terenu objgtego
planem, nie uwzglgdniono wniosku o przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa, zagrodows z
dopuszczeniem drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej z , zakazem lokalizowania inwestycji w
znaczacy sposob znaczaco oddziatujacych na $rodowisko naturalne”, poniewaz na terenie objetym
sporzadzanym planem planuje si¢ wydobycie kruszywa naturalnego, ktore to wydobycie jest zaliczane
do przedsigwzig¢ moggeych potencjalnie znaczgeo oddziatywaé na srodowisko.

Pan J. L. zlozyl uwage zatytulowang: ,Wniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.” Wnoszacy uwage wnosi o rolne lub lesne przeznaczenie dziatki. Wnoszacy uwage
migdzy innymi pisze: ,Proponowane w projekcie zagospodarowanie w/w dziatki w kierunku
przeznaczonym pod dominujgeq funkeje produkeyjna, bazy i sklady oraz ustugi naruszy zasady art. |
ust.4 pkt 4 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore stanowiq, iz w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
preesirzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci poprzez uzupelnienie
ismiejqcej zabudowy, a na terenach polozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto, majgc
na uwadze fakt iz zgodnie z art. 10 ust.1 pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowiq, iz w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym
planie  zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig w  szezegolnosci:  dotychezasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przestrzennego i wymogi jego
ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, warunki i jakosé zycia
mieszkanicow, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i mozliwoSci rozwoju gminy, uwzgledniajqce
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, ze wprowadzenie na terenie dzialki
bez bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, znajdujgcej sig wsrdd terendw rolniczych i laséw (
aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) funkcji produkcji stoi w sprzecznosci z fundamentalnymi
zasadami w planowaniu przestrzennym 1j.: zasadg ladu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju. W zwigzku z powyiszym wprowadzenie na terenie przedmiotowej nieruchomosci funkcji
przemyslowej, produkcyjnej uznaé nalezy za calkowicie bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby
teren ten pozostawi¢ pod wykorzystanie rolnicze lub zalesienie.”

Teren ze wzglgdu na polozong w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcg 2zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wykorzystujacej na miejscu dostgpny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dzialki o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka pod P,U - tereny obiektéw produkeyjnych,
skladow i magazynow i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielec, ktore to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujacg funkcj¢ produkeyjng, bazy i sklady oraz uslugi.
Wydobycie suroweéw naturalnych nastgpuje w miejscach ich wystgpowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na lad przestrzenny i zrownowazony rozwoj.
Zwigzana z wydobyciem surowcow produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sasiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledow srodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstajg w
sasiedztwie terenow wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochlonnosei struktur przestrzennych
jest jednym z podstawowych wymogéw okreslonych w art. | ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemystowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazy¢, iz tereny produkcyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowe zagrodows
i mieszkaniowa. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwiazanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caly teren objety
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sporzadzanym planem stanowi jedng wlasnosé, przylega bezposrednio do drogi bedacej wiasnodeig
Gminy Koscielee, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostgpu terenu do drogi publicznej.
Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewni¢ dojazd w formie stuzebnosci drogowej przez teren
PG, przez dzialki o nr ewid. 242/3 i 242/4 lub takze przez dzialke 242/5, co moze mieé zastosowanie
w przypadku zmiany wiasnosci.

Zabudowa posesji Leka 40A oddalona jest od granicy dzialki 243/3 ok.300 m. Prowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dzialalno§¢ na dzialce 243/3 nie moze swym zasiegiem
oddzialywania wykracza¢ poza granice tej dzialki, nie moze oddzialywaé na teren zabudowy
zagrodowej Leka 40A. Posiadajacy do dzialki budowlanej o nr ewid. 243/3 tytul prawny, jest
zobowiazany przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktére by zakiocaly
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Na terenach objetych planem
muszg by¢ przestrzegane odpowiednie standardy jakosci $rodowiska wymagane przez przepisy
odrebne, w szczegdlnosci dziatalnos¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong
akustyczng musza by¢ chronione przed halasem poprzez stosowanie Srodkoéw technicznych i
organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci. Zagadnienie
dopuszczalnego halasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwea 2007 roku w sprawie dopuszezalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112), plan nie moze wprowadza¢ w tym zakresie wiasnych ustalen.

Plan zakazuje na calym terenie planu tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadow, zakazuje si¢
zbierania odpadéw. Plan zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzonej
dzialalnosci w sposob zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia.

Zaréwno wniosek jak i uwaga sa sprzeczne z wnioskami wiascicieli dziatki o nr ewid. 243/3.
Wiadciciele dziatki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w szczegblnosei 0
przeznaczenie  dziatki pod teren przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarczq,
produkeyjng, ustugowq z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjq obiektéw magazynowych, skladowych i innych niezbgdnych do
Sunkcjonowania przedsigwzieé.” W zwigzku z tymi wnioskami dziatk¢ przeznaczono pod P,U - tereny
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i zabudowy ustugowej, nie uwzgledniono wniosku
wiascicieli o ustalenie mozliwosci prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.
Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dziatki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne z
ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idgcej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtérzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegélnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dzialki mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idace)
zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencj¢ w prawo wlasnosci i zaskarzone jako naruszenie
interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych intereséw
wiascicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwiazan satysfakcjonujgcych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi.

9. Rada Gminy Koscielec nie uwzglednia uwagi Pana D. G. zam. L.¢ka 42.

Uwaga dolyczy dzialki nie bedgcej wlasnoscia wnoszacego uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrgbie Leka.
Pan D. G. nie skladal wniosku do planu. Pan D.G. zlozyl uwage zatytulowanq »Whniosek do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.” Wnoszacy uwage wnosi o rolne lub lesne
przeznaczenie dzialki. Wnoszacy uwage migdzy innymi pisze: ,Proponowane w projekcie
zagospodarowanie w/w dzialki w kierunku przeznaczonym pod dominujgeq funkcj¢ produkcyjna, bazy
i sklady oraz ustugi naruszy zasady art. 1 ust.4 pkt 4 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kidre stanowiq, iz w przypadku sytuowania nowej
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zabudowy, uwzglednienie wymagani ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania preestrzeniq
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez dazenie do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartef strukturze funkcjonaino-przestrzennej,
w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejgcej zabudowy, a na terenach polozonych na obszarach
innych niz wyzej wymienione, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
Junkcjonalno-przestrzennej. Ponadto, majge na uwadze fakt iz zgodnie z art. 10 ust.1 pkt 1, pkt 2, pkt
3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy = dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kidre stanowiq, iz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
presirzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sig w szczegolnosci: dotychezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu, warunki i jakos¢ zycia mieszkaicow, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy, uwzgledniajgee mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, ze
wprowadzenie na terenie dzialki bez bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, znajdujgcej sig
wirdd terendw rolniczych i lasow ( aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) fumkcji produkeji stoi w
sprzecznosci z fundamentalnymi  zasadami w  planowaniu przestrzennym t).: zasadq ladu
preestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju. W zwigzku z powyiszym wprowadzenie na terenie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji przemyslowej, produkcyjnej uznaé nalezy za calkowicie
bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby teren ten pozostawi¢ pod wykorzystanie rolnicze lub
zalesienie.”

Teren ze wzgledu na polozong w bezposrednim sasiedztwie istniejaca Zwirownie oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wykorzystujacej na miejscu dostgpny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka pod P,U - tereny obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynow i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kodcielec, ktdre to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujgeq funkcje produkcyjna, bazy i sklady oraz ushugi.
Wydobycie suroweow naturalnych nastgpuje w miejscach ich wystgpowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na lad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj.
Zwigzana z wydobyciem surowcow produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sasiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledow Srodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstaja w
sgsiedztwie terendw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochtonnosci struktur przestrzennych
Jest jednym z podstawowych wymogéw okreslonych w art. | ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemystowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazy¢, iz tereny produkcyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowe zagrodows
i mieszkaniowa. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caly teren objety
sporzadzanym planem stanowi jedna wlasno$é, przylega bezposrednio do drogi bedacej wlasnoscia
Gminy Koscielec, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostgpu terenu do drogi publiczne;.
Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewnié dojazd w formie stuzebnosci drogowej przez teren
PG, przez dziatki o nr ewid. 242/3 i 242/4 lub takze przez dzialke 242/5, co moze mieé zastosowanie
w przypadku zmiany wlasnosci.

Zabudowa posesji Leka 42 oddalona jest od granicy dziatki 243/3 ok.270 m i miedzy terenami
znajduje si¢ las. Prowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dziatalno$¢ na dzialce
243/3 nie moze swym zasicgiem oddzialywania wykraczaé poza granice tej dziatki, nie moze
oddziatywaé na teren zabudowy zagrodowej Lgka 42.

Posiadajacy do dzialki budowlanej o nr ewid. 243/3 tytul prawny, jest zobowigzany przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywa¢ si¢ od dzialan, ktére by zakiécaly korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Na terenach objetych planem muszy byé
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przestrzegane odpowiednie standardy jakosci $rodowiska wymagane przez przepisy odrgbne, w
szezegolnosei dziatalnos¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna. Tereny objete ochrong akustyczna muszg
by¢ chronione przed halasem poprzez stosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych
powodujgcych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci. Zagadnienie dopuszczalnego
halasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 roku w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (. j. Dz U. z 2014 r. poz. 112), plan nie
moze wprowadza¢ w tym zakresie wlasnych ustalen.

Plan zakazuje na calym terenie planu tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadéw, zakazuje si¢
zbierania odpadow. Plan zakazuje realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgeo oddziatywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzonej
dziatalnosci w sposob zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsigwziecia.

Zarbwno wniosek jak i uwaga sg sprzeczne z wnioskami wlascicieli dzialki o nr ewid. 243/3.
Wiasciciele dzialki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskéw i uwag, w szczegblnosci .0
przeznaczenie  dzialki pod teren przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarczg,
produkcyjng, ustugowq z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjq obiekiéw magazynowych, skladowych i innych niezbgdnych do
Sunkcjonowania przedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami dziatke przeznaczono pod P,U - tereny
obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw i zabudowy ustugowej, nie uwzgledniono wniosku
whascicieli o ustalenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami,
Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dzialki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne 2z
ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idgcej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtdrzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegdlnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dziatki mogli zapozna¢ si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idgcej
zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencje w prawo wiasnosci i zaskarzone jako naruszenie
interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych interesow
wlascicieli dziatek oraz skiadajgcych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwiazan satysfakcjonujgcych obie strony, dlatego postanowiono
0 nie uwzglednieniu uwagi.

10. Rada Gminy Koscielec nie uwzglednia uwagi Pana D. G. zam. Leka 42.

Uwaga dotyczy dzialek nie bedacych wiasnoscia wnoszacego uwagi, dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5 w obrebie Leka. Wnoszacy uwage pisze: ,,Wnioskuje o zakaz lokalizowania na terenie w/w
nieruchomosci maszyn i urzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddziatywanie
akustyczne na teren zamieszkalych i uzytkowanych nieruchomosci sqsiednich. Ponadto nadmieniam,
ze przercb kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomasci 242/3, 242/4, 242/5
powoduje pylenie na teren nieruchomosci sqsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem. "

Plan ustala iz ,,Eksploatacja kopaliny powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
zgodnie z nakazami i warunkami wynikajacymi z projektow zagospodarowania zl6z i koncesji na
wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na
frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: ,Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasieg terenow gémiczych, dla ktérych
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gomicze (t. j. Dz. U. 2016
r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terendw rolnych i lesnych oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z drogy. Ustala si¢ rekultywacj¢ rolng lub lesng. Dopuszcza si¢ na
terenie realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzacych funkeji podstawowej,
oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w §6 (obicktow obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z
wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakoficzenia rekultywacji
gruntw.” W planie ustalono: ,Dopuszeza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi
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przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Dzialalnoéé ta moze by¢ wylacznie
dzialalnoscia tymezasowa, prowadzona w czasie wydobycia kruszywa. Po zakoficzeniu eksploatacji
teren podlega rekultywacji.
Uwagi nie uwzgledniono z powodu braku prawa wlasnosci wnoszacego uwage do wskazanych
dzialek. Wiasciciele dzialek oraz aktualny uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w
szczegolnosei 0 przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe z zapleczem
socjalnym oraz obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgsci pod teren przemystowy
przeznaczony pod dzialalnosé gospodarczq, produkcyjng, ustugowq = dopuszczeniem prowadzenia
ialalnosci w zakresie ‘gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjq obiekiéw magazynowych,
skladowych i innych niezbgdnych do funkcjonowania preedsigwzigé.” W zwigzku z tymi wnioskami
dopuszczono na terenach PG wylacznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania
na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci
Wymaga powtérzenia procedury planistycznej, w szczegblnosci wylozenia planu do publicznego
wgladu, aby wlasciciele dzialek mogli zapozna¢ sie ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazyé, iz
sporzadzony projekt nie uwzglednia wniosku wiascicieli i uzytkownika dzialek, nie wprowadza na
teren PG wyzej wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkeji. Terenu nie przeznaczono pod
wteren  przemyslowy przeznaczony pod dzialalnos¢ gospodarczy, produkcyjna, ustugowa z
dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacja
obiektow magazynowych, skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsigwzigé.” Na
terenie  objetym planem zakazano tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpaddw, zakazano
zbierania odpadow. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia mozliwosé wydobycia kruszywa
naturalnego z udokumentowanych 16z, pozwala na terenie wylacznie przesiewanie kruszywa.
Wprowadzenie zmiany moze by¢ uznane za nadmiema ingerencje w prawo wlasnosci i zaskarzone
Jako naruszenie interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest proba pogodzenia sprzecznych
interesow wiascicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwiazan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi.

11. Rada Gmi ielec nie uwzglednia uwagi Pani J. L. zam.

Uwaga dotyczy dzialek nie bedacych wlasnoscia wnoszgcej uwagi, dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5 w obrgbie Leka. Wnoszacy uwage pisze: ,,Wnioskuje o zakaz lokalizowania na terenie w/w
nieruchomosci maszyn i urzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddzialywanie
akustyczne na teren zamieszkalych i uzytkowanych nieruchomosci sqsiednich. Ponadto nadmieniam,
ze przeroh kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomosci 242/3, 242/4, 242/5
powoduje pylenie na teren nieruchomosci sqsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem.”'

Pani J. L., wraz z mieszkafcami miejscowosci Leka, skladala wniosek do planu, w tym o
przeznaczenie dzialek 242/3, 242/4, 242/5, obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie na
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq : ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub ustugowej z zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposob znaczqco
oddziatujgcych na Srodowisko naturalne.(..)Wniosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz na
dzialkach 242/3, 242/4, 242/5, w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem PG znajduja si¢
udokumentowane zloza kruszyw naturalnych Leka IV i Leka V oraz obszar i teren goémiczy Leka IV.
Plan ustala iz ,Eksploatacja kopaliny powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z nakazami i warunkami wynikajacymi z projektow zagospodarowania 16z i koncesji na
wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na
frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: ,Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny zasi¢g terenéw gorniczych, dla ktérych
obowigzujq przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 201 1r. Prawo geologiczne i gémicze (t. j. Dz. U. 2016
r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terenéw rolnych i lesnych oraz
10 m od linii rozgraniczajacej z droga. Ustala si¢ rekultywacje rolng lub lesng. Dopuszcza sie na
terenie realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzgcych funkcji podstawowej,
oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w §6 (obiektow obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z
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wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakoficzenia rekultywacji
gruntu.” W planie ustalono: ,Dopuszeza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi
przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Dzialalnoé ta moze by¢ wylacznie
dzialalnoscig tymezasows, prowadzong w czasie wydobycia kruszywa. Po zakoficzeniu eksploatacji
teren podlega rekultywacji.

Uwagi nie uwzgledniono z powodu braku prawa wlasnosci wnoszgcej uwage do wskazanych dzialek.
Wiasciciele dzialek oraz aktualny uzytkownik skiadali szereg wnioskow i uwag, w szczegdlnosei .0
przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe z zapleczem socjalnym oraz
obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czesci pod teren przemyslowy przeznaczony pod
dzialalno$¢ gospodarczq, produkcyjng, ustugowq z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w
zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjq obiektow magazynowych, skladowych i innych
niezbednych do funkcjonowania preedsigwzigé.” W zwiazku z tymi wnioskami dopuszczono na
terenach PG wylacznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje
prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci wymaga
powtorzenia procedury planistycznej, w szczegolnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
whasciciele dzialek mogli zapoznaé sig ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazy¢, iz sporzadzony
projekt nie uwzglednia wniosku wiascicieli i uzytkownika dzialek, nie wprowadza na teren PG wyzej
wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkcji. Terenu nie przeznaczono pod ,teren
przemyslowy przeznaczony pod dzialalno$¢ gospodarcza, produkeyjng, ustugowa z dopuszczeniem
prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacja obiektow
magazynowych, skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsigwzig¢.” Na terenie
objetym planem zakazano tworzenia skfadowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do przetwarzania,
recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadéw, zakazano zbierania odpadow.
Sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia mozliwosé wydobycia kruszywa naturalnego z
udokumentowanych zt6z, pozwala na terenie wylgcznie przesiewanie kruszywa.

Wprowadzenie zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencje w prawo wlasnosci i zaskarzone
jako naruszenie interesu prawnego wiascicieli. Sporzadzony plan jest proba pogodzenia sprzecznych
interesdw whascicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwiazan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
0 nie uwzglednieniu uwagi.

12. Rada Gminy Koscielec nie uwzglednia uwagi Pani J. L., zam. Leka 40A.

Uwaga dotyczy dzialki nie bedacej wlasnoscia wnoszacej uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka.
Pani J. L., wraz z mieszkaicami miejscowosci Leka skladala wniosek do planu. Mieszkaricy wnosili o
przeznaczenie dzialek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obreb Leka, ,na cele rolnicze lub lesne ewentualnie
na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej
dzialalnosci handlowej lub ustugowej z zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposéb znaczqco
oddzialujgcych na Srodowisko naturalne. Wigzemy nadzieje = tym, ze ww., zagospodarowanie terenu
obejmowaé bedzie nie tylko wymienione wyzej dzialki ale obejmie caly teren miejscowosci Leka.”
Whiosek uwzgledniono poprzez zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzigé, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujacy si¢ w
sasiedztwie Obszar Natura 2000 — OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralno$¢
tego obszaru. Wniosek uwzgledniono poprzez zapisanie w planie wymogoéw przepiséw odrgbnych,
jakie powinien spelnia¢ posiadajgcy dzialke oraz wymogéw w zakresie uzytkowania dzialki:
wPosiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu SWego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialari, ktére by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw
Jakosci srodowiska wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci dzialalnosé na obszarze
planu nie moze powodowaé przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed halasem poprzez
stosowanie §rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujgcych obnizenie negatywnego

18




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego —26— Poz. 5921

oddziatywania dziatalnosci.” Wniosku nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia terenu objetego
planem, nie uwzgledniono wniosku o przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodows z
dopuszczeniem drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej z ,.zakazem lokalizowania inwestycji w
znaczacy sposob znaczqco oddziatujacych na $rodowisko naturalne”, poniewaz na terenie objetym
sporzadzanym planem planuje sig wydobycie kruszywa naturalnego, ktdre to wydobycie jest zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczqgeo oddziatywaé na srodowisko.

Pani J. L. zlozyla uwage zatytulowang: ,Whniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.” Wnoszaca uwage wnosi o rolne lub lesne przeznaczenie dzialki. Wnoszaca uwage
miedzy innymi pisze: .Proponowane w projekcie zagospodarowanie w/w dzialki w  kierunku
przeznaczonym pod dominujgeq funkcje produkcyjna, bazy i sklady oraz uslugi naruszy zasady art. |
ust.4 pkt 4 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktdre stanowig, iz w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
praestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze Junkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupelnienie
istniejgeej zabudowy, a na terenach polozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, wylgeznie
w Sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach o w pelni wyksztaiconej zwartej strukturze Junkcjonalno-przestrzennej. Ponadito, majge
na uwadze faki i zgodnie z art. 10 ust.1 pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowiq, iz w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym
planie - zagospodarowania  przestrzennego uwzglednia sig w  szczegolnosci:  dotychezasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przesirzennego i wymogi jego
ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej preestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu, warunki i jakosé zycia
mieszkaricow, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, ze wprowadzenie na terenie dzialki
bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej, znajdujqcej sig wsréd terendw rolniczych i laséw (
aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) funkcji produkcji stoi w sprzecznosci z fundamentalnymi
zasadami w  planowaniu przestrzennym Uj.: zasadg ladu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju. W zwigzku z powyzszym wprowadzenie na terenie przedmiotowej nieruchomosci Sunkcji
przemystowej, produkcyjnej uznaé nalezy za calkowicie bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby
teren ten pozostawic pod wykorzystanie rolnicze lub zalesienie,"

Teren ze wzgledu na polozong w bezposrednim sasiedztwie istniejaca  Zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wykorzystujacej na miejscu dostepny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dzialki o nr ewid. 243/3 w obrebie Leka pod P,U - tereny obiektow produkeyjnych,
skladéw i magazynéw i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielec, ktore to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujaca funkcje produkeyjna, bazy i sklady oraz ustugi.
Wydobycie surowcéw naturalnych nastepuje w miejscach ich wystepowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na fad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj.
Zwiazana z wydobyciem surowcow produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sgsiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledow srodowiskowych, aby transportowa¢ kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstajg w
sgsiedztwie terenéw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochtonnosci struktur przestrzennych
jest jednym z podstawowych wymogow okreslonych w art. | ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemyslowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazy¢, iz tereny produkcyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowe zagrodowg
i mieszkaniows. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caly teren objety
sporzadzanym planem stanowi jedng wlasnos¢, przylega bezposrednio do drogi bedacej wlasnoscig
Gminy Koscielec, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostepu terenu do drogi publicznej.
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Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewnié¢ dojazd w formie sluzebnosci drogowej przez teren
PG, przez dzialki o nr ewid. 242/3 | 242/4 lub takze przez dzialkg 242/5, co moze mieé zastosowanie
w przypadku zmiany wlasnosci.

Zabudowa posesji Lgka 40A oddalona jest od granicy dzialki 243/3 ok.300 m. Prowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dzialalno$¢ na dzialce 243/3 nie moze swym zasiggiem
oddziatywania wykraczaé poza granice tej dzialki, nie moze oddzialywaé na teren zabudowy
zagrodowej Leka 40A. Posiadajacy do dziatki budowlanej o nr ewid. 243/3 tytul prawny, jest
zobowigzany przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktére by zakiocaty
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajgcg ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych. Na terenach objetych planem
muszg by¢ przestrzegane odpowiednie standardy jakosci srodowiska wymagane przez przepisy
odrgbne, w szczegblnosci dzialalnosé na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong
akustyczng muszg by¢ chronione przed halasem poprzez stosowanie $rodkéw technicznych i
organizacyjnych powodujgcych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci. Zagadnienie
dopuszczalnego halasu w Srodowisku reguluje Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwea 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku (1. j. Dz. U. 22014 r.
poz. 112), plan nie moze wprowadza¢ w tym zakresie wlasnych ustalen.

Plan zakazuje na catym terenic planu tworzenia skladowisk odpaddw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadow, zakazuje si¢
zbierania odpadow. Plan zakazuje realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzone)
dziatalnosci w sposob zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewzigcia.

Zarowno wniosek jak i uwaga s sprzeczne z wnioskami wiascicieli dziatki o nr ewid. 243/3.
Wiasciciele dziatki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskéw i uwag, w szczegolnosci 0
przeznaczenie  dziatki pod teren przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarczq,
produkeyjng. ustugowg z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjq obiekiow magazynowych, skladowych i innych niezbgdnych do
funkcjonowania przedsigwzigc.” W zwigzku z tymi wnioskami dziatk¢ przeznaczono pod P,U - tereny
obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej, nie uwzgledniono wniosku
whascicieli o ustalenie mozliwosci prowadzenia dzialalnodci w zakresie gospodarowania odpadami.
Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dzialki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne z
ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idgcej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtérzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegdlnosei wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dziatki mogli zapozna¢ si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idgce)
zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencj¢ w prawo wiasnosci i zaskarzone jako naruszenie
interesu prawnego wlascicicli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych interesow
wlaicicieli dziatek oraz skladajacych uwagi mieszkancow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono

0 nie uwzglednieniu uwagi.
13. Rada Gminy Koscielec nie uwzglednia uwagi Pani O. L. zam. Leka 40A.

Uwaga dotyczy dzialki nie bedacej wlasnoscig wnoszgeej uwagi - o nr ewid. 243/3 w obrgbie Leka.
Pani O. L., wraz z mieszkancami miejscowosci Leka skladala wniosek do planu. Mieszkancy wnosili
o przeznaczenie dzialek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obrgb Leka, . ma cele rolnicze lub lesne
ewentualnie na zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem
drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej z zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposob
znaczgco oddzialujgcych na  srodowisko naturalne.  Wigzemy nadzieje z tym, e ww.
zagospodarowanie terenu obejmowac bedzie nie tylko wymienione wyzej dzialki ale obejmie caly teren
miejscowosci Leka. "
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Pani O, L. wniosta takze 4 indywidualne wnioski do planu. Wniosta o przeznaczenie rolnicze lub lesne
ewentualnie zabudowa m. jednorodzinna z dopuszczeniem drobnej dziatalnosci handlowej lub
ustugowej. Wniosta o wprowadzenie ograniczei:

»|.zakazu lokalizowania inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska oraz kolidujacych z funkcjg mieszkaniows, calkowity zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczgeo oddziatywaé na srodowisko

2. wykluczenie obiektéw o charakterze ucigzliwym i kolizyjnym funkcjonalnie z terenami istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

4. bezwzgledny zakaz lokalizowania inwestycji powodujacych halas, pylenie odory oraz zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami”

Wniosek uwzgledniono poprzez zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzig¢, ktérych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujgcy sie w
sqsiedztwie Obszar Natura 2000 - OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnosé
tego obszaru. Wniosek uwzgledniono poprzez zapisanie w planie wymogéw przepiséw odrebnych,
Jakie powinien spetniaé posiadajacy dzialke oraz wymogéw w zakresie uzytkowania dziatki:
wPosiadajacy do dziatki budowlanej tytuf prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywa¢ si¢ od dziatari, ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw .
miejscowych. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw
Jakosci Srodowiska wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci dzialalno$é na obszarze
planu nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych
ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chronié przed hatasem poprzez
stosowanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujgcych obnizenie negatywnego
oddziatywania dziatalnosci.” Wniosku nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia terenu objetego
planem, nie uwzgledniono wniosku o przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniows, zagrodows z
dopuszczeniem drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej z ,,zakazem lokalizowania inwestycji w
znaczacy sposéb znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko naturalne”, poniewaz na terenie objetym
sporzgdzanym planem planuje si¢ wydobycie kruszywa naturalnego, ktére to wydobycie jest zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Pani O. L. zlozyla uwagg zatytulowang: ,Wniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.” Wnoszaca uwage wnosi o rolne lub le$ne przeznaczenie dziatki. Wnoszgca uwagg
migdzy innymi pisze: ,Proponowane w projekcie zagospodarowanie w/w dzialki w kierunku
przeznaczonym pod dominujgeq funkcje produkcyjna, bazy i sklady oraz ustugi naruszy zasady art, 1
ust.4 pkt 4 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére stanowiq, iz w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przesirzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupelnienie
istniejgcej zabudowy, a na terenach polozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, wylgeznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto, majge
na uwadze fakt iz zgodnie z art. 10 ust.] pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 5, pkt 7 lit. ¢ pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiore stanowiq, iz w studium
wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (a w konsekwencji takze w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego wwzglednia sig w  szczegblnosci:  dotychezasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przestrzennego i wymogi jego
ochrony, stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, warunki i jakosé¢ zycia
mieszkaricéw, w tym ochrong ich zdrowia, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Uwazam, ze wprowadzenie na terenie dzialki
bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej, znajdujqcej sig wsréd terenéw rolniczych i laséw (
aktualnie oraz w niedalekiej przyszlosci) funkcji produkcji stoi w sprzecznosci z fundamentalnymi
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zasadami w planowaniu preesirzennym j.; zasadg ladu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju. W zwigzku = powyzszym wprowadzenie na terenie przedmiotowej nieruchomosci funkcji
przemyslowej, produkcyjnej uznaé nalezy za calkowicie bezzasadne natomiast koniecznym jest, aby
leren ten pozostawic pod wykorzystanie rolnicze lub zalesienie. "

Teren ze wzgledu na polozong w bezposrednim  sgsiedztwie istniejacg  zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wykorzystujacej na miejscu dostepny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 243/3 w obrgbie Leka pod P,U - tereny obicktow produkcyjnych,
skladow i magazynéw i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowar
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielec, ktére to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujacy funkcje produkcyjng, bazy i sklady oraz ustugi.
Wydobycie surowcéw naturalnych nastepuje w miejscach ich wystepowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodnicjsze ze wzgledu na fad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj.
Zwigzana z wydobyciem surowcow produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sgsiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledbéw srodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstajg w
sgsiedztwie terendw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochtonnosci struktur przestrzennych
Jest jednym z podstawowych wymogéw okreslonych w art. | ust. 4 pkt | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terenéw przemystowych bierze si¢ pod uwage
przede wszystkim walory ckonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazy¢, iz tereny produkeyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowe zagrodows
i mieszkaniowa. Lokalizacja terenu produkeyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Caly teren objety
sporzadzanym planem stanowi jedng wlasnosé, przylega bezposrednio do drogi bedgcej wlasnoscia
Gminy Koscielec, zatem nie znajduje uzasadnienia zarzut braku dostgpu terenu do drogi publicznej,
Plan ustala takze iz do terenu P,U nalezy zapewni¢ dojazd w formie stuzebnosci drogowej przez teren
PG, przez dziatki o nr ewid. 242/3 i 242/4 lub takze przez dziatkg 242/5, co moze mieé zastosowanie
w przypadku zmiany wiasnosci.

Zabudowa posesji Leka 40A oddalona jest od granicy dziatki 243/3 ok.300 m. Prowadzona zgodnie 2
obowigzujacymi przepisami prawa dzialalno$¢ na dzialce 24373 nie moze swym zasiggiem
oddziatywania wykracza¢ poza granice tej dzialki, nie moze oddziatywaé na teren zabudowy
zagrodowej Leka 40A. Posiadajacy do dzialki budowlanej o nr ewid. 243/3 tytul prawny, jest
zobowigzany przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dzialaf, ktére by zaklécaly
Korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych. Na terenach objetych planem
muszg by¢ przestrzegane odpowicdnie standardy jako$ci $rodowiska wymagane przez przepisy
odrgbne, w szczegdlnosci dziatalno$é na obszarze planu nie moze powodowaé¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objgtych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong
akustyczng muszg byé chronione przed halasem poprzez stosowanie $rodkéw technicznych i
organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci. Zagadnienie
dopuszczalnego hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w sprawie dopuszezalnych pozioméw halasu w érodowisku (t.j.Dz. U.z2014 .
poz. 112), plan nie moze wprowadza¢ w tym zakresie wlasnych ustalen,

Plan zakazuje na calym terenie planu tworzenia skladowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadow, zakazuje si¢
zbierania odpadéw. Plan zakazuje realizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwziet mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na érodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzone
dzialalnosci w sposob zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie Srodowiskowych uwarunkowa realizacji przedsiewziecia.

Zarowno wniosek jak i uwaga sg sprzeczne z wnioskami wiacicieli dziatki o nr ewid. 243/3.
Wiasciciele dzialki oraz jej uzytkownik skladali szereg wnioskOw i uwag, w szczegdlnosci .0
przeznaczenie  dzialki pod teren przemyslowy przeznaczony pod  dzialalno$é  gospodarczq,
produkcyjng, ustugowq z dopuszczeniem prowadzenia dzialainosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjq obickiow magazynowych, skladowych i innych niezbednych do
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funkcjonowania przedsigwzig¢.” W zwiazku z tymi wnioskami dziatke przeznaczono pod P,U - tereny
obiektow produkeyjnych, skladow i magazyndéw i zabudowy ustugowej, nie uwzglgdniono wniosku
wlascicieli o ustalenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.
Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dzialki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne 2
ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak daleko idgcej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtdrzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegélnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dzialki mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idacej
zmiany moze byé uznane za nadmierny ingerencj¢ W prawo wlasnosci i zaskarzone jako naruszenie
interesu prawnego wlascicieli. Sporzadzony plan jest proby pogodzenia sprzecznych interesow
wiascicieli dzialek oraz skladajgcych uwagi mieszkancow wsi Lgka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujacych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi

A i e okl ke vtulodiit oot Pant . ooy Hkn

Uwaga dotyczy dzialek nie bedacych wiasnoscig wnoszacej uwagi, dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4,
242/5 w obrebie Leka. Wnoszacy uwage pisze: Wnioskuj¢ o zakaz lokalizowania na terenie w/v
nieruchomosci maszyn i urzqdzen do przerobu kruszywa (przesiewaczy) ze wzgledu na oddzialywanie
akustyczme na teren zamieszkatych i uzytkowanych nieruchomosci sqsiednich. Ponadto nadmieniam,
ze przerob kruszywa (glownie rozdzielanie na frakcje na terenie nieruchomosci 242/3, 242/4, 242/5
powoduje pylenie na teren nieruchomosci sqsiednich, przez co uniemozliwia wykorzystanie ich
zgodnie z przeznaczeniem.”

Pani O. L., wraz z mieszkaficami miejscowosci Leka, skladata wniosek do planu, w tym o
przeznaczenie dzialek 242/3, 242/4, 242/5, obreb Leka, Ja cele rolnicze lub lesne ewentualnie na
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq z ewentualnym dopuszczeniem drobnej
deialalnosci handlowej lub uslugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposéb maczqeo
oddzialujgeych na srodowisko naturalne.(...)

Pani O. L.wniosta takze 4 indywidualne wnioski do planu. Wniosta o przeznaczenie rolnicze lub lesne
ewentualnie zabudowa m. jednorodzinna z dopuszczeniem drobnej dziatalnosci handlowe) lub
ustugowej. Wniosla o wprowadzenie ograniczen:

.1 zakazu lokalizowania inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, moggcych pogorszy¢
stan $rodowiska oraz kolidujacych z funkcjg mieszkaniows, catkowity zakaz realizacji przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

2. wykluczenie obiektow o charakterze ucigzliwym i kolizyjnym funkcjonalnie z terenami istnicjace]
2abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

4. bezwzgledny zakaz lokalizowania inwestycji powodujacych halas, pylenie odory oraz zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami”

Whiosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz na dzialkach 242/3, 242/4, 242/5, w granicach terenu
oznaczonego w planie symbolem PG znajdujg si¢ udokumentowane zloza kruszyw naturalnych Lgka
IV i Leka V oraz obszar i teren gérniczy Leka IV. Plan ustala iz +Eksploatacja kopaliny powinna by¢
prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie 2 nakazami i warunkami wynikajgcymi z
projektow zagospodarowania zI62 i koncesji na wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanic
wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan
ustala: , Teren oznaczony na rysunku planu symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny
zasieg terendw gorniczych, dla kidrych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze (1. . Dz U. 2016 r.poz.1131) Ustala si¢ minimalny filar ochronny o szerokosci
6 m od terenéw rolnych i lesnych oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej z droga. Ustala si¢ rekultywacje
rolng lub lesng. Dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i
socjalnych stuzacych funkeji podstawowej, oraz realizacj¢ obiektéw wskazanych w §6 (obiektow
obstugi technicznej). Zabudowa zwijzana z wydobyciem kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa
tymczasowa, do czasu zakoficzenia rekultywacji gruntu.” W planie ustalono: ,Dopuszcza si¢
poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na
mokro.” Dziatalnos¢ ta moze byé wylgcznie dzialalnoscig tymczasows, prowadzong w czasie
wydobycia kruszywa, Po zakoficzeniu eksploatacji teren podlega rekultywacji.
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Uwagi nie uwzgledniono z powodu braku prawa wlasnosci wnoszgcej uwage do wskazanych dzialek.
Wiasciciele dzialek oraz aktwalny uzytkownik skladali szereg wnioskow i uwag, w szezegolnosci .0
przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe z zapleczem socjalnym ora:
obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgsci pod teren przemyslowy przemnaczony pod
dzialalnos¢ gospodarczq, produkcyjng, ustugowq z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w
zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjq obiektéw magazynowych, skladowych i innych
niezbednych do funkcjonowania preedsigwzigé.” W zwiazku z tymi wnioskami dopuszczono na
terenach PG wylgeznie poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje
prowadzone na sucho lub na mokro. Wprowadzenie ograniczenia takze tej mozliwosci wymaga
powtdrzenia procedury planistycznej, w szczegdlnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wlasciciele dzialek mogli zapozna¢ sig ze zmienionym projektem. Nalezy zauwazyé, iz sporzgdzony
projekt nie uwzglednia wniosku wiascicieli i uzytkownika dzialek, nie wprowadza na teren PG wyzej
wymienionych we wniosku oraz w uwagach funkeji. Terenu nie przeznaczono pod ,teren
przemyslowy przeznaczony pod dzialalno$¢ gospodarczg, produkcyjng, ustugowa z dopuszezeniem
prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjg obiektow
magazynowych, skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsigwzigé.” Na terenie
objgtym planem zakazano tworzenia skladowisk odpaddw, lokalizacji instalacji do przetwarzania,
recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadéw, zakazano zbierania odpadow.
Sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia mozliwos¢ wydobycia kruszywa naturalnego z
udokumentowanych zt6z, pozwala na terenie wylacznie przesiewanie kruszywa.

Wprowadzenie zmiany moze by¢ uznane za nadmiemng ingerencj¢ w prawo wlasnosci i zaskarzone
jako naruszenie interesu prawnego wlascicieli. Sporzadzony plan jest prébg pogodzenia sprzecznych
interesow wladcicieli dzialek oraz skladajacych uwagi mieszkaricow wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujgcych obie strony, dlatego postanowiono
0 nie uwzglednieniu uwagi.

I5. Rada Gminy Koscielec nie uwzglednia uwagi Pani A.C. zam. Leka 37.

Pani A.C. skladala wniosek do planu dla dzialek 243/3, 242/5, 242/3, 242/4 obreb Leka wraz 2
mieszkafcami wsi Leka, w tym o przeznaczenie dzialek w obrebie Leka, ,na cele rolnicze lub lesne
ewentualnie na zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowg z ewentualnym dopuszczeniem
drobnej dzialalnosci handlowej lub ustugowej = zakazem lokalizowania inwestycji w znaczqcy sposib
znaczqeo oddzialujgeych na srodowisko naturalne.(...)"

Dzialki te nie sy wlasnoscig skladajacej wniosek

Pani A. C. wniosta takze indywidualny wniosek do planu. Wniosta o

| zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, moggeych pogorszy¢
stan srodowiska oraz kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa, calkowity zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczgco oraz potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko.

2 kategoryczne wykluczenie inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem szeroko rozumianymi
materialami/odpadami/émieciami oraz zwigzanych z procesem szeroko rozumianej obrébki np.
zbieranie, przetwarzanie, odzysk, kruszenie, rozdrabnianie, pomniejszenie. .

3. kategoryczne wykluczenie lokalizacji ucigzliwych dla otoczenia inwestycji tzn. powodujacych halas
( w tym szeroko rozumiane ultradzwieki, infradzwigki oraz dzwigki o niskich czgstotliwosciach,
pylenie, wibracje, wydzielajacych odory, czy w inny sposob negatywnie wplywajgcych na Srodowisko
oraz szeroko rozumiany komfort zycia.

4. wykluczenie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, w
tym energetyki wiatrowej.

5. wykluczenie na tym terenie obiektow o charakterze ucigzliwym i kolizyjnych funkcjonalnie z
terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

6. wnioskuj¢ o dokonanie zapisow, ktore uniemozliwiajg powstanie innych duzych inwestycji np. hal
bgdz magazynéw o duzej powierzchni zabudowy.

Whniosku w calym zakresie nie uwzgledniono. Whniosek uwzgledniono w czgsci dotyczgce)
wykluczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz w zakresie zakazu na terenie planu tworzenia
skfadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania,
skladowania i magazynowania odpadow, zakazu zbierania odpadow.
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Wniosek uwzgledniono poprzez zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzigé, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono znajdujacy si¢ w
sgsiedztwie Obszar Natura 2000 - OSO Dolina Srodowej Warty (PLB 300002) lub wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony ten obszar lub pogorszy integralnoé
tego obszaru, Wniosku nie uwzgledniono w czeéci, na terenie objetym planem znajdujg si¢ zloza
kruszyw naturalnych aktualnie eksploatowane ( na podstawie koncesji) oraz udokumentowane ktore
przeznacza sig do eksploatacji. Na dzialkach 242/3, 242/4, 242/5 znajdujg si¢ udokumentowane zloza
kruszyw naturalnych przeznaczone do wydobycia w aktualnie obowiazujgcym studium, nie planuje si¢
wprowadzenie zakazu ich wydobycia. Nie uwzgledniono wniosku w zakresie zakazu wydobycia
kruszyw naturalnych, w tym takze zaliczanych do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko. Nic uwzgledniono wniosku w zakresie ograniczania powierzchni
zabudowy budynkdw oraz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na
Srodowisko
Pani A. C. na etapie skladania uwag wniosla pismo zatytulowane: Wniosek do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Whniosta dla dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4, 242/5, 243/3 w
obrebie Leka o

I. Zakaz lokalizowania inwestycji, ktore moglyby szkodliwie wplywaé na $rodowisko oraz
arowie ludzi, tj. calkowity zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oraz
potencjalnic oddziatywa¢ na $rodowisko oraz kolidujacych z funkcjq mieszkaniows;
Kategoryczne wykluczenie na tym terenie obiektow/budynkéw/budowli/ maszyn/urzadzen o
charakterze ucigzliwym dla ludzi i Srodowiska - tzn. powodujgcych halas ( w tym szeroko
rozumiane ultradzwigki, infradzwigki oraz dzwigki o niskich czgstotliwosciach ) pylenie,
wibracje, wydzielajacych odory, czy w inny sposéb negatywnie wptywajacych na $rodowisko
oraz szeroko rozumiany komfort zycia;

3. Kategoryczne wykluczenie inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem szeroko rozumianymi
materialami/odpadami/$mieciami/kruszywem (itd. itp.) oraz zwigzanych z procesem szeroko
rozumianej obrobki (np. zbieranie, przetwarzanie, odzysk, kruszenie, rozdrabnianie,
pomniejszenie, przesiewanie, przerob, wytwarzanie itd. itp.)

4. Jedoczesnie wnioskuje o dokonanie zapisow, ktére uniemozliwiajg powstanie innych duzych
inwestycji np. hal badz magazynéw o duzej powierzchni zabudowy;

5. Kategoryczne wykluczenie rozmieszezenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
#rodel energii, w tym energetyki wiatrowej;

6. Utrzymanie dla w/w terenu funkcji rolnej lub lesnej oraz mieszkaniowe;.

Dzialki wskazane w uwagach nie sg wlasnoscig Pani A. C.. Dziatki sg oddalone ok. 250 m od posesji
Leka 37.

Na dziatkach 242/3, 242/4, 242/5 zaprojektowano w planie tereny wydobycia kruszyw naturalnych.
Na dzialce o nr ewid. 243/3 zaprojektowano teren P,U.

Nie ma potrzeby uwzgledniania uwagi w zakresie rozmieszczenia na wskazanych dziatkach urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, w tym energetyki wiatrowej, poniewaz plan
nie zawiera takiego ustalenia. !

Najdalej idgeg uwagy jest wniosek, aby dla dzialek utrzymaé funkcje rolng lub lesng oraz
mieszkaniows. Tu nalezy zauwazy¢, iz teren dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4, 242/5 aktualnie nic jest
przeznaczony pod takie funkeje, zgodnie z obowigzujacq od 24 kwietnia 2014 r. zmiang studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscielec teren dziatek o nr
ewid, 242/3, 242/4, 242/5 przeznaczony byl pod tereny eksploatacji kruszyw naturalnych. W studium
tym przewidziano na terenie ,Po eksploatacji Zwiru obszary goricze nalezy zrekultywowac.
Przewiduje si¢ rekultywacj¢ lesng lub rolng, dopuszcza si¢ takze po zakonczeniu rekultywacji
wykorzystanie terenu na funkcje zwigzane z aktywnoscig gospodarczg w szczeg6lnosci wytwarzanie
betonu, wyrobow betonowych, rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktdrych strefa ochronna ograniczona jest do dzialki
24272, z wykluczeniem energetyki wiatrowej.”

Whniosku nie uwzgledniono z uwagi na fakt, iz na dzialkach 242/3, 242/4, 242/5, w granicach terenu
oznaczonego w planie symbolem PG znajdujq si¢ udokumentowane zloza kruszyw naturalnych Leka
IV i Leka V oraz obszar i teren gorniczy Leka IV, Plan ustala, iz ,,Eksploatacja kopaliny powinna by¢

L

25



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -33-

Poz. 5921

prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z nakazami i warunkami wynikajgeymi z
projektow zagospodarowania 162 i koncesji na wydobywanie kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie
wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan
ustala: , Teren oznaczony na rysunku planu symbolem PG stanowi w swych granicach maksymalny
zasigg terendw gomiczych, dla ktérych obowigzuja przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 201 Ir. Prawo
geologiczne i gdrnicze (t. j. Dz. U. 2016 r.poz.1131) Ustala sig minimalny filar ochronny o szerokosci
6 m od terendw rolnych i lesnych oraz 10 m od linii rozgraniczajacej z drogg. Ustala sig rekultywacje
rolng lub lesng. Dopuszcza si¢ na terenie realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i
socjalnych stuzacych funkcji podstawowej, oraz realizacj¢ obicktow wskazanych w §6 (obiektow
obstugi technicznej). Zabudowa zwigzana z wydobyciem kruszywa moze istnieé jako zabudowa
tymezasowa, do czasu zakoiiczenia rekultywacji gruntu.” W planie ustalono: wDopuszcza si¢
poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje prowadzone na sucho lub na
mokro.” Dzialalnos¢ ta moze byé wylgeznie dzialalnosciy tymczasows, prowadzony w czasie
wydobycia kruszywa. Po zakoriczeniu eksploatacji teren podlega rekultywacji.

Teren dziatki 243/3 ze wzgledu na polozong w bezposrednim sasiedztwie istniejgcq zwirowni¢ oraz
udokumentowane, przeznaczone do wydobycia, zloza kruszywa naturalnego jest potrzebny dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wykorzystujgcej na miejscu dostepny surowiec naturalny.
Przeznaczenie dzialki o nr ewid. 243/3 w obrgbie L¢ka pod P,U - tereny obiektéw produkeyjnych,
skladow i magazynéw i zabudowy ustugowej jest zgodne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielec, ktore to studium przeznacza teren
pod P,U - tereny przeznaczone pod dominujacq funkcj¢ produkcyjng, bazy i sklady oraz ushugi.
Wydobycie surowcow naturalnych nastgpuje w miejscach ich wystepowania, a nie w miejscach, gdzie
ich wydobycie byloby najdogodniejsze ze wzgledu na lad przestrzenny i zréwnowazony rozwo)j.
Zwigzana z wydobyciem surowcéw produkcja jest najbardziej ekonomiczna w sgsiedztwie ich
wydobycia. Brak uzasadnienia, takze ze wzgledow $rodowiskowych, aby transportowaé kopaling w
celu jej przetworzenia na dalsze odleglosci. Takze elektrownie opalane weglem powstajg w
sgsiedztwie terendw wydobycia wegla. Minimalizowanie transportochlonnosci struktur przestrzennych
jest jednym z podstawowych wymogéw okreslonych w art. | ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy projektowaniu terendw przemyslowych bierze sig pod uwage
przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni. Nalezy tez zauwazyé, iz tereny produkcyjne
powinny by¢ lokalizowane poza zwartymi strukturami wsi przeznaczonymi pod zabudowe zagrodows
i mieszkaniowq. Lokalizacja terenu produkcyjnego zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego
oddalona jest od zwartych struktur zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

Dzialki wskazane w uwagach nie sq wlasnoscig Pani A. C. Dzialki s3 oddalone ok. 250 m od posesji
Leka 37. Prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dziatalno$é na terenie objetym
planem nie moze swym zasiggiem oddziatywania wykracza¢ poza granice tej dziatki, nie moze
oddziatywa¢ na teren zabudowy zagrodowej L¢ka 37, Posiadajgey do dziatki budowlanej o nr ewid.
243/3 tytul prawny, jest zobowigzany przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé sie od
dzialan, ktdre by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare,
wynikajacq ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, Na
terenach objgtych planem muszg byé przestrzegane odpowiednie standardy jakosci srodowiska
wymagane przez przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dzialalnosé na obszarze planu nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng.
Tereny objete ochrong akustyczng musza by¢ chronione przed hatasem poprzez stosowanie $rodkow
technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci.
Zagadnienie dopuszczalnego halasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku (t. j. Dz. U. z
2014 r. poz. 112), plan nie moze wprowadzaé w tym zakresie wlasnych ustalen.

Plan zakazuje na calym terenie planu tworzenia skladowisk odpaddw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadéw, zakazuje si¢
zbierania odpadow. Plan zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgeo oddziatywaé
na Srodowisko. W przypadku realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zasady realizacji inwestycji oraz prowadzonej
dzialalnosci w sposob zgodny z przepisami prawa okreslone zostang ustalone w postgpowaniu w
sprawie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsigwziecia,
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Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zakazu lokalizacji przedsigwzigé moggeych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze zakazu lokalizacji inwestycji powodujgcych hatas, z uwagi na
zaliczenie wydobycia kopalin na terenach zblizonych do gruntéw lesnych, a takze na obszarach
chronionego krajobrazu oraz w zaleznosci od powierzchni oraz ilosci wydobycia do przedsiewzigé
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Ustalenie zatem takiego zakazu bylo
sprzeczne z wydanymi dla tego terenu decyzjami. Zagadnienie dopuszczalnego halasu w $rodowisku
reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku (1. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), plan nie moze
wprowadza¢ w tym zakresie wlasnych ustalen.

Wiasciciele dzialek oraz aktualny uzytkownik terenu objgtego planem skladali szereg wnioskow i
uwag, w szczegolnosci o przeznaczenie dzialek w czgsci pod zaplecze biurowo-magazynowe :
zapleczem socjalnym oraz obsiugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgici pod teren
przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarczq, produkcyjng, ustugowq z dopuszczeniem
prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjqg obiekiéw
magazynowych, skladowych i innych niezbednych do funkcjonowania przedsiewzigé.” Terenu dzialek
242/3, 242/4, 242/5 nie przeznaczono pod teren przemystowy przeznaczony pod dzialalnosé
gospodarczg, produkcyjng, ustugows z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci w  zakresie
gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjg obickiow magazynowych, skladowych i innych
niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigc™ ale wylgeznie pod PG — tereny gémicze — zwirownie.
Na catym terenie objetym planem zakazano tworzenia skiadowisk odpadéw, lokalizacji instalacji do
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i magazynowania odpadéw, zakazano
zbierania odpadow.

Wprowadzenie zmiany przeznaczenia dziatki pod tereny rolnicze lub lesne jest niezgodne 2
ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie tak dalcko idgcej zmiany wymaga zmiany studium oraz powtdrzenia procedury
planistycznej sporzadzanego planu, w szczegdlnosci wylozenia planu do publicznego wgladu, aby
wilasciciele dziatki mogli zapoznaé si¢ ze zmienionym projektem. Wprowadzenie tak daleko idacej
zmiany moze by¢ uznane za nadmierng ingerencje w prawo wlasnosci i zaskarzone, jako naruszenie
interesu prawnego whascicieli. Sporzadzony plan jest probg pogodzenia sprzecznych interesow
wladcicieli dzialek oraz skladajgcych uwagi mieszkaficéw wsi Leka. Ponowienie procedury
planistycznej nie gwarantuje innych rozwigzan satysfakcjonujgcych obie strony, dlatego postanowiono
o nie uwzglednieniu uwagi.

KOLBET sp. z 0.0. skladata wniosek do planu. Wnioskowata o przeznaczenie:

- Dzialka 242/3 - zaplecze biurowo-magazynowe i socjalne oraz obstuga komunikacyjna i miejsca
parkingowe, teren przemyslowy, produkeyjny, uslugowy z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami, z lokalizacjg obiektow magazynowych, skladowych i innych
niezb¢dnych do funkcjonowania przedsiewzigé. i

- Dziatki 242/4, 243/3 - teren przemystowy produkcyjny, ustugowy z dopuszczeniem prowadzenia
dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, z lokalizacjy obiektéw magazynowych,
skladowych i innych niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigé.

- Dziatka 242/ - teren dzialalnosci gérniczej zwigzanej z wydobyciem kruszywa naturalnego, w
przypadku braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gorniczej lub po zakonczeniu eksploatacji -
teren dzialalnosci rolniczej lub przemystowe;.

W ramach uwag do wylozonego projektu planu wniosta o przeznaczenie:

- Dziatki o nr ewid. 242/3 w czgsci pod zaplecze biurowo - magazynowe z zapleczem socjalnym oraz
obstugi komunikacyjnej i miejsca parkingowe, w czgsci pod teren przemystowy przeznaczony pod
dzialalnos¢ gospodarcza, produkcyjng, ustugowy z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w
zakresie gospodarowania odpadami, w tym lokalizacjg obiektéw magazynowych, skladowych i innych
niezbgdnych do funkcjonowania przedsigwzigé;
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- Dziatki nr ewid. 242/4 pod teren przemyslowy przeznaczony pod dzialalnosé gospodarcza,
produkeyjng, ustugows z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjg obicktow magazynowych, skladowych i innych niezbednych do
funkcjonowania przedsigwzigé;

- Dzialki o nr ewid. 242/5 pod teren dzialalnodei gomiczej zwigzanej z wydobyciem kruszywa
naturalnego, w przypadku braku mozliwosci prowadzenia dziatalnogei gémiczej lub po zakonczeniu
cksploatacji - teren dziatalnoéc rolniczej lub przemyslowej;

- Dziatki o nr ewid. 24373 pod teren przemyslowy przeznaczony pod dziatalnos¢é gospodarcza,
produkeyjng, ushugows, z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami, w tym lokalizacjq obicktow magazynowych, skiadowych i innych niezbednych do
funkcjonowania przedsigwzigé.

Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi dotyczacej dziatki 243/3. Dla terenu ustalono przeznaczenie pod
tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw i zabudowy ustugowej oznaczone symbolem
P.U, oraz pozostawiono na czgsci dzialki istniejgey las - ZL, bez mozliwosci tworzenia skladowisk
odpadéw, lokalizacji instalacji do przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, skladowania i
magazynowania odpadow, zakazano takze zbicrania odpadéw.

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych dzialek o nr ewid. 242/3, 242/4, 2425 na terenie ktdrych, nie
zaprojektowano terendw przemysiowych przeznaczonych pod dzialalnosé gospodarczy, produkeyjng,
ustugows z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami, w tym
lokalizacjy obiektéw magazynowych, skfadowych i innych niezbednych do funkcjonowania
przedsigwzieé. Na dzialkach tych w granicach terenu Oznaczonego w planie symbolem PG znajdujy
si¢ udokumentowane zloza kruszyw naturalnych Leka IV i Leka V oraz obszar i teren gémiczy Leka
IV. Dla dzialek tych ustalono Przeznaczenie pod tereny gornicze - zwirownie, oznaczone symbolem
PG. Na czgéei terenu pozostawiono istnicjacy las, kiéry oznaczono symbolem ZL. Plan ustala, iz
«Eksploatacja kopaliny powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie 2
nakazami i warunkami wynikajgeymi z projektéw zagospodarowania z62 i koncesji na wydobywanie
kopalin. Dopuszcza si¢ poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje
prowadzone na sucho lub na mokro.” Plan ustala: wTeren oznaczony na rysunku planu symbolem PG
stanowi w swych granicach maksymalny zasi¢g terenéw gbémiczych, dla ktérych obowigzujg przepisy
ustawy z dnia 9 czerwcea 201 Ir. Prawo geologiczne i gérnicze (1. j. Dz. U. 2016 r.poz.1131) Ustala si¢
minimalny filar ochronny o szerokosci 6 m od terendw rolnych i lesnych oraz 10 m od linii
rozgraniczajace) z droga. Ustala sie rekultywacjg rolng lub lesng, Dopuszcza si¢ na terenie realizacje
budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzgcych funkcji podstawowej, oraz realizacj¢
obicktow wskazanych w §6 (obiektow obslugi technicznej). Zabudowa zwigzana z wydobyciem
kruszywa moze istnie¢ jako zabudowa tymczasowa, do czasu zakonczenia rekultywacji gruntu,” W
planie ustalono: ,Dopuszcza sig poddawanie wydobytego kruszywa procesowi przesiewania na frakcje
prowadzone na sucho lub na mokro." Dzialalnoéé ta dotyczy wydobywanego tu kruszywa i moze by¢
wylgeznie dziatalnoscia tymezasows, prowadzony w czasie jego wydobycia. Po zakoiczeniu
cksploatacji teren podlega rekultywacji.

Udokumentowane zioza kopalin podlegajg ochronie. Przeznaczenie ich pod. wydobycie ustalono w
zgodnie z obowigzujacy od 24 kwietnia 2014 r. zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscielec, oraz z aktualng zmiang studium,

Whioski i uwagi firmy Kolbet SP- Z 0.0. s§ sprzeczne z wnioskami i uwagami wlascicieli dzialek i
posesji sgsiednich oraz mieszkafcow wsi Leka, ktorzy akeeptujy mozliwosé wydobycia kruszywa
naturalnego z udokumentowanych z16z w obrebie Leka, a po zakofczeniu wydobycia rekultywacje
rolng lub lesng, ale nie akceptujg prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, nie akceptujg dzialalnosci
zwigzanej z gospodarky odpadami. W czasie procedury planistycznej toczg sie Jjednoczeénie
postepowania administracyjne majgce na celu umozliwienie na terenie prowadzenia dzialalnodci w
zakresie gospodarki odpadami, w ramach kiorych wlasciciele dzialek w sgsiedztwie wnoszg liczne
protesty. Dotad spolka uzyskala zezwolenie Starosty Kolskiego na prowadzenie dzialalnosci w
zakresie zbierania odpadéw, Jednak nie uzyskala dla prowadzenia takiej dziatalnosci ani decyzji o
warunkach zabudowy, ani pozwolenia na budows.

Prowadzenie dzialalnoci zwigzane) 2 przetwarzaniem odpadéw moze stanowié zagrozenie dla
zdrowia ludzi ze wzgledu na ponadnormatywny halas, kiérego nie bedzie mozliwosci ograniczy¢
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dostepnymi metodami technicznymi. Zabudowa zagrodowa kilku posesji znajduje si¢ w odleglosci od
250 m od terenu obj¢tego planem. Gospodarowanie odpadami moze powodowaé takze powstawianie
odoréw, ktérych nie normuje w Polsce powszechnie obowigzujgce prawo, stgd niezbedne jest
zabezpieczenie mieszkaicow zabudowy zagrodowej wsi przed takim oddziatywaniem.

Wprowadzenie tak daleko idgcych zmian planu wymaga zmiany studium, w ktérym wprowadzi si¢ na

wsi Leka. Sporzadzony plan jest proby pogodzenia sprzecznych intereséw objetych planem wihascicieli
dzialek oraz uzytkownika dzialek oraz licznie skladajacych wnioski i uwagi mieszkafcow wsi Leka.
Ponowienie procedury planistycznej nie gwarantuje rozwigzan satysfakcjonujgcych obie strony,
dlatego postanowiono o nie uwzglednieniu uwagi.

Y

ELEC
G T 5 o ol
( ']

Vlersai

29



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -37-

Poz. 5921

Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/221/17
Rady Gminy Koscielec

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. 1073) Rada Gminy Koscielec rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid, 242/3, 242/4, 242/5, 243/3 w obrgbie Leka inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktéra naleza do
zadan wlasnych gminy bedzie realizacja sieci wodociagowej.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,
przy czym:

1
2)
3)
4)
3)

6)

Rada Gminy podejmie uchwale budzetowa oraz uchwalg o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktdrych okresli zadania w zakresie budowy sieci wodociggowych,

zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresli limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoz¢ w zakresie
ww., zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakoiczenie,

zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastgpuje w drodze uchwaty Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie
obowiazujacych przepisow prawa,

realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu
gminy.
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