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UCHWALA NR XXXIII/371/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Szkolnej,
Nizinnej i Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Szkolnej,
Nizinnej iKwiatowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr
LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca minimalng odleglos¢ w jakiej mozna sytuowaé budynek od linii rozgraniczajacej drogg;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

4) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym
przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekow przemystowych, sieci infrastruktury technicznej oraz
dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;
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5) przyzaktadowych obiektach podczyszczania S$ciekow przemystowych — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia i instalacje montowane na terenie zaktadu przemystowego lub ustugowego, stuzace do
wstepnego podczyszczania sciekéw przemystowych powstalych w wyniku dziatalnos$ci tego zaktadu do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;

3) tereny obiektow produkcyjnych lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U,
2P/U;

4) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

3) dopuszczenie remontu istniejgcych budynkéw, zlokalizowanych poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych, z zachowaniem ustalen okre$lonych w planie;

5) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych oraz zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza obszarem do ktorego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadéw;

4) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez witasciwe shuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania w granicach wtlasnej dziatki
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej;

3) dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie
w kondygnacji parteru;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 40 m? oraz garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, jednakze wyniesionych nie wyzej niz 1,5 m ponad
poziom terenu;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 11,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) garazy — 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu-, lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) garazy — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — 400 m?;

12) obstuge komunikacyjng — z drég KDL, 3KDD, 4KDD lub 5KDD.

§ 10. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych =z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 40 m? oraz garazy wbudowanych w budynki ustugowe;
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3) na terenie 2U dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 20%
istniejacej powierzchni zabudowy;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

6) liczbe kondygnacji:
a) budynkow ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku mieszkalnego na terenie 2U - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, jednakze wyniesionych nie wyzej niz 1,5 m ponad
poziom terenu;

8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) budynku mieszkalnego na terenie 2U — 11,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
C) garazy — 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

9) geometri¢ dachow:

a) budynkow ustugowych, garazy — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°,

b) budynku mieszkalnego na terenie 2U — dachy dwu-, lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
11) obstuge komunikacyjna — z drogi KDL lub 1KDD.

§ 11. Dla terenow obiektow produkcyjnych Iub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1P/U, 2P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej lub dziatalnosci
ustugowej wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 40 m? oraz garazy wbudowanych w budynki produkcyjne lub ustugowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw produkcyjnych i ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

6) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, jednakze wyniesionych nie wyzej niz 1,5 m ponad
poziom terenu;

7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow produkcyjnych i ustugowych — 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
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8) geometrie dachow — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°,

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
10) obstuge komunikacyjna — z drogi KDL lub 1KDD.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli 0 wysokosci rownej 1 wigkszej
niz 50 mn.p.t.;

2) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV, zlokalizowanej
poza obszarem planu, w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,
b) 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych, zgodnie
Z potrzebami;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
wpkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiodrki, przebudowy,
rozbudowy, remontoéw i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,
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b) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania Sciekow przemystowych,
d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do parametrow
zgodnych z przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazoweyj;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczneyj,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
0 mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych, ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostepem z terenéw komunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzaniai uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 15% - na terenie MN,
2) 10% - na terenach U, P/U.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady

(-) Matgorzata Salwa- Haibach
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXI111/371/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 lipca 2017 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXII1/371/17

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 lipca 2017 1.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej
i Kwiatowej

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej i Kwiatowej ze wzglgdu na brak uwag do projektu tego
planu.
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Zalacznik nr 3

do Uchwatly nr XXXIII/371/17

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 lipca 2017 r.

W sprawie: migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinne)
1 Kwiatowej

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Suchy
Las rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

- drogi publiczne - ok. 875 m?;
2) realizacja inwestycji:

- zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrodla finansowania przez gming:
- dochody wlasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskiej,

- udziat inwestorow w finansowaniu.
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