DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 czerwca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2017-06-30 11:48:34

Poz. 4683

UCHWALA NR XXXIV/258/2017
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi
Studzieniec, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 .,
poz. 446, zm. poz. 1579 i 1948), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, zm. poz. 903, 961, 1250 i 1579)

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi
Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru uchwalenia planu, potozonego w zachodniej czesci miejscowosci Studzieniec,
oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym
392/2, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ zabudowe dziatki budowlanej budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojagcymi, budynkami garazowymi, gospodarczymi, gospodarczo-
garazowymi oraz z mozliwoscig lokalizowania innych elementow towarzyszacych zabudowie
jednorodzinnej takich jak urzadzenia zwigzane zzabudowg mieszkaniowg, wiaty ielementy malej
architektury;
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2) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza
ktorymi to liniami nie moga znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumie si¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw mierzonych po obwiedni wszystkich kondygnacji nadziemnych tych budynkéw do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) zabytki i dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny gornicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.
2. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.
3. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala sig:

1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) szczegdtowych zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
4. Obszar objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu "Dolina Noteci".

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie obszaréw Natura 2000 PLB300001 Dolina Srodkowe;j
Noteci i Kanatu Bydgoskiego (obszar specjalnej ochrony ptakow) i PLH300004 Dolina Noteci (obszar ochrony
siedlisk i gatunkow).

§ 4. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
nie wystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczenie na rysunku MN;
2) teren rolniczy - oznaczenie na rysunku R;
3) teren drogi wewnetrznej — 0znaczenie na rysunku KDW.

§ 6. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — MN, sg terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
z przepisami o $§rodowisku.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgod wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu ¥aczno$ci publicznej, na ktére nalezy uzyska¢ stosowne uzgodnienia.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji nalezacych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i docelowy zbiorowy odbidr Sciekéw bytowych;
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2) ochrone wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) ochrong powierzchni ziemi w oparciu o ustalone standardy zabudowy, w tym wymagania dotyczace
powierzchni terenéw biologicznie czynnych;

4) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;
5) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;
6) ochrong terenéw przed hatasem i polami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami o srodowisku;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w §5 ust.1 pkt 1, 0znaczonym na
rysunku MN ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny 40%,
- minimalny 15%;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

€) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 2 m-ca/l mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z karta
parkingowa wyznaczy¢ w Oparciu o przepisy odrebne;

d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m2;

e) w zwigzku z wystepowaniem terendw, o ktorych mowa w §3.2 wszelkie inwestycje budowlane winny
by¢ poprzedzone szczegéotowymi badaniami geologicznymi, okreslajgcymi wplyw inwestycji na
mozliwo$¢ uaktywnienia ruchdw masowych;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 10,50 m od poziomu terenu,

b) na budynku obowigzuje dach sko$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu glownych potaci dachu
min. 30°,

¢) dtugos¢ $ciany frontowej —od 10,00 m do 28,00m;

3) dla budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i wiat:
a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wicksza niz 7,00 m od poziomu terenu,
b) na budynkach i wiatach ustala si¢ mozliwos¢ stosowania dachéw dowolnych.

§ 9. Dla terenu rolniczego, 0 ktorym mowa w §5 ust.1 pkt 2, 0znaczonym na rysunku R, ustala si¢ warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren wytgczony z zabudowy budynkami,
2) na terenie dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ podziemnej sieciowej infrastruktury techniczne;j;
b) lokalizacje urzadzen i matej architektury stuzacych rekreacji i wypoczynkowi.

§ 10. Dla terenu drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w §5 ust.1 pkt 3, oznaczonym na rysunku KDW,
ustala si¢:

1) szerokos$¢ pasa drogowego minimum 5,00 m;

2) dopuszczenie lokalizacji sieciowej infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia powiatowa droga publiczna,
przylegajaca do pétnocno-wschodniej granicy uchwalenia planu.

2. Wewngtrzng obstuge obszaru planu zapewnia droga wewngtrzna oznaczona na rysunku KDW majaca
powiazanie z droga, o ktorej mowa w ust.1.

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz docelowej realizacji systemu zbiorowego
odprowadzania $ciekdéw bytowych.

§ 13. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru obj¢tego planem w zakresie infrastruktury technicznej:
1) energia elektryczna - z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;
2) woda - z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;
3) s$cieki bytowe odprowadzane:

a) docelowo do systemu zbiorowego odprowadzania sciekéw bytowych;

b) do czasu realizacji systemu zbiorowego odprowadzania Sciekow:

-do zbiornikow szczelnych na nieczystosci ciekle i wywozone przez uprawnione podmioty do
oczyszczalni przystosowanych do odbioru $ciekow dowozonych,

-lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdéw wyposazonych w state i dostepne miejsca poboru
nieoczyszczonych $ciekéw doplywajacych oraz odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po
oczyszczeniu;

4) wody opadowe iroztopowe zagospodarowywane na obszarze planu z wykorzystaniem retencji
powierzchniowej na terenach nieutwardzonych;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw i urzadzen
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;

6) obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejacych systemow bezprzewodowych;
7) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 16. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Maria Jahnz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/258/2017
Rady Gminy Chodziez
z dnia 27 czerwca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/258/2017
Rady Gminy Chodziez
z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie
wsi Studzieniec, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Chodziez stwierdza, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 392/2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez (uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/258/2017
Rady Gminy Chodziez
z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2 inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zustaleniami §13, nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/258/2017
Rady Gminy Chodziez
z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2 nie rozstrzyga sig
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi
Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2 wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:

- pierwsze wytozenie w dniach od 4 stycznia 2017 r. do dnia 8 lutego 2017 r.,
- drugie wytozenie w dniach od 3 kwietnia 2017 r. do dnia 12 maja 2017 r.

W trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneto pismo zawierajace
dwie uwagi odnoszace si¢ do terenu zabudowy mieszkaniowej MN.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Chodziez rozpatrzyt uwagi; uwagi zostaty uwzglednione w catosci.

W wyniku rozpatrzenia uwag wprowadzono do projektu planu stosowne zmiany, co skutkowato
ponownym wylozeniem dokumentu do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2017 r. do dnia 12 maja
2017 r.

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym
392/2 nie wplynety zadne uwagi, stagd Rada Gminy Chodziez nie rozstrzygata o sposobie ich rozpatrzenia.
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