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UCHWALA NR XXI1/273/16
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 21 grudnia 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej w obrebie wsi Nowe Oborzyska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016
r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr X1/138/2015 Rady Gminy Koscian
z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug) w obrebie wsi Nowe Oborzyska, Rada Gminy Kos$cian uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej w obrebie wsi Nowe Oborzyska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscian.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czeé¢ graficzna, stanowigca integralng czg$¢ uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kos$cian o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza
rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gldwnie zimozielone, o zwartej
strukturze i formowane w ksztatcie paséw oraz szpalerow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;
3) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
b) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu’ przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow, ramp i frontow
przetadunkowych oraz, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsoéw 1 schoddéw zewnetrznych;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem ustalen
w planie, rozbudowy i nadbudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow, liczby
kondygnacji w przypadku remontu i rozbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, wewnetrznych parkingdéw oraz sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
poszerzanie drog publicznych, pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji
granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablicg lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 5, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) zakaz sytuowania wszelkich obiektow 1 wurzadzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdt budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialywanie zwigzane z eksploatacjg instalacji nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenu 3P/U zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwo$ci akustyczne na terenach
objetych ochrong akustyczng, zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez zastosowanie S$rodkoéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie oddzialywania
istniejacych drog;

5) nakaz uwzglednienia wymogoéw ochrony wod podziemnych poprzez zagospodarowanie $ciekéw i wod
opadowych i roztopowych zgodnie z §14 ust. 2 pkt 41 5;
6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

z dopuszczeniem doj$¢, dojazdow na dzialce budowlanej oraz o ile nie koliduje ona z realizacja sieci
i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie okresla si¢
obszaréw, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 15 kV
ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji wszelkich
obiektéw budowlanych o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg;

4) nakaz uwzgledniania obowigzujacej koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie 3 P/U zakaz lokalizacji zakltadow zajmujacych si¢ prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na
zbieraniu odpadow.

§ 12. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektoéw budowlanych produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajow obiektow
budowlanych o ktorych mowa w pkt 1 i 2;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,70 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenéw 1P/U i 2P/U — 20,0 m,

b) dla terenu 3P/U — 12,0 m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 8,0 m do najwyzszego punktu dachu;
9) geometri¢ dachow budynkow — dachy o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych do 25;
10) nakaz zastosowania jako materialu elewacyjnego budynkow:

a) tynkow,

b) szkta,

¢) oktadzin klinkierowych, kamiennych, drewnianych,

d) ptyt elewacyjnych, ceramicznych, aluminiowych, stalowych, widknisto-cementowych, kompozytowych
lub materiatéw o zblizonym do nich standardzie estetycznym i jako$ciowym;
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11) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacyjnego;
12) kolorystyka elewacji budynkow: biel, odcienie bezow, brazow, szarosci, grafit;

13) zasady stosowania materiatu elewacji oraz kolorystyki elewacji budynkéw, okreslone w pkt 10 i 12
dotycza 75% tacznej powierzchni scian budynku;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1P/U - 1800 m?,
b) dla terenéw 2P/U i 3P/U - 2500 m?.
15) obstuge komunikacyjng z terenow KDD, KDL.
§ 13. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala
sig:
1) lokalizacje¢ kontenerowych lub stupowych stacji transformatorowych;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz realizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcja terenu.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali ustugowych z zastrzezeniem
lit. bic,

b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc w obiektach gastronomicznych,
¢) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca w hotelach,
d) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynach;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiodrki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c)dla $ciekow nieodpowiadajacych parametrom okreslonym w przepisach odrgbnych — nakaz
podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszczenie podczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych zwigzanych z funkcjonowaniem
zaktadéw produkcyjnych lub ustugowych i1 zagospodarowania ich na terenie wilasnej dziatki, bez
naruszania interesu osob trzecich,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu do
odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie wilasnej dziatki bez naruszania interesu osob trzecich, z zachowaniem
przepisow odrgbnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

d) dopuszczenie realizacji zbiornikow zwigzanych z zagospodarowaniem wod opadowych lub roztopowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami wodnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach lub
stupowych stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrédet energii;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Koscian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/273/16
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 21 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koscian
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej w obrebie wsi Nowe Oborzyska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Ko§$cian rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 pazdziernika
2016 r. do 02 listopada 2016 r. W dniu 13 pazdziernika 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sktadaé
w nieprzekraczalnych terminie do dnia 17 listopada 2016r.

§ 2. W ustawowym terminie nie zostala wniesiona zadna uwaga, w zwiazku z czym Rada Gminy Ko$cian
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/273/16
Rady Gminy Ko$cian
z dnia 21 grudnia 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Koscian
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Koscian rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i
urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.
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