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UCHWALA NR XXV/171/2016
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite w rejonie ulicy Szkolnej
I Zachodniej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 4465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XVIII/118/2016
Rady Gminy Ostrowite z dnia 31 marca 2016 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite w rejonie ulicy
Szkolnej i Zachodniej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwala
Nr X11/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar okreslony na zataczniku graficznym nr 1 potozony w obrgbie
geodezyjnym Ostrowite.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow”
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite
—w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ostrowite;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie obiektu budowlanego wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego
elementu odniesienia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
przez obiekty budowlane do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujace normy branzowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem graficznym i literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drég zadna z czg¢$ci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej drogg o wiecej niz:

- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,

- taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odlegtos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ ogdlne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowiazuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w przypadku:

- realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
- regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlane;j.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem
sciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych dojazdow i miejsc postojowych;
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3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz
dla potrzeb technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisji oraz odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych wartosci poziomow dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrebnymi,
6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spelniajagcych standardy jako$ci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

8) w zakresie ksztaltowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:

1) w zakresie ochrony ekspozycji — nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob
zapewniajacy ochrone widoku z ulicy Zachodniej potozonej poza granicami obszaru objgtego planem na
zabytkowy kos$ciot parafialny p.w. MB Czestochowskiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla siec wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych
Z polozenia terenéw objetych planem, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w granicach:

1) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) terenu gorniczego ,,Patnéw”, utworzonego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 30.08.1993 r., znak: Gosm/1537/93.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) obszary oznaczone na rysunkach planu jako pasy techniczne napowietrznych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, w ktorych obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7, o szerokosci:
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a) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,

b) dla linii niskiego napigcia 0,4 kV — po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony,

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci lub zniesienie paséw technicznych, o ktérych mowa w pkt. a) i b)
W uzgodnieniu z zarzadca sieci elektroenergetycznej;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) W zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu objetych planem poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 3052P
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

b) zakaz lokalizacji bezpo$rednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 262;

¢) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dzialki — 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw
ustugowych;

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej iloéci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) W zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotéw chtonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

b) docelowe odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych pochodzacych z parkingdw i placow do
kanalizacji deszczowej;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podiaczenie wszystkich terendw objetych planem do sieci gazowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych,

d) nakaz wkomponowania urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terendw
przy zachowaniu bezpiecznych odlegltosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

8) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych,

b) uwzglednienie drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.
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§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
na terenach oznaczonych symbolami U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku ustugowego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlanej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien dachowych,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

f) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg kolorow stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnig — 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zmianami).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.
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§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
(-) Marek Nowakowski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV/171/2016
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 29 listopada 2016 r.

GMINA OSTROWITE

MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WS1OSTROMITE W REJONIE ULICY SZKOLNEJ | ZACHODNSEJ

ZALACINK NR 1

DO UCHWALY NR XXW1712018
RADY GMINY OSTROWITE ZONW 29 LISTOPADA 2016 R
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/171/2016
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ostrowite w rejonie ulicy Szkolnej i Zachodniej wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko wyloZzonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy Ostrowite z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite w rejonie ulicy Szkolnej i Zachodniej wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 13 wrzesnia 2016 r. do 4 pazdziernika 2016 r. r. oraz w okresie
ich sktadania wyznaczonym do dnia 19 pazdziernika 2016 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXV/171/2016
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 29 listopada 2016 r.
w sprawie:o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Ostrowite w rejonie ulicy Szkolnej i Zachodniej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co
nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowite w rejonie ulicy Szkolnej
i Zachodniej, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, nie
wywotuja skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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