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UCHWALA NR XXVII1/192/2016
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Welnica w zakresie dzialki nr 338

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy
mieszkaniowej we wsi Welnica w zakresie dziatki nr 338, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego
uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z pdzn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” -zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych -zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

4. Plan obejmuje obszar dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 338 obrgb geodezyjny Wetnica ark. 2
0 powierzchni 0,1373 ha.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) obowiazujacej linii zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢
usytuowanie budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;
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6) ogrodzeniu pelnym -nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
co najmniej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej — projektowane poszerzenie drogi publicznej, oznaczony symbolem
KD-L.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalong obowigzujaca oraz nieprzekraczalng
linie zabudowy;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenic MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w obrgbie wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacja budynkoéw na dzialce zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekraczalng oraz
obowigzujaca linig zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, garazy, budynkéow
gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3, liczong jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy -30% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 22°
do 45°;

11) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz 10,0 m;

12) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych, nie wigcej niz 6,0
m;
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13) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) zastosowanie dla dachow dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu;

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej — projektowane poszerzenie drogi publicznej, oznaczony symbolem
KD-L;

b) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej o nr ewid. 346 znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

c) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnegtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejace;j sieci kanalizacji sanitarnej;
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu MN docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych;

9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych.
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§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 25% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Uchwata nr XXXX/298/2006 Rady Gminy Gniezno z dnia 25 pazdziernika 2006 r. opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 26 poz. 650 z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Welnica traci moc w czgSci
obejmujacej teren dziatki nr ewid. 338 obj¢tej niniejszg uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gniezno
(-) Piotr Lykowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/192/2016

Rady Gminy Gniezno
z dnia 29 listopada 2016 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi Welnica w zakresie dzialki nr 338
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/192/2016
Rady Gminy Gniezno
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie rady gminy gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi welnica w zakresie
dzialki nr 338.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 7.10.2016 roku
do 28.10.2016 roku. W dniu 28.10.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2016, poz. 778 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 11.11.2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/192/2016
Rady Gminy Gniezno
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg na podstawie przepisOw odrgbnych.

4. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Gniezno.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.
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6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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