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UCHWALA NR XXXVIII/644/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 22 listopada 2016 r.

w wie miejscow uz wani zestrz y Z — czeS§¢ w Poznaniu.
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Solacz — czeS¢ A” Poznan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania
z dnia 23 wrze$nia 2014 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz — czg§¢
A” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.2

2. Integralne czg$ci uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz
—cze$¢ A” w Poznaniu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na
rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 22 stopnie, co najmniej
dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku potaci dachowych lub dach mansardowy;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek ko$ciota $w. Jana Vianney’a stanowiacy
najwazniejszy element kompozycji urbanistycznej Sotacza, wyrdzniajacy si¢ forma architektury
1 wysokos$cia w stosunku do otaczajacej zabudowy Sotacza;

4) klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ element pier§cieniowo-klinowego systemu terendow zieleni miasta
Poznania;

5) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne przejécie miedzy budynkami w postaci obudowanej ktadki,
0 przezroczystych, np. przeszklonych, $cianach;

6) ochronie zatozenia krajobrazowego zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wartoSciowe] zieleni
w strukturze urbanistycznej osiedla — ogrodu, z istniejacym uksztattowaniem terenu, parkiem, stawami,
uktadem drog, placow i kwartaldéw zabudowy, oraz stanowiacej istotny element systemu terenow zieleni
w miescie;
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7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% calego ogrodzenia;

8) ogrodzie farmakognostycznym — nalezy przez to rozumie¢ ogrdd roslin leczniczych;

9) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumieé tymczasowy obiekt budowlany, przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, z mozliwoscia jego zadaszenia w formie parasoli lub pergoli
i ogrodzenia azurowym ogrodzeniem o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,0 m, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu gastronomicznego, stanowiacego dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

11) reprezentacyjnym ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie z elementéw
drewnianych lub metalowych, na podmuréwce, dzielone na przgsta, w ktérym czgs¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% catego ogrodzenia;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcoéw, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci gospodarczej;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablic z oznaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze tablice kierunkowe dla ruchu pieszego i kolowego;

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica
informacyjna, znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnalach lub znakiem informujacym
o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN oraz 13MN, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) na granicy z terenami drog lokalizacj¢ reprezentacyjnych ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentoéw o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach — szyldow, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

€) na budynkach — szyldéw o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) stacji transformatorowych,
f) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
0) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,
h) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym m.in. pawilonow ustugowo-handlowych;
3) dopuszczenie:
a) zachowania istniejacych budynkow lub lokali ustugowych, z dopuszczeniem ich przebudowy,
b) zachowania istniejacej zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem jej przebudowy,
c) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,
d) umieszczania na ogrodzeniach szyldéw o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,

e) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d, e,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 7473

f) lokalizacji obiektéw matej architektury, basenow i oczek wodnych,
g) lokalizacji dojs$¢ i dojazdow,
h) lokalizacji urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
i) lokalizacji tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) ochrong elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci Natura 2000 na terenie
4MN, wskazanego na rysunku planu;

2) ochrong zalozenia krajobrazowego zieleni,
3) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych w obszarach
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego w $rodowisku, zasad akustyki budowlanej i
architektonicznej;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondéw kuchennych na paliwo stale.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, a takze
granic i sposobdw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustala sig:

1) ochrong wpisanego do rejestru zabytkoéw pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r. ukfadu
urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowisk archeologicznych na terenach 2MN, 4MN, 5MN,
6MN, 9MN, wskazanych na rysunku planu.

5. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji na dziatce wigcej niz:
a) jednego budynku mieszkalnego,
b) jednego budynku gospodarczego albo garazu;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3
i z dopuszczeniem:

a) wysuniecia przed linie czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m, z wyjatkiem terenow 1MN, SMN, 6MN
i 11MN, gdzie linia zabudowy pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca,

b) wycofania od obowiazujacej linii zabudowy nie wiecej niz 20% dtugosci elewacji budynku, o nie wiecej niz
1,0m;

3) w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego albo garazu cofnigcie go w stosunku do frontowej $ciany
budynku mieszkalnego o nie mniej niz 2,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki budowlanej na granicy
z dzialka sasiednia;

5) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wiecej niz 180,0 m? dla budynku mieszkalnego lub
dopuszczonego w ust. 2 pkt 3 lit. a i 40,0 m* dla budynku gospodarczego lub garazu,

b) dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszczenie zachowania dotychczasowej powierzchni zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonej w ust. 2 pkt 3 lit. a — 2 kondygnacje nadziemne i od 7,0 m do
8,0 m dla dachu ptaskiego lub od 8,0 m do 10,5 m dla dachu stromego, z dopuszczeniem lokalizacji w nim
trzeciej kondygnaciji,

b) dla istniejacej zabudowy, wyzszej niz okreslona w lit. a, dopuszczenie zachowania istniejacej wysokoSci
zabudowy,

¢) dla zabudowy gospodarczej lub garazu — nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego lub 6,0 m dla dachu
stromego;

7) w zakresie wygladu zewngtrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie tych materiatéw wytacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien lub rynien,

b) zakaz lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow, anten na $cianach budynkow od strony drog publicznych;
8) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) dachy strome z dopuszczeniem zachowania dachow ptaskich,

b) dowolny ksztalt dachu dla kaferkow, gankow, wykuszy;

9) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem,
ze dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynneyj;

10) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna,
powierzchnie nie mniejsza niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniejsza niz 20,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji na terenie 4MN, wskazanego na rysunku
planu, elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci Natura 2000.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13;

2) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenéw IMN i 4MN zakaz dostepu dla samochodéw do terenu KD-GP;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
6) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowej;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w  granicach dziatki, z dopuszczeniem ich
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U, dla ktorych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
ustugowa w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) na granicy z terenami drog lokalizacjg reprezentacyjnych ogrodzen azurowych, o wysoko$ci nie wigkszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentdow o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach — szyldow, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

c) na budynkach — szyldéw o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) stacji transformatorowych,
) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
g) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,
h) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonow ustugowo-handlowych;

3) dopuszczenie:
a) zachowania istniejacej zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem jej przebudowy,
b) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
¢) umieszczania na ogrodzeniach szyldow o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?
d) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d, e,
e) lokalizacji obiektow matej architektury, basenéw i oczek wodnych,
f) lokalizacji tablic informacyjnych,
0) lokalizacji dojs¢ i dojazdow,
h) lokalizacji urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) uzyskanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) w przypadku lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mitodziezy, zapewnienie dla danego terenu dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w srodowisku;

6) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych w obszarach
ponadnormatywnego hatasu  komunikacyjnego w  $rodowisku, zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zakazem stosowania piecoOw i trzonow
kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustala sig:
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1) ochrone wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r. ukfadu
urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego na terenie SMN/U,
wskazanego na rysunku planu.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji na dzialce wigcej niz:
a) jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego,
b) jednego budynku gospodarczego albo garazu;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3
i z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czg$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejsciowe,
wiatrolapy, schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m,

b) wycofania od obowiazujacej linii nie wiecej niz 20% dtugosci elewacji budynku, o nie wigcej niz 1,0 m;

3) w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego albo garazu cofnigcie go w stosunku do frontowej $ciany
budynku mieszkalnego o nie mniej niz 2,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki budowlanej na granicy
z dziatka sasiednia;

5) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wiecej niz 180 m? dla budynku mieszkalnego lub ustugowego
i 40 m® dla budynku gospodarczego lub garazu,

b) dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszczenie zachowania dotychczasowej powierzchni zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne i od 7,0 m do 8,0 m dla dachu
ptaskiego lub od 8,0 m do 10,5 m dla dachu stromego, z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej
kondygnaciji,

b) dla istniejacej zabudowy, wyzszej niz okre§lona w lit. a, dopuszczenie zachowania istniejacej wysokosci

zabudowy,

¢) dla zabudowy gospodarczej lub garazu nie wigksza niz 3,5 m dla dachu plaskiego lub 6,0 m dla dachu
stromego;

7) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie tych materiatdw wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien lub rynien,

b) zakaz lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow, anten na $cianach budynkow od strony drog publicznych;
8) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) dachy strome z dopuszczeniem zachowania dachow ptaskich,

b) dowolny ksztatt dachu dla kaferkow, gankow, wykuszy;

9) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem,
ze dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej;

10) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczna, powierzchnig nie
mniejsza niz 800 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
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12) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni i warsztatow samochodowych, a takze szpitali i domow opieki.

6. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13;
2) dostep do przylegtych drog publicznych;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) zaopatrzenie w wodeg pitna z sieci wodociagowej;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w  granicach dziatki, z dopuszczeniem ich
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow 1MW, 2MW, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) na terenie 1MW na granicy z terenami drog lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen azurowych,
o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentdw o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach — szyldow, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

c) na budynkach — szyldéw o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
f) stacji transformatorowych,
g) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
h) ogrodzen innych niz azurowe, z uwzglgdnieniem ust. 4 pkt 2,
i) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych,
J) budynkow gospodarczych,
K) naziemnych garazy i ich zespotéw na terenie IMW;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d-f,
b) na terenie 2MW w parterach budynkow — ustug, handlu, gastronomii oraz biur, gabinetow, pracowni,
C) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) na ogrodzeniach szyldow o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?,
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e) obiektow matej architektury,
f) tablic informacyjnych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) uzyskanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

4) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w §rodowisku;

5) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych w obszarach
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego w  $rodowisku, =zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zakazem stosowania piecOw i trzonow
kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, a takze
granic i sposobdw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustala sig:

1) ochrong na wszystkich terenach wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 .
uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) na terenie 2MW zachowanie chronionego planem murowanego ogrodzenia krytego dachowka, wskazanego
na rysunku planu.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla terenu 2MW lokalizacje zabudowy zwartej, z wyjatkiem zabudowy zlokalizowanej jako wolno stojaca
na rogu terenu 2KD-L i ul. Nad Wierzbakiem, znajdujace;j si¢ poza granicami planu;

2) lokalizacjg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) wysunigcia na terenie IMW przed linig czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie zewnetrzne, o nie wigcej niz 1,5 m,

b) wycofania od obowiazujace;j linii nie wigcej niz 20% dhugosci elewacji budynku, o nie wigcej niz 1,0 m;
3) powierzchnie zabudowy:

a) dla terenu 1MW nie wieksza niz 40% powierzchni terenu,

b) dla terenu 2MW nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej na terenie IMW od 10,0 m do 12,0 m, w tym trzy kondygnacje nadziemne, z czego jedna
w dachu stromym,

b) mieszkaniowej na terenie 2MW od 12,0 m do 15,0 m, w tym cztery lub pig¢ kondygnacji nadziemnych
z ptaskim dachem, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej na rogu terenu 2KD-L i ulicy
Nad Wierzbakiem znajdujacej si¢ poza granicami planu, gdzie utrzymuje si¢ dwie kondygnacje nadziemne
i dopuszcza sig trzecia w stromym dachu,

¢) dla istniejacej zabudowy, wyzszej niz okre§lona w lit. a i b, dopuszczenie zachowania tej wysokosci,
d) dla garazu nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego lub 6,0 m dla dachu stromego;

5) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow ustala sig:
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a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie tych materialdéw do tworzenia detali architektonicznych, okien lub rynien,

b) zakaz lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow, anten na $cianach budynkow od strony drog publicznych;
6) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:
a) na terenie LMW dachy strome,

b) na terenie 2MW dachy plaskie, z wyjatkiem zabudowy wolno stojacej na rogu terenu 2KD-L i ulicy
Nad Wierzbakiem znajdujacej si¢ poza granicami planu, gdzie utrzymuje si¢ dach stromy,

c) dowolny ksztatt dachu dla kaferkow, gankow, wykuszy;
7) powierzchnig biologicznie czynna:
a) na terenie IMW nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu,
b) na terenie 2MW nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) zachowanie dla zabudowy zwartej na terenie 2MW przejazdéw bramowych na tylne czgsci dziatek, w tym
zapewnienie dostgpu do terenu E;

9) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia
i dojazdy, powierzchnig nie mniejsza niz 900 m® i szeroko$¢ frontu nie mniej niz 22,0 m;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13;

2) dostep do przylegltych drég publicznych, w tym do znajdujacej si¢ poza granicami planu ulicy
Nad Wierzbakiem, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenu MW zakaz dostgpu dla samochodoéw do terenu KD-GP;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

6) dopuszczenie na budynkach lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej o wysokosci nie wigkszej niz
1/2 wysokosci budynku;

7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w  granicach dziatki, z dopuszczeniem ich
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
7U, 8U, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowe ustlugowa w klinie zieleni,
przy czym:

1) dla terenu 1U ustugi o$wiaty, z dopuszczeniem niekubaturowych obiektow rekreacyjno-sportowych;

2) dla terenéw 2U i 4U ustugi sakralne;
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3) dla terenéw 3U i 8U ustugi szkolnictwa wyzszego;
4) dla terenu 5U ustugi szkolnictwa wyzszego;
5) dla terenu 7U ustugi biurowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentow
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m, na granicy z terenami drog, przy czym nakaz nie dotyczy terenu 3U
i 7U przy terenie KD-Z, z zastrzezeniem pkt 3 lit. j;

2) zachowanie ogrodu farmakognostycznego Uniwersytetu Medycznego na terenie 5U;
3) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach - szyldow i elementow systemu informacji miejskiej, ktore mogltyby przestania¢ detale
wystroju architektonicznego, takie jak: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia,
potacie dachowe,

¢) na budynkach - szyldow o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,
d) stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czgsci dziatki, z wyjatkiem pkt 4 lit. g,

€) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej,

g) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

h) ogrodzen innych niz azurowe,

i) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych,

j) na terenie 4U nowych budynkéw, ogrodzen, wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych, stanowisk
postojowych dla samochodow, stacji transformatorowych;

4) dopuszczenie:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d-f oraz j,

b) stacji transformatorowych wbudowanych w budynki oraz wolno stojacych, matogabarytowych stacji
transformatorowych, o wysokosci zabudowy od 2,5 m do 3,6 m, wykonczonych tynkiem, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. d oraz j,

¢) tablic informacyjnych,
d) szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,

e) na terenie 3U bezkolizyjnego przejécia pieszego przez teren KD-Z, w formie tunelu, ktadki lub tacznika, na
teren Uniwersytetu Przyrodniczego, potozony poza granicami planu,

f)na terenie 3U i 7U reprezentacyjnych ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
z dopuszczeniem akcentéw o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m, na styku z terenem drogi KD-Z,

g) na terenie 3U przy terenie 2KD-D zachowania, przebudowy lub zmiany lokalizacji w ramach terenu,
istniejacej wolno stojacej stacji transformatorowe;j,

h) lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych, z wyjatkiem terenow 4U i 8U,
i) obiektoéw matej architektury,
j) dojs¢ i dojazdow,
K) urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
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3) zakaz lokalizacji ustug i obiektow nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu;

4) dla terenu 1U uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w srodowisku;

6) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych w obszarach
ponadnormatywnego  hatasu  komunikacyjnego w  $rodowisku, zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zakazem stosowania piecoOw i trzonow
kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, a takze
granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustala sig:

1) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U i 8U ochrong wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja
z dnia 19.01.1983 r. uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) na terenie 4U ochrong obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 361 decyzja z dnia 17.03.1992 r.
- ko$ciota pw. §w. Jana Vianney, wskazanego na rysunku planu;

3) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego na terenie 3U wskazanego na
rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dla terenu
4U:

1) zagospodarowanie terenu jako obszaru przestrzeni publicznej;
2) zachowanie placu i schodow przed ko$ciotem;

3) zachowanie kosciota jako dominanty przestrzenne;j,

4) zachowanie dzwonnicy.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala
si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) wysuniecia przed linie czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m,

b) wycofania od obowiazujace;j linii nie wigcej niz 20% dhugosci elewacji budynku, o nie wigcej niz 1,0 m;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) na terenie 1U — 25% powierzchni terenu,

b) na terenie 2U — 25% powierzchni terenu,

c) na terenie 3U — 40% powierzchni dziatki,

d) na terenie 4U — 25% powierzchni terenu,

e) na terenie 5U — 25% powierzchni terenu;

f) dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreSlona w lit. a — e, dopuszczenie
zachowania dotychczasowej powierzchni zabudowy,

g) na terenie 7U — 45% powierzchni terenu,
h) na terenie 8U — 25% powierzchni terenu;

3) dla pojedynczych budynkéw gospodarczych i garazy powierzchnig nie wigksza niz 60 m® na terenach 1U,
3U, 5U, 7U;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustlugowej na terenie 1U — od 7,0 m do 8,5 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne,

b) ustugowej na terenie 2U — od 9,0 m do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne i stromy dach,
z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnacji,

c) ustugowej na terenie 3U — od 9,0 m do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne i stromy dach,
z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnacji, z wyjatkiem zabudowy wzdtuz terenu KD-Z, gdzie
w strefie wskazanej na rysunku planu utrzymuje si¢ wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje i od 13,0 m do
16,0 m,

d) dla kosciota na terenie 4U — nie wigcej niz 25,0 m,
e) ustlugowej na terenie SU — od 8,0 m do 10,0 m, w tym trzy kondygnacje nadziemne,
f) ustugowej na terenie 7U — od 13,0 do 16,0 m, w tym cztery kondygnacje nadziemne,

g) ustugowej na terenie 8U — od 9,0 m do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne i stromy dach,
z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnacji,

h) w przypadku lokalizacji tacznika, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 lit. e, jego wysoko$¢ od 3,0 m do 7,0 m,
z zachowaniem skrajni drogowej na terenie KD-Z,

i) dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego lub nie wigksza niz 6,0 m
w przypadku dachu stromego;

j) dla istniejacej zabudowy ustugowej, wyzszej niz okreslona w lit. a - g, dopuszczenie zachowania tej
wysokosci;

5) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkéw zakaz:

a) stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatdéw z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza sig
wykorzystanie tych materialdow wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien w nowej zabudowie
lub rynien,

b) lokalizacji anten, wentylatorow, klimatyzatoré6w na $cianach budynkéw od strony drég publicznych;
6) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) dachy strome na terenie 3U, z wyjatkiem strefy wyzszej zabudowy i dopuszczonego tacznika, gdzie
dopuszcza sig dachy ptaskie,

b) dachy ptaskie na terenach 1U, 5U i 7U,
¢) dachy strome na terenach 2U i 8U,
d) dla terenu 4U — dowolny ksztatt dachu,
e) dowolny ksztatt dachu dla kaferkow, gankoéw, wykuszy,
f) dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome;
7) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz:
a) na terenach 1U, 2U, 5U i 8U — 60% powierzchni terenu,
b) na terenie 4U — 30% powierzchni terenu,
c) na terenie 3U — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenie 7U — 20% powierzchni terenu;
8) dla nowo wydzielonych dziatek:

a) z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczng oraz dojscia i dojazdy, powierzchni¢ nie mniejsza niz
900 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20,0 m,

b) pod wolno stojaca matogabarytowa stacje transformatorowa — powierzchnig nie mniejsza niz 50 m?;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.
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7. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13, z zastrzezeniem pkt 11;

2) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez dopuszczone planem drogi
wewngetrzne, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenéw 1U i 5U zakaz dostepu dla samochodéw do terenu KD-GP;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w parter budynku o innym
przeznaczeniu;

7) dopuszczenie na budynkach lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, o wysokosci nie wyzszej niz
¥ wysokosci budynku;

8) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowej;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki lub odprowadzenie ich do
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

10) na terenie 4U dla dziatki budowlanej z budynkiem kos$ciota wpisanego do rejestru zabytkéw nie wymaga
si¢ zapewnienia migjsc postojowych dla samochodow.

9. Ustala si¢ stawkg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowe ustugowa w klinie zieleni — ustugi szkolnictwa
WYZSZEEO.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow,
b) budynkéw,
¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych,
f) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c- d,
b) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zagospodarowanie
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej, a takze
granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustala si¢ ochrong terenu wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A 326 decyzja z dnia 30.10.1991 r., nalezacego do zatozenia dworku Schwarzkopfa
z ogrodem i parkiem.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) ustala si¢ zachowanie spojnego rozwiazania elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie,
obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ogrodzen zwiazanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jezdni i chodnikow;
2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dostep do przylegtej drogi publicznej, wylacznie istniejacym zjazdem z terenu KD-GP;
2) zapewnienie dostepu do terenu 1ZP;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;j;

9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenu ZP/WS, dla ktorego obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu,
ustala si¢ zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi $rodladowymi w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) utrzymanie zabudowy zwiazanej z ushlugami hotelarskimi i gastronomicznymi oraz toalet, w miejscach
wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow,
b) ogrodzen,

C) stanowisk postojowych dla samochodéw, z wyjatkiem strefy wskazanej na rysunku planu, gdzie dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla obstugi obiektu hotelowo-gastronomicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen zwiazanych z wodami powierzchniowymi, takich jak mostki, kaskady, przepusty,
b) przystani dla todek.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
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1) ochrone elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sklad europejskiej sieci Natura 2000,
wskazanego na rysunku planu;

2) ochrong zalozenia krajobrazowego zieleni;
3) ochrong istniejacego starodrzewu i zatozenia parkowego;
4) zachowanie rzeki Bogdanka jako cieku otwartego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustala sig:

1) ochrong wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r. parku Sotackiego
nalezacego do uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu;

3) zachowanie bryly, artykulacji elewacji, ksztattu dachu, materiatu i koloru elewacji obiektéw chronionych
planem — toalet, i obiektu matej architektury — tzw. zielonej budki, wskazanych na rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) ksztaltowanie obiektow malej architektury, o$wietlenia oraz $ciezek pieszych i rowerowych w sposob
tworzacy kompozycyjnie spojne rozwigzanie parkowe;

2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

C) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b-c,

d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

e) na istniejacym budynku hotelowo-restauracyjnym szyldow o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1%
powierzchni danej elewacji budynku, ktore nie przestonia detali wystroju architektonicznego, takich jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

f) Sciezek pieszych i rowerowych, poza wymienionymi w ust. 6 pkt 61 7.
6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

2) zachowanie istniejacej zabudowy, zgodnie z liniami wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
wysunigeia przed linig czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, tarasy, ganki wejSciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,0 m;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy, w tym dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja pod
dachem stromym dla budynku hotelowo-restauracyjnego i nie wigcej niz 5,0 m dla istniejacych garazy
towarzyszacych budynkowi,

b) dla toalet nie wiecej niz 6,0 m;

4) dachy strome, dowolny ksztatt dachu dla kaferkow, gankow, wykuszy;
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5) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz wynikajaca z linii zabudowy;
6) lokalizacjg $ciezek pieszych, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu;
7) lokalizacje $ciezek rowerowych, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji, wskazanego na rysunku planu, elementu
pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci Natura 2000.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych w strefie wskazanej na rysunku planu zgodnie z § 13;

2) dostep do przylegtych drog publicznych, a dostgp dla samochodow do obiektow dopuszczonych w ust. 2
pkt 1 poprzez istniejacy zjazd do znajdujacej si¢ poza granicami planu ulicy Litewskiej;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) zachowanie istniejacych kolektorow deszczowych, wskazanych na rysunku planu;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne w granicach
terenu, a z obiektu hotelowo-gastronomicznego i toalet w granicach terenu lub odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

7) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowe;.

9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
dla ktérych obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zielen urzadzona w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkow;
2) ogrodzen, z wyjatkiem terenu 1ZP;
3) stanowisk postojowych dla samochodow.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni;
2) ochrong istniejacego starodrzewu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustala sig:

1) ochrone terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A 244 decyzja z dnia
19.01.1983 1., nalezacych do uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) ochronge terenu 1ZP wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 326 decyzja z dnia 30.10.1991 r., nalezacego
do zatozenia dworku Schwarzkopfa z ogrodem i parkiem;

3) ochrong terenu 2ZP wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 361 decyzja z dnia 17.03.1992 r., nalezacego
do zespotu kosciota §w. Jana Vianney'a wraz ze skwerem.
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) ksztaltowanie S$ciezek pieszych, obiecktow matej architektury i o$wietlenia w sposob tworzacy
kompozycyjnie spdjne rozwiazanie przestrzenne na poszczegdlnych terenach;

2) zagospodarowanie terenu 2ZP wylacznie zielenia niska w postaci trawnika;
3) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) sciezek pieszych,

C) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b-C.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala
si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dostep dla samochodow do terenu 1ZP wylacznie poprzez teren 6U;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolno$ci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne.

9. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 10. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZS, dla ktorego
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zielen specjalistyczna w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) na granicy z terenami drog lokalizacjg reprezentacyjnych ogrodzen azurowych, o wysoko$ci nie wigkszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentow o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych dla samochodow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) ochrone zalozenia parku — fragmentu ogrodu dendrologicznego;
2) ochrong istniejacego starodrzewu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, a takze
granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustala si¢ ochrong zatozenia dworku
Schwarzkopfa z ogrodem i parkiem, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 326 decyzja z dnia 30.10.1991 r.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) ksztaltowanie $ciezek pieszych, obiektow matej architektury i1 o$wietlenia w sposdb tworzacy
kompozycyjnie spdjne rozwiazanie przestrzenne;

2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) Sciezek pieszych,

c) tablic informacyjnych,

d) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b-c.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala
si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dostep do przyleglej drogi publicznej — ul. Warminskiej, potozonej poza granicami planu, z zastrzezeniem

pkt 2;
2) zakaz dostgpu dla samochodow do terenu KD-GP;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne.

9. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 11. 1. W zakresie przeznaczenia terenu E, dla ktdérego obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala
si¢ infrastrukture techniczna elektroenergetyki.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow,

b) ogrodzen innych niz azurowe,
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C) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie nieutwardzonych fragmentow terenu zielenia;

2) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w §rodowisku.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustala si¢ ochrong terenu nalezacego do
uktadu urbanistycznego Sotacza, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zachowanie, modernizacje lub budowe nowej stacji transformatorowe;j;
2) dla nowej, wolno stojacej stacji transformatorowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy od 2,5 m do 3,6 m,
b) wykonczenie tynkiem,
¢) dach stromy lub ptaski,
d) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,
e) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) dostep do znajdujacej sig¢ poza granicami planu ulicy Nad Wierzbakiem przez teren 2MW;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;j;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. 1. W zakresie przeznaczenia dla terenéw: KD-GP, KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,
16KD-D, KD-Dxr, KD-Dx, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ drogi publiczne:

1) KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) KD-Z - klasy zbiorczej;

3) KD-L - klasy lokalnej;

4) KD-D, KD-Dxr, KD-Dx - klasy dojazdowej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych komunikacji zbiorowej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) budynkow,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowe;j sieci trakcyjnej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d,
c) drogowych obiektow inzynierskich,
d) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowe;.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) na terenie KD-Z ochrong elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci Natura
2000, wskazanego na rysunku planu;

2) ochrong i uzupelnienie istniejacych rzgdow drzew, wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji w przypadku braku mozliwosci
rozwiazania kolizji z infrastruktura techniczna lub drogowa;

4) dopuszczenie lokalizacji nowych rzedoéw drzew;
5) zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego;

6) dopuszczenie stosowania rozwiazan przeciwhalasowych — dla Zrodet hatasu samochodowego
1 tramwajowego, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych wytacznie na terenie KD-GP.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposoboéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustala si¢:

1) ochrone na wszystkich terenach wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.
uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong terenu KD-GP wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 326 decyzja z dnia 30.10.1991 r.,
nalezacego do zatozenia dworku Schwarzkopfa z ogrodem i parkiem;

3) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego na terenie 2KD-L, wskazanego
na rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacjg ogrodzen zwiazanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego;
2) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ w granicach poszczegodlnych terendw zachowanie spojnego rozwiazania elementéw wyposazenia,
takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej architektury.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KD-GP:
a) lokalizacje dwoch jezdni, kazda po trzy pasy ruchu,
b) lokalizacjg elementow wezta drogowego na potaczeniu z terenem drogi KD Z,

c) lokalizacjg przystankow autobusowych w formie zatok,
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d) lokalizacje chodnikoéw po obu stronach drogi, kazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m, z zastrzezeniem
lit. f,

e) lokalizacje $ciezek rowerowych po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. f,
f) dopuszcza si¢ zamiang chodnika i $ciezki rowerowej na $ciezkg pieszo-rowerowa,
g) lokalizacj¢ tunelu na wysokos$ci terenu KD-Dxr,
h) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw;
3) dla terenu KD-Z:
a) lokalizacj¢ jezdni:
- dwoch jezdni kazda po dwa pasy ruchu na odcinku pomigdzy KD-GP i 1KD-L,
- jednej jezdni na odcinku pomigdzy 1KD-L i ul. Nad Wierzbakiem potozonej poza granicami planu,
b) lokalizacjg przystankoéw autobusowych w formie zatok,
c) lokalizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. e,
d) lokalizacjg $Sciezki rowerowej, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie rezygnacji z lokalizacji: chodnika, §ciezki rowerowej po potnocnej stronie terenu, w przypadku
gdy poza jego granicami znajduje si¢ ogodlnie dostepny, odpowiednio: chodnik, $ciezka rowerowa lub
$ciezka pieszo-rowerowa,

f) dopuszczenie lokalizacji bezkolizyjnego przejscia pieszego w formie tunelu, ktadki lub tacznika z terenu 3U
na teren Uniwersytetu Przyrodniczego, znajdujacego si¢ poza granicami planu, zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 5
lit. f,

0) lokalizacje torowiska tramwajowego na skrzyzowaniu z terenem 1KD-L,
h) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
4) dla terenow 1KD-L i 2KD-L.:
a) lokalizacjg jezdni,
b) lokalizacjg torowiska tramwajowego,
c) lokalizacje przystankow komunikacji tramwajowe;j,
d) lokalizacje chodnikéw po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. f,
e) na terenie 2KD-L przy granicy z terenem ZP/WS lokalizacje $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem lit. f,

f) na terenie 2KD-L przy granicy z terenem ZP/WS dopuszczenie zamiany chodnikow i $ciezki rowerowej, na
Sciezke pieszo-rowerowa,

5) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 5KD D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D:

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacje chodnikéw po obu stronach drogi, z dopuszczeniem odstepstw w miejscach ograniczen
terenowych,

c) na terenie 7KD-D dopuszczenie lokalizacji pasa lub pasow rowerowych na jezdni,

d) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 16KD-D, na nieprzelotowych zakonczeniach drég, lokalizacje placow
do zawracania;

6) dla terenéw 3KD-D, 4KD-D, 11KD-D, 12KD-D:
a) lokalizacjg jezdni,
b) lokalizacj¢ chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;

7) dla terenu KD-Dxr:
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a) lokalizacje chodnika i §ciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa,
b) dopuszczenie lokalizacji jezdni na odcinku taczacym teren 16KD-D z tunelem na terenie KD-GP;
8) dla terenu KD-Dx lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na §ciezke pieszo-rowerowa.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢:
1) zakaz powiazan dla ruchu samochodowego terenu KD-GP z terenami 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 16KD-D,
z uwzglednieniem ust. 6 pkt 7 lit. b;

2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z terenu KD-GP;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu KD-Z wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci Natura 2000, wskazanego na
rysunku planu;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury, w tym strefy
ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zachowanie ciagtosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw, w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
lokalnej i dojazdoweyj;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym:
planowanego kolektora deszczowego, istniejacej magistrali wodociagowej, istniejacych kolektorow
kanalizacji deszczowej, wskazanych na rysunku planu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

9. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Na dzialce budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1
stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2
stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 mieszkan;

3) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

4) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych i obiektach szkolnictwa wyzszego: 10
stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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6) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

8) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

9) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-j: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Na dzialce budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:
1) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych;

2) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk postojowych;

3) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow o$wiatowych i obiektow szkolnictwa wyzszego: 20
stanowisk postojowych;

4) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych;

5) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych;

6) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych;

7) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-g: 15
stanowisk postojowych.
3. Na kazdej dziatce budowlanej, na ktorej zlokalizowane sa ustlugi wymagajace dostaw towardw, ustala si¢

zapewnienie miejsc do przeladunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w ust. 1i 2.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVIII/644/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 22 listopada 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Solacz - czesé A"

w Poznaniu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozstrzyga sig, co nastgpuje:

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE WYELOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1) Zglaszajacy uwage: Rada Osiedla Sotacz, za posrednictwem WWIJIPM, ul. Libelta

16/20, 61-706 Poznan.

Tres¢ uwagi: Wnosi sig 0 wprowadzenie zapisu “dla obszaru przy ul. Wojska Polskiego, na
odcinku od ul. Slqskiej do ul. Wotynskiej dopuszcza si¢ dzialalnos¢ ustugowa z wyjatkiem
przedszkoli, gastronomii, schronisk dla zwierzat i hodowli zwierzat”.
Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.
Uzasadnienie: Nie ma powodu aby zapisywac zakaz lokalizacji schronisk dla zwierzat, gdyz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23.062004 r w sprawie
szczegolowych wymagan welerynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat,
schroniska dla zwierzat moga by¢ lokalizowane co najmniej 150 m od m. in. siedzib ludzkich
czy obiektow uzytecznosci publicznej. Hodowla zwierzat nie jest ustuga a dziatalnoscia
rolniczg, dlatego nie moze i tak tutaj powstac. Pozostate ustugi wystepujg na Sotaczu.
Realizacja nowych ustug, zgodnie z projektem planu moze nastapic tylko wtedy, gdy inwestor
zapewni miejsca postojowe na wlasnej dzialce. W pierwszej kolejnosci jednak musi uzyskac
wymagany planem minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej.

2) Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi: Zglaszam protest przeciwko zamieszczeniu zapisu dotyczacego dopuszczenia
funkcji ustugowej na posesjach zlokalizowanych wzdtuz ul. Wojska Polskiego na odcinku od

ul. Nad Wierzbakiem do ul,. Wotynskiej. Zwracam uwage, ze tego typu zapis z jednej strony
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sankcjonuje dotychczasowe dziatania inwestycyjne degradujace krajobraz i zielen Solacza
(np. samowola budowlana na posesji nr 9, parking na posesji na rogu ul. Wojska Polskiego
i Wotynskiej itp.), a — z drugiej strony — dopuszcza rozwdj podobnych przedsigwzige
w przysztosci. Lokalizacja uslug zwigzana jest przewaznie z konicznoscig zapewnienia miejsc
parkingowych na terenie posesji oraz umozliwieniem dostaw i dowozéw, co powoduje duzy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej, a takze zwigkszenie utrudnien ruchu na bardzo
zattoczonej ulicy Wojska Polskiego (wjazdy i wyjazdy samochodéw z posesji). Dodatkowo
stwarza to znaczne uciazliwosci i obniza komfort zycia mieszkancéw sasiednich posesji przy
itak juz obcigzonej ruchem i hatasem ulicy. Ponadto zapis ten stwarza niebezpicczny
precedens dla wprowadzenia podobnych zmian — w przyszlosci — na wszystkich ulicach
Sotacza, na ktérych juz obecnie zlokalizowane sg rézne ustugi przedszkola, sklepy, warsztaty
itp.).
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przy ul. Wojska Polskiego: przy tak duzym natezeniu ruchu i hatasu, przy
istniejacym zagospodarowaniu ushugami, przy zagospodarowaniu ustugami i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng na calym odcinku po tej stronie ulicy, przy zagospodarowaniu
ustugami i zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng po drugiej stronie ulicy, korzystnicjsze
jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
Wymagana w projekcie planu minimalna powierzchnia biologicznie czynna musi byc¢
zapewniona w pierwsze] kolejnosci, dopiero gdy bedzie spelniony ten wymdg mozna
dopuscic¢ ustugi wraz z miejscami postojowymi tylko jezeli si¢ zmieszcza.

3) Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi: 1. Dziatki zlokalizowane przy ulicy Wojska Polskiego nie powinny mie¢ funkcji
ustugowej. Obecnie te, ktére maja powoduja. ze samochody odwiedzajace te firmy, parkuja
na chodnikach oraz niszcza ziclen w pasie drogowym. Obecni wlasciciele ustug nie
zagwarantowali klientom miejsc parkingowych np. przedszkole przy Wojska Polskiego 43 lub
pracownia arch. Wojska Polskiego 45. Obr. 20, ark. 38, dz. 13/2, 14, 28, 29, 30, 62/1, Obr. 20,
ark. 39, dz. 3-15.
2. Zbyt obszerny teren na ustugi dla ponizszych dziatek. Funkcje terenéw w tym rejonie
powinny by¢ ksztaltowane w kierunku zabudowy MN lub MW. Chodzi o czgsé tych dziatek,
ktére zlokalizowane sg przy ulicach Mazowieckiej (nr od 47-53) oraz Podlaskiej (nr od 4-8).

Obr, 20, ark. 38, dz. 57/2, 59, 58, 57/1, 55.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -27- Poz. 7473

3. Teren ten powinien mie¢ funkcj¢ mieszkalng w przyszlosci, a nie ustugowa. Ten budynek
ijego obecna funkcja w przyszlosci powinna by¢ przeniesiona, a funkcja zamieniona na
mieszkaniowa. Obr. 20, ark. 38, dz. 9/2.
Rozstrzygnigcie: nicuwzglgdniona.
Uzasadnienie: 1. Przy ul. Wojska Polskiego: przy tak duzym natezeniu ruchu i hatasu, przy
istniejacym zagospodarowaniu uslugami, przy zagospodarowaniu ustugami i zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna na calym odcinku po tej stronie ulicy, przy zagospodarowaniu
ustugami i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng po drugiej stronie ulicy, korzystniejsze
jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej.
Dodatkowo budynek na dzialce nr 62/1 stanowi cz¢s¢ obicktéw Uniwersytetu Przyrodniczego
(teren 8U), dlatego powinien pozosta¢ jako U. Zgodnie z projektem planu inwestor musi
zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnej dzialce. W pierwszej kolejnosci jednak musi uzyskac
wymagany planem minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej.
2. Omawiane dzialki naleza do Uniwersytetu Przyrodniczego, ktéry od poczatku istnienia jest
zwigzany z obszarem Sotacza. Dzialki 55 i 56 maja przeznaczenic MN/U. Jednocze$nie
propozycja zabudowy MW oznacza zgod¢ na wprowadzenie na Solacz zabudowy
wiclorodzinnej. Projekt planu chroni Sotacz przed nadmierna zabudowa i dopuszcza tylko
ckstensywna zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna. Do projektu planu  Uniwersytet
Przyrodniczy nie ztozyl wniosku o zmiang przeznaczenia tych dziatek na MN czy MW.
3. Teren 1U ze wzgledu na potozenie przy wezle Niestachowska - Wojska Polskiego nie
powinien by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa. Projekt planu utrzymuje obecne
przeznaczenie ustugi oswiaty - osrodka dla dzieci i mtodziezy im. Jana Bosko.

4) Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi: Zgodnie z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 r. skladam nastgpujace uwagi do projektu planu. Dotyczy (oznaczenia
nieruchomosei, tj. nr geodezyjny, nr arkusza, obrgb): ul. Pomorska 4a, dziatka nr 93, ark. 38,
obrgb Golgcin Tres¢ uwagi: Przedmiotowy teren oznaczony jest w projekciec MPZP Sofacz -
czesc A jako ,.6MN". Dla tego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacych budynkow
z dopuszczeniem ich przebudowy, jednoczesnie w p. 5 par. 3, pp. 4) dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych albo garazy jedynie pod warunkiem cofnigcia ich w stosunku do
frontowe;j linii zabudowy o nie mniej niz 2 metry. Garaz moze by¢ wydzielong czgscig innego
obicktu budowlanego jakimi sa budynki czy budowle lub samodzielnym obicktem
budowlanym, czyli budynkiem lub budowa z wylaczng funkcja (przeznaczeniem) garazu.

Zapis projektu MPZP zinterpretowano w ten sposéb, ze kazdy garaz, takze bedacy
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wydzielong czgscig budynku mieszkalnego podlega warunkom podpunktu 4, ten. winien by¢
cofnigty w stosunku do linii zabudowy, mimo tego, ze w konkretnym przypadku jest
clementem budynku i nad nim znajduje si¢ pokd) mieszkalny (Jest fragmentem
podpiwniczenia). Ta interpretacja uniemozliwia uzyskanie zezwolenia na uzytkowanie
przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z trescig pp. 3a, p.2 par. 3. Proponuje, by w par.
2 umiesci¢ nastgpujacy zapis: 5) budynku gospodarczym lub garazu - nalezy rozumiec¢
samodzielny obiekt budowlany z wylaczna funkcja niemieszkalng lub w par. 3, p.5, pp. 4 - nie
dotyczy garazy bedacych czescig budynku mieszkalnego. znajdujacych sig w ich przyziemiu.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zapisy planu o cofnigciu dotycza budynkéw gospodarczych i garazy.Nie
wymagaja cofnigcia Sciany budynku mieszkalnego z wbudowanymi miejscami postojowymi,
nie ma wiec koniecznosci wprowadzenia zmian. Poza tym plan nie dziata wstecz, zapis
dotyczy wigc nowej zabudowy. Plan nie moze tez modyfikowaé istniejacych juz definicji,
w 3 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, jest juz definicja budynku gospodarczego.

5) Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
Tres¢ uwagi: Przedmiotowy teren oznaczony jest w projekcie MPZP Sotacz - czes¢ A jako
-OMN". Dla tego terenu dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z dopuszczeniem
ich przebudowy. jednoczesnie w p. 5 par. 3, pp. 3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
gospodarczych albo garazy jedynie pod warunkiem cofnigcia ich w stosunku do frontowe;j
linii zabudowy o nie mniej niz 2 metry. Garaz moze by¢ wydzielong czgscia innego obiektu
budowlanego jakimi sg budynki czy budowle lub samodzielnym obiektem budowlanym, czyli
budynkiem lub budowg z wytaczna funkcjg (przeznaczeniem) garazu. Zapis projektu MPZP
zinterpretowano w ten sposdb, ze kazdy garaz, takze bedacy wydzielong czescia budynku
mieszkalnego podlega warunkom podpunktu 3, tzn. winien by¢ cofnigty w stosunku do linii
zabudowy, mimo tego, ze w konkretnym przypadku jest elementem budynku i nad nim
znajduje  si¢ pokdj mieszkalny (jest fragmentem podpiwniczenia). Ta interpretacja
unicmozliwia uzyskanie zezwolenia na uzytkowanie przedmiotowej nieruchomosci zgodnie
z trescig pp. 3a, p.2 par. 3. Proponujemy, by w par. 2 umiesci¢ nastgpujacy zapis: 15)
budynku gospodarczym lub garazu - nalezy rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany
z wylaczna funkcja niemieszkalng Lub w par. 3, p.5, pp. 3 - nie dotyczy garazy bedacych
czescia budynku mieszkalnego, znajdujacych sig¢ w ich przyziemiu.

Rozstrzygnigcie: nicuwzglgdniona.
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Uzasadnienie: Zapisy planu o cofnigciu dotycza budynkéw gospodarczych i garazy.Nie
wymagaja cofnigcia Sciany budynku mieszkalnego z wbudowanymi miejscami postojowymi,
nic ma wigc koniecznosci wprowadzenia zmian. Poza tym plan nie dziala wstecz, zapis
dotyczy wigc nowej zabudowy. Plan nie moze tez modyfikowac istniejacych juz definicji,
w 3 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, jest juz definicja budynku gospodarczego.

6) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42. 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnosze o zmiang zapiséw Uchwaly w §13, poprzez dodanie w pkt. 1 pozycji
10: ,.10) na terenach istnicjacej zabudowy dopuszczenie pozostawienia stanowisk
postojowych w niezmienionej ilosci”

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Czesto istniejace miejsca postojowe nie sa czytelnie wyznaczone - moze to by¢
kawalek trawnika, policzenie ich moze okazac sig niemozliwe. Zapisy mpzp musza by¢ jasne
i niepozostawiajace watpliwosci interpretacyjnych. Istniejaca zabudowa moze okazac sie, ze
jest znacznie mnigjsza, o mnigjszej powierzchni, niz planowana inwestycja w migjscu
istniejacej. Normatyw dotyczy nowej zabudowy.

7) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45,
Tres¢ uwagi: Wnosze o zmiang zapiséw Uchwaty w §13, poprzez dodanie Poz. 4: dopuszcza
sig realizacj¢ stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych budynkow.
Rozstrzygnigcie: nicuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie okresla, gdzie na dzialce majaq znajdowac sie miejsca
postojowe. Dopuszcza natomiast realizacje kondygnacji podziemnych - w tym takze
wykorzystanych jako stanowiska postojowe (takie rozwiazanie nie jest wykluczone).

8) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnosze o zmiang zapiséw Uchwaty w § 13 pkt. 1 = poz. 1) na kazdy budynek
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny lub uzytkowy; * poz. 3) na kazde 1000m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow:
11 stanowisk postojowych; = poz. 9) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obicktow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-j: 11 stanowisk postojowych;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Bylyby (o nizsze wskazniki niz w pozostalych czesciach miasta, na terenach
objetych innymi planami. Zmniejszenie normatywu na dziatkach oznaczatoby parkowanie na

ulicach, a wigc na terenach publicznych, na spacerowych alejach. Zmiana trzech wskaznikow
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dla trzech wybranych funkcji oznaczataby tez nieréwne traktowanie poszczegdlnych funkcji
oraz dysproporcje pomigdzy nimi w zakresie wymaganych miejsc postejowych.

9) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.

Tres¢ uwagi: wnosze o zmiang zapiséw Uchwaty w § 2 pkt.11 - reprezentacyjnym ogrodzeniu
azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie z elementéw drewnianych, metalowych lub
murowanych, na podmuréwce, dzielone na przgsta, z wypetnieniem w formie zywoptotéw lub
innych form zieleni. lub ktérych czgs¢ azurowa stanowi mniej niz 60% calego ogrodzenia.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Na terenic Sofacza, ktéry stanowi fragment zachodniego klina zieleni, nie
dopuszcza si¢ petnych i murowanych ogrodzen, aby nie blokowac przeptywu powietrzna i nie
tworzy¢ z ulic zamknigtych korytarzy. Zapisy o rodzaju zieleni zastosowanych w ogrodzeniu
sa poza zakresem planu miejscowego.

10) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zmiane zapisu w § 3 pkt. 2 poz. 1) z: - ,,na granicy z terenami drég
lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
z dopuszczeniem akcentéw o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m” na -,wzdluz granicy
z terenami drég lokalizacjg reprezentacyjnych ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentow o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m”

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Reprezentacyjne ogrodzenia tworza takze wizerunck ulic, porzadkujg
przestrzen publiczng. stad w projekcie planu jest zapis o lokalizowaniu ich na granicy.
w jednej linii, a nie w dowolnym miejscu wzdhuz ulicy.

11) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Zmiang zapiséw Uchwaty w §5 pkt. 5 poz. 4, lit. ¢) 4) wysokos¢ zabudowy ¢)
mieszkaniowej wiclorodzinnej na pozostatych terenach od 12,0m do 15,0m. w tym trzy lub
czlery kondygnacje nadziemne z czego jedna w dachu stromym.

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Paragraf 5 dotyczy tylko dwéch terenow IMW i 2MW, a nie terenu 4MN,
gdzie leza dziatki 44 i 45, ktérych dotyczy uwaga. Konkretny zapis odnosi si¢ do zabudowy
mieszkaniowej na tych dwdch terenach, a nie do zabudowy wielorodzinnej na innych
terenach. Wysokos¢ dla terenu 4MN okreslona zostala w projekcie planu zgodnie z zapisami
wotudinm...” 1 wynosi 10,5 m., natomiast dla zabudowy wzdtuz ulicy Nad Wierzbakiem - 15
m.

12) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
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Tres¢ uwagi: Wnioskujg o wprowadzenie zmiany w zapisach Uchwaty w § 3 pkt. 5 poz. 6) lit.
a) na zapis o tresci: dla zabudowy mieszkaniowej 1 dopuszczonej w ust. 2 pkt. 3 lit a -
2 kondygnacje nadziemne od 7,0m do 8,0m dla dachu plaskiego lub od 9.0 m do 13,0 m dla
dachu stromego. z dopuszczeniem realizacji kondygnacji mieszkalnej w poddaszu.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzone parametry pod wzglegdem wysokosci, czyli ok. 10.5 m dla
zabudowy jednorodzinnej, sa zblizone do parametréw przewazajacej, istniejacej juz na
Sotaczu zabudowy. Roéwniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania okresla wysokos¢ zabudowy dla tego terenu - 10,5 m.

13) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.

Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o zmiang zapiséw Uchwaly w §3 pkt. 1. na: « W zakresie
przeznaczenia terendw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, §MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN oraz 13MN, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w klinie zieleni, z dopuszczeniem kontynuaciji
funkcji ustugowej na terenach obecnie zagospodarowanych przez funkcje ustugowe.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Plan zostal wywolany m.in. po to, aby w maksymalnym stopniu chronic¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Solacza. Ze wzgledu na to, ze Sofacz
stanowi fragment zachodniego klina zieleni miasta Poznania, réwnie istotna jest ochrona
zieleni na tym terenie. Utrzymanie charakteru ckstensywnej zabudowy i kontynuacja idei
miasta — ogrodu jest kwestia priorytetowa przy sporzadzaniu planu. Jest ona realizowana
m.in. poprzez zakaz lokalizacji nowych funkeji ushugowych, jak i zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej, mimo ze taki rodzaj zabudowy réwniez na terenie Sotacza wystepuje. Projekt
planu utrzymuje tylko istniejaca juz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jak i istnicjace
funkcje ustugowe: o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego czy zwigzane
z funkcjonowaniem Urzedu Statystycznego. Dla tych funkcji istnieje jedynie mozliwosc
przebudowy, ale nie rozbudowy — kontynuacji.

14) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: 1. Wnioskujg o wykreslenie z § 3 pkt. 1. obszaru oznaczonego 4MN, oraz
oznaczenie go, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania- Uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania
z dnia 23 wrzesnia 2014 roku, jako obszaru przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w klinie zieleni, z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej, niskiej

o charakterze willowym, o liczbie lokali mieszkalnych nie wigkszej niz 6. 2. Wnioskuje
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o okreslenie parametréw zabudowy dla ww. terenu jak dla zabudowy oznaczonej w projekcie
planu IMW i 2MW — zgodnie z § 5 projektu planu.

Rozstrzygnigcie: nicuwzglednione.

Uzasadnienie: Plan zostal wywotany m.in. po to, aby w maksymalnym stopniu chroni¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Solacza. Ze wzgledu na to, ze Solacz
stanowi fragment zachodniego klina zieleni miasta Poznania, réwnie istotna jest ochrona
zieleni na tym terenie. Utrzymanie charakteru ekstensywnej zabudowy i kontynuacja idei
miasta — ogrodu jest kwestia priorytetowa przy sporzadzaniu planu. Jest ona realizowana
m.in. poprzez zakaz lokalizacji nowych funkcji ustugowych, jak i zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej, mimo ze taki rodzaj zabudowy réwniez na terenie Sotacza wystepuje. Projekt
planu utrzymuje tylko istniejgcq juz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jak 1 istniejace
funkcje uslugowe: os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego czy zwigzane
z funkcjonowaniem Urzedu Statystycznego. Wprawdzie ,.Studium....” dopuszcza na tym
terenie MW, to jednak nie jest to sposdb zagospodarowania, ktéry Miasto chcialoby
kontynuowa¢. Takze parametry okreslone dla tego obszaru nawigzuja do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a nie do intensywnej zabudowy wielorodzinnej na terenach
IMW i 2MW,

15) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wprowadzenie w zapisach Uchwaty w § 2 poprzez dodanie
kolejnego punktu o brzmieniu: * budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny , o charakterze willowym, o liczbie lokali
mieszkalnych nie wigkszej niz 4 i jednej wspélnej klatce schodowej.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie miejscowym nie powtarzamy definicji ustawowych. W ustawie
Prawo budowlane w rozdz. 1 art. 3 pkt 2a znajduje si¢ definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: ilekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym -
nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie bliZniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. stanowigcy
konstrukcyjnic samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwodch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

16) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wprowadzenic w zapisach Uchwaly w § 2 pkt. 15 - budynku

mieszkalnym - nalezy przez to rozumic¢ budynek mieszkalny jedno lub wiclorodzinny,
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atakze budynek sktadajacy sig¢ z segmentow na wspdlnej plycie garazowej, gdzie
powierzchni¢ zabudowy kazdego 2 segmentéw liczy si¢ wg zapiséw w § 2 pkt 10.
Uzasadnienie: Z uwagi na zapisy w § 13 projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wynika konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dzialce
budowlanej. Aby byle to mozliwe, na wigkszosci nieruchomosci konieczne bedzie
zrealizowanie piwnicy — garazu podziemnego. W przypadkach realizacji kilku budynkéw na
jednej nieruchomosci ekonomicznie, technicznie, a takze przestrzennie uzasadnione bedzie
realizowanie jednej hali garazowej, ktéra technicznie stanowita bedzie wspdlny fundament.
Wobec tego formalnie realizowana zabudowa bedzie sktadata sie z segmentéw na wspélnej
ptycie; przy zalozeniu ze garaz realizowany bedzie w kondygnacji podziemnej, powierzchnig
zabudowy liczy¢ nalezy jako sume rzutu pionowych, zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
z segmentéw. Z uwagi na powyzsze wnosze o zmiane definicji budynku mieszkalnego,
poprzez dopisanie iz dopuszcza si¢ realizacje budynkéw skladajacych sie z segmentow
zlokalizowanych na wspdlnej ptycie garazowe;j.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie miejscowym nie powtarzamy definicji ustawowych. W ustawie
Prawo budowlanec w rozdz. 1 art. 3 pkt 2a znajduje si¢ definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: ilekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym -
nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej. stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cafosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz
dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

17) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wprowadzenie zmiany w zapisach Uchwaty w § 3 pkt. 5 poz. 6) lit.
b) na zapis o tresci: na dzialkach gdzie wysokosc¢ istniejacej zabudowy przekracza wskazania
okreslone w lit. a), dopuszczenic zachowania istniejacej wysokosci zabudowy.
Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.
Uzasadnienie: Istnicjacy zapis jest czytelny i jednoznaczny, nie ma przestanek, by go
zmienia¢. Zapis w projekcie uchwaty dotyczy istniejacych budynkéw, a nie dzialek, na
ktérych zglaszajacy uwage cheiatby postawic kolejny budynek, wyzszy niz dopuszcza to
projekt planu.

18) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
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Tres¢ uwagi: Wnioskujg o wprowadzenie zmiany w zapisach Uchwaty w § 3 pkt. 5 poz. 9) na
zapis o (resci: * powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem, ze na dziatkach, gdzie powierzchnia zabudowy przekracza 25%
dziatki budowlanej, dopuszczenie wskaznika nie mnigjszego niz 30% powierzchni
biologicznie czynne;j.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzone parametry dla zabudowy jednorodzinnej, pod wzgledem
powierzchni biologicznie czynnej, sa zblizone do parametréw przewazajacej, istnicjacej juz
na Solaczu zabudowy. Réwniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania okresla powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz
60%. Istnigjacy zapis chroni powierzchni¢ zagospodarowana zielenia, jednocze$nie
utrzymujac istniejacy sposéb zagospodarowania.

19) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wprowadzenie zmiany w zapisach Uchwaly w § 3 pkt. 5 poz. 10)
na zapis o tresci: * dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
infrastruktur¢ techniczng, powierzchnig nie mniejsza niz 600m2 i szeroko$¢ frontu nie
mnigjszg niz 18 m;

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzone parametry dla zabudowy jednorodzinnej, pod wzglgdem
powierzchni czy szerokosci dzialki, sg zblizone do parametréw przewazajacej, istniejgcej juz
na Solaczu zabudowy. Jednoczes$nie Studium.... wskazuje na minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej nie mniej niz 800 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojace;.

20) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wprowadzenie zmiany w zapisach Uchwaty w § 3 pkt. 5 poz. 5) lit.
b) na zapis o tresci: ¢ ,.na dzialkach, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejacych
obicktéw przekracza 25% powierzchni dziatki budowlanej, utrzymanie istnicjgcego
wspotczynnika powierzchni zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy o nic wigcej niz 5%".
Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.
Uzasadnienie: Wprowadzone parametry dla zabudowy jednorodzinnej, pod wzgledem
powierzchni czy szerokosci dziatki, sg zblizone do parametréw przewazajacej, istniejacej juz
na Sotaczu zabudowy. Utrzymanie charakteru ckstensywnej zabudowy i kontynuacja idei
miasta — ogrodu jest kwestig priorytetowa przy sporzadzaniu tego planu.

21) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
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Tres¢ uwagi: Wnioskujg o zmiang zapisu Uchwaty § 3 pkt. 5. poz. 2) lit. b) z: * ,,wycofania od
obowiazujacej linii zabudowy nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji budynku o nie wigcej niz
1,0 m;" na = ,wycofania od obowiazujacej linii zabudowy nie wigcej niz 20% diugosci
elewacji budynku lub jednego z segmentéw budynku, o nie wigcej niz 3m;"
UZASADNIENIE W przypadkach realizacji kilku budynkéw na jednej nieruchomosci
ekonomicznie, technicznie, a takze przestrzennie uzasadnione bgdzie realizowanie jednej hali
garazowej, ktdra technicznie stanowilta bedzie wspdlny fundament. Wobec tego formalnie
realizowana zabudowa bedzie skladata sie z segmentéw na wspdlnej ptycie garazowej
i fundamentowej. Majac na uwadze zapisy w projekceie planu dotyczace charakteru zabudowy,
utrzymania zatozen krajobrazowych (j. wartosciowej zieleni w strukturze urbanistycznej
osiedla - ogrodu od strony frontowej, wycofanie fragmentéw elewacji lub segmentéw
budynku od wyznaczonej linii zabudowy umozliwi realizacje ogrodéw od strony frontowej,
a tym samym uczyni zados¢ ww. zapisom.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki 44 i 45 znajduja si¢ na terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy — wigc
jest mozliwos¢ dowolnego wycofania budynku lub jego czesci. Na innych terenach, na
ktérych wprowadzono obowiazujacq lini¢ zabudowy, dotyczy ona istniejacych lub
projektowanych pojedynczych budynkéw na dzialce, a nie kilku segmentéw lokalizowanych
na wspolnej plycie garazowej.

22) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Zmiane zapisow Uchwaly w § 5 pkt. 5 poz. 2) lit. b) na: ¢ ,wycofania od
obowiazujacej linii zabudowy nie wiecej niz 20% dhugosci elewacji budynku lub jednego
z segmentéw budynku, o nie wigcej niz 3m;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na terenic 2MW, na ktérym wprowadzono obowigzujaca lini¢ zabudowy,
dotyczy ona istniejagcych budynkéw tworzacych zwartg pierzeje zabudowy ulicy Nad
Wierzbakiem; 3-metrowe uskoki bytyby nickorzystne.

23) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnioskujg o wykreslenie z zapisu Uchwaly § 3 pkt. 5 poz. 1 lit. a.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzone parametry, w tym lokalizacja jednego domu na dzialce, sg takie
jak na calym Sotaczu. Projekt planu stara si¢ utrzymac charakter miasta — ogrodu, zabudowy
ckstensywnej w zieleni, stad taki zapis, aby nie zageszczac zabudowy.

24) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
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Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wykreslenie z zapisu Uchwaty § 3 pkt. 3 poz. 4.

Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. dlatego
parametry zapisane w projekcie planu, w tym takze w zakresie komfortu akustycznego na
terenach MN, dotyczg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

25) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 44 i 45.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wykreslenie z zapisu Uchwaty § 3 pkt. 3 poz. 3.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Solacz stanowi fragment zachodniego klina zieleni. Kwestie ochrony zicleni sa
bardzo istotne i uzasadnione, stad oprécz zapisu o wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
dzialki budowlanej, takze zapis o zagospodarowaniu zielenia kazdej wolnej od utwardzenia
powierzchni dziatki.

26) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatka 50.
Tres¢ uwagi: 1. Wnioskuje o zmiane zapisu w § 3 pkt. 3 poz. 1) na zapis o tresci: ,,ochrong
siedlisk zwierzat, w przypadku ich rzeczywistego wystgpowania, w elemencie pierscienia
fortyfikacji wchodzacego w sklad europejskiej sieci Natura 2000 na terenie 4MN,
wskazanego na rysunku planu.

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni obszar podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody, i w takim brzmieniu - w zakresic Natura 2000, uzyskal uzgodnienie
RDOS.

27) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 50 i 51.
Tres¢ uwagi: wnosze o zmiang zapiséw Uchwaty w § 2 pkt. 11 - reprezentacyjnym
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie z elementéw drewnianych,
metalowych lub murowanych, na podmuréwce, dzielone na przesta, z wypetnieniem w formie
zywoplotéw lub innych form zieleni, lub ktérych czes¢ azurowa stanowi mniej niz 60%
calego ogrodzenia.

Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na terenie Sofacza, ktéry stanowi fragment zachodniego klina zieleni, nie
dopuszcza sig pelnych i murowanych ogrodzen, aby nie blokowa¢ przeptywu powietrza i nie
tworzy¢ z ulic zamknietych korytarzy. Ogrodzenia stanowia o wyrazie architektonicznym
tego migjsca, razem z zabudowg i towarzyszaca jej zielenia. Nadajg ulicom niecpowtarzalny
charakter, stuza nie tylko do obstugi dzialek, ale tworza takze atrakcyjne aleje spacerowe,

zapisy o rodzaju zieleni zastosowanych w ogrodzeniu sg poza zakresem planu micjscowego.
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28) Zgtaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 501 51.
Tres¢ uwagi: wnosze o zmiang zapiséw Uchwaly w § 13 poprzez dodanie w pkt. 1 pozycji 10
,»10) na terenach istniejacej zabudowy dopuszczenie pozostawienia stanowisk postojowych
w niezmienionej ilosci™.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Czgsto istniejace na dziatkach miejsca postojowe nie sg czytelnie wyznaczone
(moze to by¢ nawet kawalek trawnika), dlatego policzenie ich i dodanie zapisu
o pozostawieniu ich w niezmienionej liczbie moze okaza¢ sig niemozliwe. Zapisy mpzp
musza by¢ jasne i niepozostawiajace watpliwosci interpretacyjnych. Moze si¢ okaza¢, ze
istnicjaca zabudowa jest znacznie mniejsza, ma mniejsza powierzchnig niz planowana w jej
miejsce inwestycja. Normatyw dotyczy nowej zabudowy.

29) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dzialki 47/3

i48/3.

Tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmiane zapisow Uchwaly w § 2 pk. 11) * reprezentacyjnym
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie z elementéw drewnianych,
metalowych lub murowanych, na podmuréwce, dzielone na przesta, z wypetnieniem w formie
zywoplotéw lub innych form zieleni, lub ktérych czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60%
calego ogrodzenia.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Na terenie Sofacza, ktéry stanowi fragment zachodniego klina zieleni, nie
dopuszcza si¢ pelnych 1 murowanych ogrodzen, aby nie blokowac przeptywu powietrza i nie
tworzy¢ z ulic zamknietych korytarzy. Ogrodzenia stanowia o wyrazie architektonicznym
tego miejsca, razem z zabudowa i towarzyszaca jej zielenia. Nadaja ulicom niepowtarzalny
charakter, stuza nie tylko do obstugi dziatek, ale tworza tez atrakcyjne aleje spacerowe, zapisy
o rodzaju zieleni zastosowanych w ogrodzeniu sq poza zakresem planu miejscowego.

30) Zglaszajacy uwage: Landus S.A., ul. Mazowiecka 42, 60-623 Poznan, dziatki 47/3

148/3.

Tres¢ uwagi: wnosze o zmiang zapisow Uchwaty w § 13, poprzez dodanie w pkt. 1 pozycji 10
o tresci: ,,10) na terenach istniejacej zabudowy dopuszczenie pozostawienia stanowisk
postojowych w niezmienionej ilosci™.
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Czgsto istnicjace na dziatkach miejsca postojowe nie sa czytelnie wyznaczone
(moze to by¢ nawet kawalek trawnika), dlatcgo policzenie ich i dodanie zapisu

o pozostawieniu ich w niezmienionej liczbie moze okaza¢ sig niemozliwe. Zapisy mpzp
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musza byc jasne i nicpozostawiajace watpliwosci interpretacyjnych. Moze si¢ okazaé, ze
istniejaca zabudowa jest znacznie mniejsza, ma mniejsza powierzchnig niz planowana w jej
miejsce inwestycja. Normatyw dotyczy nowej zabudowy.

31) Zglaszajacy uwage: CDF Architekei Spétka z o.0., ul. Grunwaldzka 34a, 60-786

Poznan, dzialki 44, 45, 47/3, 48/3.

Tres¢ uwagi: wnoszg o uwzglednienie zmiany przeznaczenia ww. dzialek na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dostosowanie parametréw jak w zalaczonej do uwagi
koncepcji. Planowana inwestycja przebudowy i budowy nowego budynku o funkeji
mieszkaniowe] -apartamentowej wpisuje si¢ w skale i charakter zabudowy dzielnicy Sotacz.
Proponowane budynki kontynuujg lini¢ zabudowy z dziatki nr 38 oraz niwelujg zréznicowana
architektur¢ kwartalu oznaczonego symbolem 4MN (dachy plaskie, strome itp).
Whioskowane wyodrebnienie funkcji wielorodzinnej wraz z korekta parametréw zabudowy
i zagospodarowania dzialek umozliwi realizacje cickawej architektury w predysponowanym
do tego miejscu w nawigzaniu do juz istnicjacych budynkéw willowych wielorodzinnych
w obszarze opracowania projektu planu. Moim zdaniem zapisy planu miejscowego
uwzglednia¢ powinny rozwiagzania przestrzenne ckonomicznie uzasadnione oraz takie, ktére
buduja wizerunck miasta. Sprzeciw zabudowie wielorodzinnej dotyczy¢ powinien obcych
form i skali nicodpowiadajacej zabudowie bezposredniego sgsiedztwa. Przedstawiona
koncepcja jest odzwierciedleniem architektury Sotacza czyli budynkéw mieszkalnych
willowych jedno i wielorodzinnych. Koncepcja zaklada rewitalizacj¢ i rozbudowe istnicjacej
willi przy ul. Mazowieckiej 41 oraz budowe kameralnego budynku apartamentowego.
Zaproponowana zabudowa zaprojektowana zostala z szacunkiem dla zastanego kontekstu,
kontynuuje gabaryty oraz historyczne podzialy dziatek. W catym zalozeniu projektowane jest
jedynie 14 mieszkan o podwyzszonym standardzie. Przedmiotowa koncepcja jest obecnie
konsultowana z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. Zwracam si¢ o ponowng analizg
zapiséw projektu planu dla zabudowy przedmiotowych dzialek odnoszac wrazenie, ze
parametry i funkcja zostala zaproponowana jak w kazdej innej dzielnicy miasta Poznania.
Skomplikowany i diugotrwaly proces planistyczny uwzglgdniaé powinien rozwigzania
ponadczasowe i cickawe z punktu ksztaltowania przestrzeni do zycia ludzi. Tak wazny plan
powinien  stwarza¢ mozliwosci realizacji zabudowy  willowej, apartamentowe;j,
wkomponowanej w zielony charakter zdefiniowanych urbanistycznie kwartatéw.
Rozstrzygnigcie: nicuwzgledniona.
Uzasadnienie: Plan zostal wywolany m.in. po to, aby w maksymalnym stopniu chronic¢

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie Solacza. Ze wzgledu na to, ze Sofacz
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stanowi fragment zachodniego klina zieleni miasta Poznania. réwnie istotna jest ochrona
zieleni na tym terenie. Utrzymanie charakteru ekstensywnej zabudowy i kontynuacja idei
miasta - ogrodu jest kwestig priorytetowg przy sporzadzaniu tego planu. Jest to realizowane
m.in. poprzez zakaz lokalizacji nowych funkcji ustugowych, jak i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mimo ze taki rodzaj zabudowy réwniez na terenie Sotacza wystepuje. Projekt
planu utrzymuje tylko istniejaca juz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jak i istniejace
funkcje ustugowe: o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego czy zwigzane
z funkcjonowaniem Urzedu Statystycznego.
32) Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: W imieniu wlasnym, zgtaszam niniejszym uwage do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz - cz¢s¢ A" w Poznaniu, wnoszac o usunigcie
z rysunku przedmiotowego planu stanowiska archeologicznego umieszczonego na terenie
oznaczonym symbolem SMN/U (dziatka nr 56). Uzasadnienie: Na rysunku przedmiotowego
planu, na terenie oznaczonym symbolem SMN/U, umieszczony zostal zielony tréjkat
oznaczajacy ..stanowisko archeologiczne”. Przyczyny 1 okolicznosci uzasadniajace
umieszczenie stanowiska archeologicznego wlasnie w przedmiotowym miejscu nie zostaty
nigdzie ujawnione - s one wigc arbitralne i jako takie nic mogg zosta¢ zaakceptowane.
Obecny wilasciciel przedmiotowego terenu - Uniwersytet Przyrodniczy w Poznaniu, nie
posiada jakiejkolwiek wiedzy, by w zaznaczonym miejscu kiedykolwiek prowadzone byly
Jjakiekolwiek prace archeologiczne i by kiedykolwiek podlegato ono jakimkolwiek badaniom
pod katem potencjalnego znaczenia dla wiedzy archeologicznej czy historycznej.
W szczegdlnosci podkresli¢ nalezy, ze zadne takie badania ani prace nie byly dokonywane
podczas budowy na dzialce nr 56 budynku mieszkalnego ani duzo pdzniejszej budowy
budynku uzytkowego. Zagadnienie rzekomej wartosci archeologicznej przedmiotowego
miejsca pojawia si¢ po raz pierwszy dopiero w projekcie przedmiotowego planu, przy czym
nie zostalo ono w zaden sposéb nawet uprawdopodobnione. Takze posadowienie
przedmiotowego migjsca pomigdzy i w bezposrednio poblizu dwdéch istniejacych budynkow
uzna¢ nalezy za nicfortunne albowiem istotnie uniemozliwia ich ewentualng przebudowe.
Nadto projekt planu w zaden sposéb nie okresla wielkosci (powierzchni) przedmiotowego
stanowiska 1 jego dokladnych granic ani tez ograniczen czy wymogoéw zwigzanych z jego
istnieniem. Taki brak dookreslenia znaczenia symbolu umieszczonego na rysunku planu jest
niedopuszczalny albowiem ogranicza prawo wlasnosci nieruchomosci w niewiadomy sposéb
i w niewiadomych granicach, pozostawiajac ich dookreslenie arbitralnym decyzjom organow

administracyjnych. Powyzsze wady grozityby uchyleniem przedmiotowego planu (w razie
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jego uchwalenia w projektowanym ksztalcie) przez sad administracyjny. W zwiazku
Z powyzszym uwaga niniejsza okazata si¢ potrzebna i winna zosta¢ uwzgledniona jako
w petni zasadna.

Rozstrzygnigcie: nicuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zostat uzgodniony z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. Caly
obszar objety projektem planu jest wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja nr A 244 z dnia
19.01.1983 r. - dzielnica willowo-parkowa Solacz z parkiem Sotackim, restauracja. osiedlem
willowym i aleja kasztanowsa - obecnie al. Wielkopolska). Na obszarze objetym planem,
oprécz tego na dziatce 56, wystgpuja tez inne stanowiska archeologiczne (ustalone m.in.
w micjscowym planic ogélnym zagospodarowania m. Poznania z 1994 r. i przeniesione na

obecny projekt planu).

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVIII/644/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 22 listopada 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego "Solacz - czes¢ A" w Poznaniu, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wiasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej. zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrgbnych;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w micjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,.,PPP”, a takze

wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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