DZIENNIK URZEDOWY
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Poznan, dnia 17 listopada 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2016-11-17 12:08:04

Poz. 7028

UCHWALA NR XXXVI1/624/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Gléwnej i Zawady”
w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Gtownej i Zawady”
w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwana rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Gléwnej i Zawady”
w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 50%;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedziby
lub miejsca wykonywania dziatalnosci;
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebg¢dacy szyldem lub tablica informacyjna.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) garazy jednostanowiskowych oraz garazy w parterze budynku,

C) napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej,

d) urzadzen reklamowych,

e) szyldow z wykorzystaniem ekranow plazmowych LED lub LCD,

) ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych lub Zelbetowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

C) szyldow na elewacji budynku, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e, na wysokosci kondygnacji parteru i o powierzchni
jednego szyldu nie wigkszej niz:

- 1 m?* w przypadku umieszczenia w uktadzie rownolegtym do elewacji,

-0,5 m* w przypadku umieszczenia w ukladzie prostopadtym do elewacji, gdzie dtugo$¢ szyldu wraz
z elementami mocujacymi nie moze by¢ wigksza niz 1 m,

d) tablic informacyjnych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

2) w przypadku lokalizacji budynku z lokalami mieszkalnymi, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem;

6) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale.

§ 6. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przed ktorymi dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej oraz takich
elementow budynku, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie
zewnegtrzne 1 kondygnacje podziemne;

2) w przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi, dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w dwoch
pierwszych kondygnacjach nadziemnych lub kondygnacji podziemnej budynku;
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3) zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki
spotecznej lub szpitali;

4) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem § 7:

a) dla budynkow od 15,5 do 20,0 m i 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem szostej kondygnacji, pod
warunkiem jej wycofania w stosunku do linii elewacji frontowej,

b) dla budowli do 49 m;
7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,8 do 3,0;

8) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m% z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

9) kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 12°;

10) dostep dla samochodéw do przylegltej drogi publicznej — ul. Chlebowej, zlokalizowanej poza granicami
planu;

11) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej stanowisk postojowych zgodnie z § 8.

§ 7. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, wynikajacych z polozenia obszaru
planu w strefach ograniczonej wysokosci lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e)na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych widowiskowych lub
wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f)na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

h) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-g: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz:
a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,
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d)na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-e: 15
stanowisk postojowych;

3) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towaréw, zapewnienie na dziatlce budowlanej
miejsc do przetadunku towardow, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 1-2;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 1do Uchwaty Nr XXXVI11/624/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 8 listopada 2016 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "W REJONIE ULIC GLOWNEJ | ZAWADY" W POZNANIU
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVII/624/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 listopada 2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Glownej i Zawady" w Poznaniu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Treé¢ uwagi: protest przeciwko dopuszczeniu zabudowy przedmiotowej dziatki budynkami
o charakterze mieszkalno-ustugowym na wysokos¢ 5 kondygnacji nadziemnych oraz szdstej
pod warunkiem jej wycofania w stosunku do linii elewacji frontowej, uzasadniony
argumentami, iz:

przedmiotowa dziatka polozona jest znacznie wyzej w stosunku do poziomu dzialek
sgsiadujacych przy ul. Zawady, przez co nastapi zacienienie budynku przy ul. Zawady 10
i12;

planowana zabudowa wywota drastyczne zwigkszenie ruchu na ulicach Chlebowej
i Koronkarskiej, ktére nie sa do tego przystosowane;

planowana zabudowa spowoduje znaczne zageszczenie zaludnienia i w efekcie
znaczne
obnizenie komfortu zycia w okolicznych budynkach mieszkalnych, a co za tym idzie
obnizenie wartosci lokali mieszkalnych przy ul. Zawady 101 12.
Biorac powyzsze pod uwage, wnosi si¢ o niedopuszczanie lak duzego zabudowania
mieszkalnego.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzywal dotad miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Gtéwna” w Poznaniu czesé¢ A (uchwata Nr
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LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.), kiéry przeznaczat
przedmiotowy teren do zabudowy ustugowej o wysokosci nie wigkszej niz 4 kondygnacje
nadziemne, tj. od 12,5 do 14,0 m, z dopuszczeniem budowy dodatkowej piatej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego, przy czym w takim przypadku wysokos$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 17.0 m do najwyzszego punktu dachu. Zatem planowany budynek na
terenic MW/U bedzie mégt by¢ wyzszy jedynie o 3 m. Biorac pod uwagg polozenie nowego
budynku na pétnoc w stosunku do budynkéw mieszkalnych przy ul. Zawady 10-12 oraz
oddalenie od nich o ponad 80 m, nie przewiduje si¢ zacienienia budynkéw mieszkalnych przy
ul. Zawady 10-12.

Ulica Chlebowa w ww. obowigzujacym planie miejscowym jest ulicg klasy dojazdowej
(12KD-D), na ktérej odbywacé si¢ bedzie wylacznie dojazd do nieruchomosci. Nie bedzie to
ruch tranzytowy. Ponadto realizacja nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej moze stac sig
powodem modernizacji nawierzchni ul. Chlebowej i Koronkarskiej.

Teren objety planem potozony jest na obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z pelnym dostgpem do uzbrojenia oraz do istniejacej (autobus)
i planowanej (tramwaj) komunikacji zbiorowej, przez co uwzglednia dazenie do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

§2

Uwagi wniesione przez Wspélnote Mieszkaniowa ,,Tumski Park”™, ul. Zawady 10, 12.

Tre§¢ uwagi: ustalic dostgp dla samochodéw dla nowo planowanych inwestycji poprzez
istniejacy dojazd od ul. Zawady, droga usytuowang na dziatce nr 10/3 lub ewentualnie innym
zjazdem wybudowanym na dziatce nr 9/12.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planic miejscowym dla terenu MW/U ustalono dostep dla samochodéw
wylacznie do przyleglej drogi publicznej — ul. Chlebowej, zlokalizowanej poza granicami
planu. Obecnie dojazd do obszaru objetego planem odbywa si¢ od ul. Zawady. Jednak w ul.
Zawady planowana jest — zaréwno w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”, jak i w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Gtéwna” w Poznaniu cze$¢ A (uchwata Nr
LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.) — (rasa tramwajowa
prowadzaca do Dworca Wschodniego. Ustalenie dostgpu od ul. Zawady staloby w kolizji
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Zww. (rasg tramwajowg, co zosltalo zauwazone rowniez przez Zarzad Drég Miejskich

podczas sktadania wnioskéw do planu.

§3

Uwaga whniesiona przez osobg fizyczna.

Treé¢ uwagi: doprecyzowac zapisy planu odnosnie mozliwosci dojazdu do przedmiotowej
dziatki, badz uwzgledni¢ mozliwos¢ rozszerzenia ww. zapisu projektu planu o dostgp dla
samochodéw osobowych réwniez z ul. Zawady.

Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie miejscowym dla terenu MW/U ustalono dostgp dla samochoddw
wyltacznie do przyleglej drogi publicznej — ul. Chlebowej, zlokalizowanej poza granicami
planu. Obecnie dojazd do obszaru objetego planem odbywa si¢ od ul. Zawady. Jednak w ul.
Zawady planowana jest — zaréwno w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta  Poznania”, jak 1 w obowigzujacym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego .,0bszaru Gléwna” w Poznaniu czg$¢ A (uchwala Nr
LI/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.) — trasa tramwajowa
prowadzaca do Dworca Wschodniego. Ustalenie dostgpu od ul. Zawady staloby w kolizji
Zzww. lrasg (ramwajowa, co zostalo zauwazone rowniez przez Zarzad Drég Miejskich

podczas sktadania wnioskéw do planu.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9-

Poz. 7028

Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVII/624/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 listopada 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie "W
rejonie ulic Glownej i Zawady' w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozstrzyga sig, co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig
zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaly kosziéw dla Miasta Poznania, z uwagi na (o,
ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

co oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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