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UCHWALA NR XXXIV/304/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w rejonie ul. Kiszkowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w rejonie ul. Kiszkowskiej, zwana dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza ona
ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska,
zatwierdzonego Uchwata nr VV/40/2011 z dnia 24.02.2011 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,4 ha, potozony w pdinocnej czgsci miasta Pobiedziska, po
wschodniej stronie ul. Kiszkowskiej w rejonie ulic: Jesiotrowej, Wegorzowej i Lososiowej, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w rejonie ul. Kiszkowskiej”, opracowany w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy
czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub tgcznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wydzielono nie wigcej niz
1 lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czg$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;
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5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg najmniejszg odleglosé
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany nowego budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢s$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci
0,5 m od poziomu terenu;

9) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni calkowitej kondygnacji
w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

10) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddzialywanie nie przekracza
standardow jako$ci $rodowiska poza granicami wiasno$ci dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja oraz nie sa zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem, symbolem literowym oraz liczbg porzadkowa.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacje drog publicznych;
6) obszar do rekultywacji lub przeksztatcen.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia, wynikajace z przepisow odrebnych - granice
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
5) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - f,
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b) z zachowaniem przepiséw odr¢bnych, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga
by¢ sytuowane:

- schody zewnetrzne, podjazdy,

- balkony, tarasy, wykusze i zadaszenia nad wejsciem o glgbokoS$ci nie przekraczajacej 1,3 m od lica
$ciany budynku,

¢) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego lub wiaty w glebi dzialki, bez prawa
przekraczania wyznaczonej linii zabudowy,

e) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw
wzgledem jednej wybranej obowiazujacej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych, odsunigtych w stosunku do obowigzujgcej linii
zabudowy nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) zachowanie odlegtosci budynkow od granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow:

a) gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych na terenach MN,MN/U o wysoko$ci nie wickszej niz
3,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) ustugowych na terenie MN/U bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;

3) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, przy
czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych przypadkach na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow, przy czym dla rozbudowy nakazuje sie
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow istniejgcych;

5) z zastrzezeniem pkt. 6 lokalizacj¢ ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z zakazem
lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych
b) wykonanych z zelbetowych elementow prefabrykowanych od strony drég publicznych;

6) na terenie MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen pelnych wytacznie wzdtuz granic dziatek potozonych
w strefie zabudowy ustugowej;

7) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m*i wysokosci nie wigkszej niz 2 m;
8) zakaz lokalizacji reklam.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi;
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4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych na
dzialce budowlanej, na wskazanym na rysunku planu obszarze do rekultywacji lub przeksztatcen albo ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
Z biomasy; dopuszczenie stosowania innych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala sie ochrong konserwatorska dla:

a) zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach wyznaczonych archeologicznych stref
ochrony konserwatorskiej,

2) dla obszarow potozonych w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wyposazenie terenow drog publicznych w budowle i obiekty matej architektury, w tym dla nawigzywania
kontaktow spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku, z towarzyszaca zielenig urzadzona.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,

b) ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, matej gastronomii lub drobnego rzemiosta realizowanych
w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym:

- zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen magazynowo-sktadowych oraz obiektow generujacych ruch
samochodow cigzarowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje czeSci ustugowej budynku od strony bocznej lub tylnej budynku
mieszkalnego,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) oczek wodnych,

e) wiat o tacznej powierzchni do 40,0 m?,
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f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy
strome nawiazujace do dachu budynku mieszkalnego o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°%

4) kolorystyke dachéw w odcieniach naturalnych ceglastym, czerwieni, brazu albo szaro$ci,
5) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m, przy czym
wylacznie na terenach 8MN i 10MN nie wigcej niz 12,0 m;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,

) wiat —do 4,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50,0 m?,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m% przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia
przylegtych nieruchomosci;

10) lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem MN/U ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na dziatce budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy na kazdej dzialce
budowlanej,

b) wylacznie ustug nieuciazliwych, z zakazem lokalizacji pomieszczen magazynowo-sktadowych oraz
obiektéw generujacych ruch samochodow cigzarowych,

¢) budynkow wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. b,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej jako samodzielnego budynku lub czegsci budynku dobudowanej do budynku
mieszkalnego wylacznie od strony bocznej lub tylne;j,

b) budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat o tacznej powierzchni do 40,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m® na elewacjach budynkow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
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3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy
strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) kolorystyke dachéw w odcieniach naturalnych ceglastym, czerwieni, brazu albo szaro$ci,
5) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigcej niz 10,0 m,

b) budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 7,0 m, z dopuszczeniem elementéw technicznych do 12,0 m,

) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5m
do kalenicy,

d) wiat — do 4,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 30%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 100,0 m?,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1100,0 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtych nieruchomosci;

10) lokalizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 pkt 5.

3. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu zielenig ozdobna,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) budowli, tj. pomnikéw, fontann,
C) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
d) na terenie 2ZP:
- ciggdw pieszych albo pieszo-rowerowych,
- obiektow matej architektury,
- plenerowych urzadzen turystycznych, sportowych oraz rekreacyjnych,
- wybiegow dla psow;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

4. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D i 9KD-D ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jezdni o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowym zakonczeniu drogi 8KD-D;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) chodnikéw, $ciezek rowerowych, rowow,
b) miejsc parkingowych,
C) zieleni przydroznej,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

5. Na terenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i chodnika lub wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) zieleni przydrozne;j,
c) sieci infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

6. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i chodnika lub wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) miejsc parkingowych,
C) zieleni przydroznej,
d) sieci infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ pasow drogowych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci w zakresie elektroenergetyki, stacje
transformatorowe i podobne;

2) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0%;
3) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,6 m;
4) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) w planie nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci wedtug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych dla
dziatek budowlanych w § 9 z zastrzezeniem § 11 pkt 4.

3) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki na terenach oznaczonych symbolami MN,MN/U - nie
mniejszg niz 20,0 m,

4) dopuszcza sie odstepstwo od szczegotowych parametrow dziatek budowlanych, okreslonych w planie
wylgcznie dla dziatek budowlanych potoznych na:

a) nieprzelotowym zakonczeniu drogi,
b) zatamaniu pasa drogowego — wylacznie w zakresie szerokosci frontu dziatki budowlane;.

5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — od 85° do 95°, przy
czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 50° - 130°.
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) nakaz lokalizacji i zabezpieczenia inwestycji w taki sposob, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia
terenu nie powodowalo przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz spelniato wymogi niniejszego
planu;

2) nakaz zgloszenia i oznakowania lokalizacji obiektow budowlanych, stanowigcych przeszkody lotnicze
0 wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w
wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzglgdem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zasiggu obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji na terenach 8MN, 10MN i 1IKDW nakaz
ustalenia warunkow gruntowo-wodnych 1 geotechnicznych lokalizacji obiektow budowlanych oraz
zabezpieczenia terenu przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej na terenach KD-D;
2) klase dojazdowg dla drég publicznych oznaczonych symbolem KD-D;

3) powigzanie drog publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poza planem, w tym z ul.
Kiszkowska;

4) obstuge komunikacyjna terenéw z przylegtych droég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne
i publiczny cigg pieszo-jezdny;

5) z zastrzezeniem pkt. 6 nakaz lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) w zakresie miejsc parkingowych:
a) lokalizacj¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej, na powierzchni terenu lub w garazu,
b) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych,

C) wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie
czynna,

e) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami dostawczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie :

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci: sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odlegtoéci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze objetym
planem oraz na terenach przyleglych.

2. Zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych ustala sig:
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1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekéw na terenach ZP, IKDW oraz na pozostatych terenach;
3) dla przepompowni $ciekOw:

a) nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,

) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%;

d) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°;
4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow bezodptywowych;

4. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych i terenach,
bez naruszenia interesu 0sob trzecich;

2) dla drog publicznych oznaczonych symbolem KD-D, dréog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW
oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDS :

a) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i cC,

b) dopuszczenie zastosowania rowow, nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz
lokalizacji studni chtonnych,

¢) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki z wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy, w szczegdlnosci sieci elektroenergetycznych SN 15kV i nn 0,4 kV;

2) do czasu skablowania linii zachowanie paséw wolnych od zabudowy o szeroko$ci 5,0 m na kazda strong od
osi przewodu napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, w ktérych obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi i zadrzewien;

3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow, o ktorych mowa w pkt. 2 zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie odbiorcOw z istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,

5) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej wytgcznie w wykonaniu podziemnym, kablowym:;
6) dopuszczenie skablowania napowietrznych odcinkow linii napowietrznych elektroenergetycznych;

7) lokalizacje nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno stojacych na terenie
IT oraz dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na pozostatych terenach;

8) dla usytuowania stacji transformatorowych:
a) nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o wymiarach nie mniejszych niz 3,0 m x 3,0 m dla stacji
stupowej lub 6,0 m x 7,0 m dla stacji matogabarytowej,

) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%,

d) wysokos¢ stacji kontenerowej - nie wigksza niz 3,6 m, a stacji stupowej - nie wigksza niz 10,0 m,

e) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°.
6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) budowg linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia,
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2) w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowe;:

a)na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wyltacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu,

b) na pozostalych terenach dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach
lub wolno stojacych na wydzielonych dziatkach budowlanych.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 16. W zakresie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ustala sig:

1) zasigg obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji na terenach 8MN, 10MN i 1IKDW, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) dopuszczenie przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu dla dostosowania do planowanej funkcji

i lokalizacji zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez czgsciowe podniesienie i wyrdwnanie rzednej terenu do
min. 102,9.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenu objetego planem traci moc Uchwata Nr LXV/584/02 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z
dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w rej. ul. Kiszkowskiej, dz. nr ewid. 6, 9, 16 w Pobiedziskach.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Renata Jonczyk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
W REJONIE UL. KISZKOWSKIEJ.

ZATACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIV/304/2016 RADY MIEJSKIE] GMINY POBIEDZISKA Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2016 R.
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJ. WIELKOPOLSKIEGO, POZ. ZDNIA
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/304/2016
RADY MIEJSKIE] GMINY POBIEDZISKA
# dnia 27 paidziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
w rejonie ul. Kiszkowskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdZn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie
ul. Kiszkowskiej podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w terminie od 25 maja
do 29 czerwca 2016 r.:

1. Uwaga zbiorowa wniesiona przez: T.O, M.W_ AT.P.,BJ.B, GMM., JSN,
PM.B..AR.C.MSK., MK., RW.S.

Tresé¢ uwagi:

Dla dziatek budowlanych, oznaczonych S8MN, dopuszcza sie lokalizacje uslug
nieucigzliwych w zakresie handlu, gastronomii, drobnego rzemiosla... Zmiana planu w
odniesieniu do dzialek oznaczonych 8MN spowoduje znaczne pogorszenie poprzez:
dopuszczenie na terenie wiw dziatek uslug w zakresie gastronomii, handlu, rzemiosta.
Wszystkie zmiany obnizaja wartos¢ posiadanych nieruchomosci oraz spowodujg w duzym
stopniu obnizenie komfortu zamieszkiwania. Nalezy zaznaczyé, ze dzialki zostaly nabyte
w oparciu o plan miegjscowy wdwezas obowigzujacy z ktérego w Zzaden sposéb nie
wynikaly zmiany, ktdre obecnie sa proponowane.

Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie:

Na terenach MN (wlacznie z terenem S8MN) zachowuje sig ustalenia dopuszczajgce
uzupelniajgco ushugi w formie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym.

W oparciu o ustalenia obowiazujacego planu na terenach o symbolu MN dopuszcza sie
wylgcznie uslugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, malej gastronomii lub drobnego
reemiosta z zakazem lokalizacji pomieszczen magazynowo-skladowych oraz obiektow
generujgcych  ruch  samochodéw  cigzarowych. W zwigzku z  utrzymaniem
dotychczasowych zapiséw planu przedstawiony w uwadze zarzut obnizenia wartosci
posiadanych nieruchomosci oraz obnizenia komfortu zamieszkiwania jest bezzasadny.

2. Uwaga wniesiona przez A.iR. G.
Tresé uwagi:
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jestesmy wlascicielami dz. nr 6/31 i w zwigzku z tym wnosimy o zmian¢ przeznaczenia
dziatki z 8MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na MN/U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej.

Biorgce pod uwage, Ze na dzialce nr 6/33 i na cz¢$ci dzialki drogowej nr 6/28 wprowadzona
zostala mozliwos¢ wyboru funkcji mieszkaniowej lub ustugowej prosimy réwniez o
wprowadzenie takiego przeznaczenia na naszej dzialce.

Wprowadzenie przeznaczenia takiego samego jak na dzialach powyzej czyli 2MN/U da
nam mozliwo$¢ realizacji naszych planéw co do prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej na powierzchni wigkszej niz dopuszczona jest przy przeznaczeniu SMN.
Biorac pod uwagg, ze od strony péinocnej 2MN/U graniczy bezposrednio z zabudowa
mieszkaniowa 7MN mys$limy, Zze wprowadzenie na naszej dzialce przeznaczenia tak jak
2MN/U nie zaburzy tadu przestrzennego i nie wplynie niekorzystnie na tereny zabudowy
mieszkaniowej znajdujace si¢ bezposrednio przy drodze.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgl¢dniona

Uzasadnienie:

W oparciu o ustalenia obowigzujacego planu na terenach o symbolu MN w projekcie
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego pod uslugi
nieucigzliwe w zakresie: handlu, matej gastronomii lub drobnego rzemiosta z zakazem
lokalizacji pomieszczen magazynowo-skladowych oraz obiektéw generujacych ruch
samochodéw cigzarowych. W zmianie planu nie przewiduje si¢ rozszerzenia mozliwosci
lokalizacji uslug wobec zgloszonego w trakcie dyskusji publicznej oraz wylozenia do
publicznego wgladu sprzeciwu okolicznych wilascicieli nieruchomosci i mieszkancow,
obawiajacych si¢ obnizenia warto$ci posiadanych nieruchomosci oraz obnizenia komfortu
zamieszKiwania.

§ 2. Podczas ponownego wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w
rejonie ul. Kiszkowskiej do publicznego wgladu w terminie od 20 lipca do 26 sierpnia 2016
r. nie wniesiono uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 6538

Zalycznik nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/304/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
z dnia 27 pazdziernika 2016 r

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
w rejonie ul. Kiszkowskiej, inwestycji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym., gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska i o szczegblnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 2z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Pobiedziska oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane be¢da w sposéb okre§lony w prawie energetycznym.

3) Za podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwal budzetowych Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy Konstruowaniu uchwal budzetowych Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu Gminy,
2) Wspdélfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa
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¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytéw, pozyczek bankowych oraz obligacji.
) innych Srodkéw zewngtrznych.

3) Udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,.,PPP", a takze wladcicieli
nieruchomosci.
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