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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.352.2016.21
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Na podstawie art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 814)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr XXVI/163/2016 Rady Powiatu Wolsztynskiego z dnia 26 sierpnia 2016 r. w
sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy Powiatu Wolsztynskiego.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXVI/163/2016 Rady Powiatu Wolsztynskiego z dnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie zasad
wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy Powiatu Wolsztynskiego (dalej zwana
uchwatg) zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu 2 wrze$nia 2016 .

Uchwale podjeto na podstawie przepisu art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998
r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 814) w zwiagzku z art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4, art. 21 ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.).

Organ nadzoru dokonujac badania zgodno$ci z prawem uchwaly, stwierdzil co nastepuje :

Na podstawie art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej zwanej ustawg), rada powiatu
powinna okresli¢ m.in. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej. Zdaniem organu nadzoru okreslenie
trybu, a wiec ustalonej kolejnosci czynnosci prowadzacych do zatatwienia sprawy powinno zawieraé w
sposob jednoznaczny wskazanie wlasciwego do zalatwienia spraw organu, jak i trybu powotania
odpowiedniej komisji oceniajacej wnioski, sktadu takiej komisji (umozliwiajacego odpowiednia kontrole
spoteczng), sposobu podejmowania decyzji i terminu zatatwiania spraw (vide: Ewa Bonczak -Kucharzyk
Zarzadzanie Nieruchomosciami Mieszkalnymi Aspekty Prawne i Organizacyjne, wyd. Wolters Kluwer SA,
str. 192). Rada Powiatu Wolsztynskiego w § 5 uchwaty ograniczyla si¢ do okreslenia, Ze ,,0soby ubiegajace
si¢ 0 najem winny sklada¢ wnioski z uzasadnieniem do Zarzadu Powiatu Wolsztynskiego lub do
wlasciwego kierownika jednostki organizacyjnej”(ust. 1). Dodajac w ust. 2, iz ,,wnioski (...) rozpatruje
Zarzad Powiatu, w razie potrzeby powolujac komisje¢ w celu oceny wniosku i1 przeprowadzenia wizji
lokalnej przedmiotowego lokalu”. Powyzej wymienione zapisy uchwaly nalezy uzna¢ za nieprecyzyjne,
budzace watpliwosci interpretacyjne przez co regulacja § 5 uchwaly nie moze by¢ traktowana jako
spelniajaca wymog poprawnej legislacji.

Watpliwosci organu nadzoru budza réwniez nastgpujace zapisy: § 2 ust. 1 zgodnie z ktorym ,,lokale
wchodzgce w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas hieoznaczony, z
wyjatkiem lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy” w zwigzku z § 6 ust. 1 pkt 5, ktory
stanowi, ze ,, pierwszenstwo zawarcia uUmowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje <m.in.> osobom,
ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednocze$nie (...) sa wysokiej klasy specjalistami a



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6124

ich zatrudnienie w jednostce organizacyjnej powiatu jest zasadne ze wzgledu na wazny interes spoteczny
stuzacy realizacji zadan samorzadu powiatowego”. Powyzej wymienione regulacje uchwaty pozostajg ze
soba w sprzecznosci i budza powazne problemy interpretacyjne uniemozliwiajace jednoznaczne okreslenie,
ktore lokale s3 wynajmowane na czas trwania stosunku pracy, a ktore na czas niecokreslony. Watpliwosci te
wzmacnia dodatkowo zapis § 2 ust. 2 stanowiacy, ze ,,wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sklad
nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy”.

Z zawartych w § 16 wust. 1 uchwaty kryteriéw oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? wynika, ze ww. lokale moga by¢ wynajmowane jedynie wnioskodawcom bedacym
specjalistami o wysokich kwalifikacjach zawodowych, ktérych zatrudnienie w jednostce organizacyjnej
powiatu jest zasadne ze wzgledu na wazny interes spoteczny stuzacy realizacji zadan samorzadu
powiatowego. Powyzszy zapis zdaniem organu nadzoru nosi znamiona o charakterze dyskryminujacym.
Rada powinna respektowac przy ustalaniu zasad wynajmu lokali ogolne zasady pltynace z ustawy o ochronie
praw lokatoroéw oraz wartosci okreslone Konstytucja RP.

Majac na uwadze powyzsze wydanie niniejszego rozstrzygniecia jest w petni uzasadnione.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przyshuguje skarga za moim posrednictwem do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygnigcia.

Wicewojewoda Wielkopolski
(-) Marlena Malag
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