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UCHWALA NR XVI1/172/2016
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 27 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Perzyny — dzialka o nr ewidencyjnym 324/1, gmina Zbgszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 778 ) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. L.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Perzyny — dziatka o nr ewid. 324/1, gmina Zbaszyn, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zbaszyn,
uchwalonego uchwata nr XX1/137/2001 z dnia 27 lutego 2001 r. ze zmianami.

2.Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zbaszyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zbaszyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3.Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

3)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
sume rzutdow pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym;

4)wiacie — nalezy przez to rozumieé¢ szczegdlny rodzaj budynku, stanowiacy pomieszczenie naziemne nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogdle Scian pozbawione;

S)powierzchniowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢: korty tenisowe, boiska.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

2) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem ZK,
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3) las, oznaczony symbolem ZL..
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drég oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1m2 na jednej dzialce budowlane;.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na siedliska przyrodnicze, siedliska
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 ,,Jezioro Pszczewskie i Dolina
Obry” PLH080002;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na siedliska przyrodnicze, siedliska
gatunkow roélin i zwierzat, dla ktorych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 ,,Jezioro Pszczewskie i Dolina
Obry” PLB 080005

4) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu potozenia na terenie obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”;

5) nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, a w przypadku lokalizacji lokalu mieszkalnego, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego, ustala si¢: ze wzgledu na
potozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
wlasciwego konserwatora zabytkow, przed rozpoczeciem inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§8.1. Dla terenu US ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji powierzchniowych urzadzen sportu i rekreacji wraz z budynkiem dla obstugi
terenow sportu i rekreacji z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego w ramach tego budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wiaty garazowej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku dla obstugi terenéw sportu i rekreacji w granicy z dziatkg o nr
ewid. 324/5 lub 325/2;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni terenu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m do najwyzszego punktu dachu;
8)maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu;
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10)dopuszczenie podpiwniczenia budynku;
11) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°%

12) zastosowanie jako pokrycie dachu dachowki, materiatu dachéwkopodobnego, blachy, w kolorze
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tylko w obrebie dziatki w ilosci minimum
1 miejsca, w tym pod wiatg, na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej budynku.

2.Dla terenu ZK wustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy i utwardzenia terenu;

2) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu jako korytarza ekologicznego;
3)uzupetnienie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska przyrodniczego;
4) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu ZL wustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy i utwardzenia terenu;
2) utrzymanie obecnej, lesnej funkcji terenu.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okre$la si¢ terenéw, ktore wymagaja scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2. Dla terenu US ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 500 m2.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w przypadku naruszenia ciggtosci sieci drenarskiej nakaz jej odtworzenia lub zastosowania rozwigzan
zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

4) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu potozenia na obszarze Glownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 304 o nazwie ,,Zbiornik migdzymorenowy Zbaszyn”;

5) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglej do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu oraz nakaz umozliwienia przechodzenia przez ten obszar.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji: obstuge komunikacyjng terenow US, ZK oraz ZL z drogi publicznej
— droga powiatowa nr 49427, bedacej poza obszarem opracowania planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

b) docelowo z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz wyposazenia sieci wodociaggowe] w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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3) odprowadzanie Sciekéw bytowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych S$cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdw;

C) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z terenu US docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu przylaczenia do sieci, dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie nieutwardzonym lub do dotéw chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okre$lonych przez gestora sieci;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z
dopuszczeniem wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla przedmiotowego terenu objetego planem zostata wydana zgoda na przeznaczenie na cele nielesne
gruntow lesnych o powierzchni 0,0533 ha wyrazona Decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak
DR-1.7151.38.2013 z dnia 21 grudnia 2015 .

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Marek Furman
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Perzyny - dziatka o nr ewid. 324/1, gmina Zbgszyn.

326

/

SKALA 1:1000

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zbaszyniu

Nr XVI1/172/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
s R R T R R (R o (o S

OZNACZENIA:
granica obszaru objetego planem

=V V. nieprzekraczalna linia zabudowy

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren sportu i rekreacji
teren zieleni krajobrazowej

las

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zbaszyn
skala 1:10 000

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny powierzchniowych urzadzen sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku

granica obszaru objetego planem
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XVI/172/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 27 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Perzyny — dziatka
o nr ewidencyjnym 324/1, gmina Zbgszyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) Rada Miejska w Zbgszyniu,
rozstrzyga co nastgpuje:

§1
W zwiazku z nie zlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Perzyny — dziatka o nr ewidencyjnym 324/1,
gmina Zbaszyn, Rada Miejska w Zbaszyniu nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XVI/172/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 27 czerwca 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania , zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2016 1. poz. 446) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) Rada Miejska w Zbaszyniu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1.

2.

6.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje sie¢ gminnych drog publicz-
nych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wlasciwe przedsigbior-
stwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego, ktore naleza do zadafn wiasnych gminy, stanowi¢ beda za-
pisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Zbaszyn.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone be-
dzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow prze-
znaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w pla-

nie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredvtow 1 pozyczek bankowych,

innych srodkow zewnetrznych,

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlasci-
cieli nieruchomosci.
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