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OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 19 maja 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013-
2017

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 296) oglasza si¢ w zatgczniku tekst jednolity
uchwaty nr XXII/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013-2017 (Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2012 1., poz. 5772), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwata nr XXV/401/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 21 marca 2013r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 2657).

2) uchwatg nr XXXV/519/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2014 r. zmieniajaca uchwale Nr
XXI11/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2014 r., poz. 1821).

3) uchwata nr V/71/15 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 marca 2015 r. zmieniajacg uchwale Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 1919).

4) uchwala nr XV/184/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2016 r. zmieniajaca uchwate Nr
XXI11/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 2129).

2. Podany w zaltaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 2 uchwaty nr XXV/401/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 21 marca 2013r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 2657), ktory stanowi:

"§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.";

2) § 3 uchwaly nr XXV/401/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 21 marca 2013r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3762

wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 2657), ktory stanowi:

"§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.",

3) § 2 uchwaty nr XXXV/519/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2014r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 1, poz. 1821), ktory stanowi:

"§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.";

4) § 3 uchwaly nr XXXV/519/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2014r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r., poz. 1821), ktory stanowi:

"§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.";

5) § 2 uchwaty nr V/71/15 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 marca 2015r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXI11/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015 r, poz. 1919), ktéry stanowi:

"§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.";

6) § 3 uchwaty nr V/71/15 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 marca 2015r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXII/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 1919), ktdéry stanowi:

"§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.";

7) § 2 uchwaty nr XV/184/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XX11/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 2129), ktdéry stanowi:

"§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.";

8) § 3 uchwatly nr XV/184/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXI11/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 2129), ktory stanowi:

"§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.";

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gostyniu
(-) Grzegorz Skorupski
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 19 maja 2016 r.

Uchwala Nr XXI1/352/12

Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 9 listopada 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na
lata 2013 — 2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity z 2014 r., poz. 150) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gostyn na lata
2013 — 2017, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z moca obowiazujaca od dnia 01.01.2013 roku.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXI1/352/12
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 9 listopada 2012 r.

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz.150)
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w wyzej wymienionej ustawie,
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieSzkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. W $wietle zmian wprowadzonych do Kodeksu postgpowania cywilnego
uniemozliwiajacego eksmisje ,,na bruk” z lokali mieszkalnych, pojawit si¢ po stronie gmin dodatkowy
obowigzek w postaci zapewnienia pomieszczen tymczasowych. O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej
decyduja wszelkie dziatania, decyzje

i plany przysztych przedsiewzi¢¢ zmierzajagce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej przy uwzglgdnieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno — gospodarczych,

a w szczegolnosci finansowych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych
0s6b prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow (art. 2 ust
1 pkt. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego).

1) Rozmieszczenie i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Gostyn
1. Na zasob mieszkaniowy gminy — sktadajg si¢ :
232 lokale w tym:
- 218 administrowanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w 26 budynkach
w tym:
- 63 lokale we Wspolnotach Mieszkaniowych w 17 budynkach
- 14 lokali administrowanych przez jednostki organizacyjne i pomocnicze gminy.
F.acznej powierzchnia uzytkowa = 10.495,39 m?
Tabela 1. Wykaz lokali mieszkalnych administrowanych przez Zaklad Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu w budynkach komunalnych bez Wspdlnot
Mieszkaniowych.

Lp. Polozenie budynku Nr Ilosé lokali | Tlosé Powierzchnia Rok budowy
budynku izb lokalu m2

1 1 Maja 1 7 20 366,63 1911 - 1913

2. Brzezie 85 4 12 186,13 1905

3. Fabryczna 1 1 3 48,50 Brak danych

4 Gola 15 6 19 374,98 /2010

5 Gola 59 8 18 268,80 Adaptacja
2002

6. Gola 63 14 33 413,56 Adaptacja
1998

7. Gola 63a 14 32 693,17 2010

8. Graniczna 2 6 13 213,95 1903

9. Jana Pawla 11 52 4 12 174,70 1863

10. | Jana Pawla II 53 3 9 179,73 1820

11. Jana Pawla I1 54 7 20 385,46 1880
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12 Krajewice 99 6 20 314,59 Brak danych
13. Nad Kania 107a 9 25 277,10 1993
14, Polna 43 4 11 182,42 1965
15. Polna 43a 4 11 135,21 1989
16. Polna 72 6 21 276,31 1982
17. Poznanska 13 3 9 179,54 1900
18. Poznanska 13a 3 5 48,78 1900
19. | Poznanska 200 2 6 88,94 Brak danych
20. Sikorzyn 16a 1 5 87,00 1973
21. Starogostynska 3 6 16 279,19 1895
22. | Stary Gostyn 56 1 3 75,12 1892
23. Wroclawska 152 19 48 676,23 1978
24. Wroclawska 244 7 22 341,37 1900
25. Wroclawska 250 7 18 278,59 1900
26. Wroclawska 263 3 9 180,24 Brak danych
Razem X 155 420 6.726,24 X

Ogolna powierzchnia uzytkowa budynkow = 6726,24

Tabela 2. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia

L.p. | Rodzaj wyposazZenia Tlo$¢ lokali Stosunek %

1. Lazienka i w.c. 102 65,81
2. W.C. 49 31,61
3. Ciepta woda 21 13,55
4, CO 37 23,87
5. Kanalizacja 155 100,00
6. Gaz 121 78,60
7. Brak instalacji wod.-kan. 0 0,00

8. C.O. etazowe 72 46,45

1) 63 lokale umiejscowione w 17 budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada
mniejszosciowy lub wigkszo$ciowy udzial, zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Gostyniu.

Tabela 3. Wykaz budynkéw oraz powierzchnia i ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$é gminy Gostyn we Wspélnotach Mieszkaniowych z wiekszo$ciowym

lub mniejszo$ciowym udzialem gminy Gostyn, zarzadzanych przez ZGKiM

Lp. Polozenie budynku Nr Ilosé¢ Ilos¢ | Powie- % udzial Rok
budynku lokali izb rzchnia gminy budowy
lokalu
m2

1. Bojanowskiego 23 4 15 211,68 22,921 1961
2. Dusina 1 1 2 50,70 15,65 1900
3. Hutnika 3a 3 11 140,80 10,40 1974
4. Hutnika 3b 2 6 88,00 6,54 1974
5. Jana Pawla Il 114 4 11 175,69 57,76 1892
6. K. Marcinkowskiego 7-T7a 2 7 157,94 63,63 1908
7. Kolejowa 7 3 6 120,70 18,40 1920
8. Kolejowa 17 1 4 51,10 4,05 1979
9. Mieszka | 2 4 11 142,32 14,80 1963
10. Olejniczaka 9 5 14 241,61 67,42 1943
11. Olejniczaka 12 4 14 246,25 51,25 1943
12. Podgoérna 3 1 3 52,98 39,00 1966
13. Powst. WIkp. 6 2 2 43,43 8,79 1914
14. Powst. WIkp. 8 5 13 235,62 10,29 1902
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15. Taczaka 3 16 48 673,60 66,64 1996

16. Wroclawska 6 5 18 304,39 78,50 1943

17. Wroclawska 247 1 5 98,84 55,69 1900
Razem X 63 190 3035,65 X X

Ogolna powierzchnia uzytkowa budynkow = 3035,65

Tabela 4. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia

L.p. | Rodzaj wyposazenia Tlos¢ lokali Stosunek %
1. Lazienka i w.c. 53 82,35

2. W.C. 8 13,26

3. Ciepta woda 16 26,51

4. CO 33 50,00

5. Kanalizacja 63 100,00

6. Gaz 59 88,26

7. Brak instalacji wod.-kan. 0 0,00

8. C.0O. - etazowe 4 2,94

B. 14 lokali umiejscowionych w 9 budynkach innych zakladéw i jednostek budzetowych, lokalami tymi
administrujg te zaktady (OSiR, Biblioteka, szkoty, o$rodek kultury, urzad miejski).

Tabela 5. Lokale mieszkalne w obiektach uzytecznosci publicznej

Lp. Polozenie budynku Nr Tos¢ Ilos¢ Powierzchnia Rok
budynku | lokali izb lokalu m2 budowy

1. Brzezie 301 1 4 95,00 1977

2. Bojanowskiego 7 2 5 92,40 | Brak danych
3. Daleszyn 76 1 2 35,64 | Brak danych
4. Wroctawska 257 1 3 51,20 1972

5. Sikorzyn 16B 2 8 131,76 1989

6. Zamkowa 1 1 3 38,00 1919

7. Siemowo 102 1 5 101,50 1960

8. Sportowa 1 2 4 75,10 1982

9. Strzelecka 28 3 8 112,90 1989

Razem X 14 42 733,50 X

W obiektach uzytecznosci publicznej znajduje si¢ 14 lokali mieszkalnych sktadajacych si¢ z 42 izb
o tacznej powierzchni uzytkowej 733,50 m*:

Urzad Miejski w Gostyniu, szkoty, GOK Hutnik, OSiR. Solectwo, Biblioteka Publiczna Miasta
i Gminy.
1.2. W zasobach lokalowych gminy Gostyn znajduje si¢ 21 lokali o charakterze uzytkowym,

z czego 16 lokali znajduje si¢ w 5 budynkach komunalnych, natomiast 5 lokali umiejscowionych jest w 3
budynkach nalezacych do wspdlnot.

Tabela 6. Lokale uzytkowe w budynkach komunalnych administrowanych przez Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gostyniu

Lp. Polozenie budynku Nr Hos¢ Ilos¢ | Powierzchnia Rok
budynk lokali izb lokalu m2 budowy
u
1. 1 Maja 1 3 14 307,92 1911 - 1913
2. Poznanska 200 10 399,31 brak danych
3. Stary Gostyn — §wietlica 56 1 3 102,92 brak danych
wiejska
4, Wroclawska 250 1 3 30,02 1900
5. Wroclawska 263 1 4 95,71 brak danych
Razem X 16 24 935,88 X

Tabela 7. Stopien wyposazenia lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia
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L.p. | Rodzaj wyposazenia Ilo$¢ lokali Stosunek %
1. Lazienka i w.c. 2 10,00
2. W.C. 13 85,00
3. Ciepta woda 0 0,00
4, CO 13 65,00
5. Kanalizacja 16 95,00
6. Gaz 1 20,00
7. Brak instalacji wod.-kan. 0 0,00
8. C.O. etazowe 1 15,00

Tabela 8. Wykaz budynkéow oraz powierzchnia i ilo$¢ lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno$é gminy Gostyn we Wspoélnotach Mieszkaniowych z wiekszym i mniejszym udzialem gminy
Gostyn

Lp. Polozenie budynku Nr Hosé Ilos¢ | Powie- % udzial Rok
budynku lokali izb rzchnia gminy budowy
lokalu
m2
1. Jana Pawla 11 114 1 1 26,00 7,09 1892
2. Kolejowa 7 2 4 101,14 14,72 1920
3. Powst. WIkp. 6 2 3 76,75 12,59 1914
Razem X 5 8 203,89 X X
Tabela 9. Stopien wyposazenia lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia

L.p. | Rodzaj wyposaZenia Ilos¢ lokali Stosunek %

1. Lazienka 1 w.c. 0 0,00

2. W.C. 4 66,67

3. Ciepta woda 0 0,00

4, CcoO 2 50,00

5. Kanalizacja 4 83,33

6. Gaz 1 16,67

7. Brak instalacji wod.-kan. 0 0,00

1.3. Zrodta i sposoby pozyskiwania mieszkan.

I. Dokonywanie zmian w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego poprzez:

- stymulowanie zamian w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiednie
do wielkosci rodziny jak i jej sytuacji materialnej; rozpoczecie procedury wypowiadania umowy najmu
gospodarstwom domowym zalegajacym z oplatg czynszu winno by¢ poprzedzone nie tylko zawarciem
ugody, ale réwniez propozycja zamiany lokalu w ramach zasobu lokalowego gminy na mniejszy i tanszy
w eksploatacji,

- weryfikacje uméw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktoérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy, w przypadkach wymienionych w art. 11 ust. 3 ustawy

0 ochronie praw lokatorow, tj. jezeli najemca nie zamieszkuje w lokalu dluzej niz 12 miesigcy albo
przystuguje mu tytut do innego lokalu w tej samej miejscowosci, pod warunkiem ze moze uzywac tego
lokalu i spetnia on warunki dla lokalu zamiennego,

- przeanalizowanie sytuacji mieszkaniowej i ekonomicznej osob, ktore zajmujg lokal mieszkalny

w zasobie gminy bez tytulu prawnego, a zamieszkiwaly dotychczas wspdlnie z prawnym najemcg lokalu
we wspolnym gospodarstwie domowym, w sytuacji gdy przepisy nie pozwalajg im na uregulowanie
swojej sytuacji po $mierci lub wyprowadzeniu si¢ najemcy. Po dokonanej analizie nalezy podja¢ decyzj¢ o
wniesieniu powddztwa o nakazanie przez sad oproznienia lokalu lub przyzwoleniu na nabycie tytutu
najemcy i zastosowanie czynszu w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;j.

11. Pozyskiwanie nowychlokali mieszkalnych w ramach prowadzonych inwestycji gminnych.
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Systematyczne zwiekszanie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zmiany sposobu
uzytkowania lokali uzytkowych na lokale mieszkalne, adaptacje wolnych przestrzeni

w budynkach, nadbudowe budynkow oraz budowg nowych budynkéw mieszkalnych.
W ramach tak zakrojonych dziatan nalezy dokona¢ nastepujacych inwestycji:
nadbudowa budynku — Polna 43, Poznanska 13 (budynek gospodarczy)

- budowa nowych budynkow komunalnych, na gruntach stanowigcych wtasno$¢ gminy,

- adaptacja na cele mieszkalne budynkow uzytkowych,

- zakup mieszkan

Tabela 10. Przewidywana liczba i zrédla pozyskiwanych lokali

Sposéb pozyskania Liczba lokali
lokali 2013 2014 2015 2016 2017

Naturalny ruch ludnosci 4 3 3 3 3
Zamiany stymulowane 2 2 2 2 2
przez gmine

Adaptacja pomieszczen 2 - - - -
niemieszkalnych

Inwestycje - 14 - - -
Zakup - - 1 1 -

1.4. Lokale socjalne

W ogolnej liczbie 232 gminnych lokali mieszkalnych, znajduje si¢ 75 lokali socjalnych.
W ostatnich latach nastgpil znaczny wzrost ich liczby, a zapotrzebowanie jest nadal znaczne.
W interesie gminy lezy dalsze powigkszenie zasobu lokali socjalnych, co jest tym istotniejsze, ze przewiduje
si¢ znaczny wzrost wnioskow o odszkodowanie, przyslugujace wierzycielom/wilascicielom lokali
mieszkalnych, ktorzy uzyskali wyroki eksmisyjne W stosunku
do lokatorow zajmujacych ich nieruchomos$ci wraz z wpisanym uprawnieniem do lokalu socjalnego, ktory
winna zapewni¢ gmina.

Przez lokale socjalne nalezy rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i
stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze byé¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie (art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego)

Zawierajgc umowe na lokal socjalny winien on by¢:
- wyposazony w instalacje elektryczng z wltasnym pomiarem energii,

- wyposazony w state i bezpieczne zrodla ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe, weglowe lub
akumulacyjne, kuchenne trzony kaflowe),

- wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchnie weglowa lub w kuchnig elektryczna,
- 0 stanie technicznym:

- lokal odmalowany,

- tynki $cian bez ubytkow, zaciekow,

- wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow,

- zamykajace si¢ drzwi i1 okna,

- sprawne urzgdzenia, w tym higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.
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Tabela 11. Wykaz zasobu mieszkaniowego przeznaczony na lokale socjalne

L.p. Adres Ilos$¢ lokali
1. Nad Kanig 107a 9
2. Graniczna 2 6
3. Gola 63 14
4, Gola 63a 14
5. Polna 43 4
6. Polna43 a 4
7. Poznanska 13 3
8. Poznanska 13a 3
9. Brzezie 85 4
10. Jana Pawta 11 52 4
11. Jana Pawta 11 53 3
12. Jana Pawtla II 54 7
X Razem 75

W powyzszym zasobie mieszkaniowym kazdy z lokali okreslony jest jako potencjalny lokal socjalny i po
zwolnieniu go przez dotychczasowego najemce przeznacza si¢ go na lokal socjalny.

Zwalnianie lokali mozna przyspieszy¢ proponujac ich dotychczasowym najemcom mieszkan zamiang w
ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

Komisja Mieszkaniowa moze wskaza¢ na lokal mieszkalny lokal petnigcy funkcje lokalu socjalnego
i odwrotnie.

Komisja Mieszkaniowa moze wskaza¢ na pomieszczenie tymczasowe lokal petnigcy dotychezas funkcje
lokalu socjalnego.

1.5. Pomieszczenie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce sie  do
zamieszkania, posiadajace dostgp do zrodia zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m’ powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miare
moznos$ci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby
przekwaterowywane;

Gmina wskazujac pomieszczenie tymczasowe komornikowi wykonujacemu eksmisj¢, winna zawrze¢ z
eksmitowanym umowe¢ najmu na czas oznaczony, stosujac stawki czynszu analogicznie jak
w przypadku lokali socjalnych.

2) Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy Gostyn na lata 2013 —
2017

Stosownie do regulacji zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, najemce i wynajmujacego obcigzaja
nastepujace naprawy i konserwacje:

2.1. Obowiazki najemcy

Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrgbnymi
przepisami oraz przestrzegac¢ porzagdku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacjg cze¢Sci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2.1.1 Najemce obciaza naprawa i konserwacja:
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- podtodg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych,

- okien i drzwi,

- wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana,

- trzoné6w kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych

i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow

i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

- osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej,

- piecéw weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementow,
- etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,
- przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie
ich niedroznosci,
- innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
2.1.2. Inne ustalenia w stosunku do najemcy.
Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza si¢ protokot, w ktorym okresla si¢ stan techniczny

i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w
nim obcigzajacych go napraw, a takze zwr6ci¢ wynajmujacemu réwnowarto$¢ zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w pkt. 2.1.1, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili
wydania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementéw tego
wyposazenia, przysluguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich warto$ci miedzy stanem
istniejgcym w dniu objgcia lokalu oraz w dniu jego oproznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug
cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zadaé usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce¢ z pominigciem
zgody wynajmujacego 1 przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu,
albo ulepszenia zatrzymac¢ za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na
dzien oprdznienia lokalu.

2.2. Obowiazki wynajmujacego.
Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji

i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigdow osobowych oraz innych instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okre§lone odrebnymi przepisami. W razie
oddania

w najem lokalu oproznionego przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obowigzany
wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

1. Do obowigzkéw wynajmujgcego nalezy w szczegolnosci:
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- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystoSci pomieszczen i urzadzen budynku, shuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancoéw, oraz jego otoczenia,

- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa powyzej, oraz przywrdcenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemcg obcigza obowigzek
pokrycia strat powstatych z jego winy,

- dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w
zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

- napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez armatury

i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

- wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posadzek i wykladzin
podtogowych, a takze tynkow.

2.3. Polityka remontowa

Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy obecnego
stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1) Potrzeby remontowe:

- utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania,

- ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

- zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoélnoSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie $Sciekdw, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego warto$ci podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

- zapewnienie mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termo- modernizacyjne),
- zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i no$nikéw energii przez
uzytkownikow.
1) Priorytety remontowe:
- doszczelnienie instalacji gazowych wewngtrznych,
- udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodoéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,

- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji (nie dotyczy stanow awaryjnych, ktore sa
usuwane niezwlocznie), remonty dachow,

- roboty elektryczne, odgromowe,
- remonty lokali stanowigcych pustostany,

- termomodernizacja.

W zwigzku z potrzebg ciggltego dostosowywania plandéw remontowych i modernizacyjnych do biezgcych
potrzeb, szczegdtowe (zadaniowe) okreslenie planow remontowych i modernizacyjnych na lata 2013 —
2017, nastgpowac bedzie corocznie w formie kolejnych aneksow do planu - w drodze Uchwal Rady
Miejskiej w Gostyniu, podejmowanych wraz z uchwatg ustalajaca budzet gminy na kolejny rok budzetowy.
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Tabela 11 a. Plan remontéw w budynkach komunalnych na 2013 rok”

Lp. | Adres budynku Zakres prac Planowany koszt
1. ul. Polna 72 Malowanie klatek schodowych — 3 szt. 10 000,00 zt
2. ul. Nad Kanig 107a Likwidacja luksferéw i wstawienie okien - 2 szt. 10 000,00 zt
3. ul. Starogostynska 3 Malowanie klatki schodowej, korytarzy oraz piwnic 10 000,00 zt
4, ul. Wroctawska 244 Malowanie klatki schodowej 15 000,00 zt
5. Krajewice 99 Wykonanie opaski wokot budynku 10 000,00 zt
6 Lokale gminne Prace zwigzane z wymiang okien, przestawieniem 18 200,00 zt
piecow kaflowych, prace elektryczne, instalacyjne,
malowanie lokali
Remonty ogétem: 73 200,00 zi
Tabela 11 b. Zadania inwestycyjne w roku 2013
1. Gola 15 Wymiana pokrycia dachu wraz z wykonaniem 100 000,00 zt
obroébek blacharskich i przemurowaniem komindéw
Tabela 11 c. Plan remontéw w budynkach komunalnych na 2014 rok®
Lp. | Adres budynku Zakres prac Planowany koszt
1 Poznanska 13a Malowanie korytarza w budynku oraz konserwacja 1 500,00 zt
drzwi zewngtrznych
2 Polna 43 a Malowanie korytarza oraz konserwacja drzwi 2 000,00 zt
3 Wroctawska 152 Remont wejs¢ do budynku 3 500,00 zt
4 Gola 63 a Wymiana ptytek przy wejsciach do lokali 4 000,00 zt
mieszkalnych
5 Polna 43 i 43a Remont wjazdu oraz likwidacja wolnostojacych toalet 7 000,00 zt
Brzezie 85 Likwidacja wolnostojacych toalet i1 wydzielenie 10 000,00 zt
tazienki w lokalu
6 Nad Kanig 107a Remonty i konserwacja dachéw 26 000,00 zt
Polna 43 i 43a
Gola 15
Jana Pawta 11 52, 53, 54
Polna 72
Poznanska 13
Sikorzyn
Wroctawska 244
Wroctawska 263
7 Pozostate prace — zdunskie, instalacyjne, elektryczne 22 600,00 zt
Remonty ogélem: 76 600,00 zi

Tabela 11 d. Plan remontéw w budynkach komunalnych na 2015 rok?

YDodany przez §1 uchwaty nr XXV/401/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 21 marca 2013r. w sprawie zmiany
uchwatly Nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2013 r, poz. 2657), ktéra weszta w zycie z dniem 23 kwietnia 2013 roku.

2 Dodany przez §1 uchwaty nr XXV/401/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 21 marca 2013r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyje¢cia wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 - 2017 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2013 1, poz. 2657), ktora weszta w zycie z dniem 23 kwietnia 2013 roku.

3 Dodany przez §1 uchwaty nr XXXV/519/14 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2014 r. zmieniajaca uchwate Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014
r., poz. 1821), ktoéra weszta w zycie z dniem 3 kwietnia 2014 roku.

“ Dodany przez §1 uchwaly nr V/71/15 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 marca 2015 r. zmieniajaca uchwale Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015
1., poz. 1919), ktéra weszta w zycie z dniem 15 kwietnia 2015 roku.
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Lp. | Adres budynku Zakres prac Planowany
koszt

1 Wroctawska 152 Wymiana plytek na schodach zewngtrznych 3 000,00 zt

2 Jana Pawta II 52 Oszuszanie budynku 6 000,00 zt

3 Gola 63 a Wymiana plytek przy wejsciach do lokali mieszkalnych 10 000,00 zt

4 Polna 43 i 43a Ocieplenie i naprawa dachu, wraz z kominami, 50 000,00 zt

5 Pozostate prace — zdunskie, instalacyjne, elektryczne 10 700,00 zt
Remonty ogélem: 79 700,00 zt
Tabela 11 e. Zadania inwestycyjne w 2015 roku®

| 1 | Modernizacja budynku przy ul. Jana Pawta Il nr 54 650 000,00 zt |

Tabela 11 f. Plan remontéw w budynkach komunalnych na 2016 rok”

Lp. | Adres budynku Zakres prac Planowany

koszt

1 Wroctawska 263 Remont schodoéw wejsciowych do budynku 2 050,00 zt

2 Brzezie 85 Remont komina oraz schodow wejsciowych do budynku 5 000,00 zt

3 Wroctawska 244 Remont elewacji (osuszanie §cian) oraz $cian piwnicy 20 000,00 zt

4 Starogostynska 3 Remont $cian piwnicy 2 000,00 zt

5 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, prace stolarskie 16 000,00 zt

6 Prace dekarskie 10 000,00 zt

7 Prace C.O., wod — kan. 15 000,00 zt

8 Prace elektryczne 10 000,00 zt

9 Prace zdunskie 12 000,00 zt
Remonty ogélem: 92 050,00 zi
Tabela 11 g. Zadania inwestycyjne w 2016 roku”

| 1 | Modernizacja budynku przy ul. Jana Pawta Il nr 54 150 000,00 zt |

3) Planowana sprzedaz lokali.

Polityka zbywania lokali winna by¢ prowadzona w kierunku zbycia przede wszystkim lokali
najemcom w nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych. Budynki stanowiace
w cato$ci wlasnos¢ gminy Gostyn, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne, a ktore ze wzgledu na
swoje walory (atrakcyjne potozenie, wyglad), moga cieszy¢ si¢ zainteresowaniem nabywcow, sprzedac
w catosci po wykwaterowaniu najemcow. Jednoczes$nie nalezy w zasobie gminy zabezpieczy¢
odpowiednig ilo$¢ lokali socjalnych i zamiennych.

Tabela 12. Lokale wylaczone ze sprzedazy

L.p. Adres Ilos$¢ lokali Przeznaczenie

1 Wroctawska 250 7 Zasob mieszkaniowy

2 Wroctawska 263 4 Lokale uzytkowe/ zasob mieszkaniowy
3 Wroctawska 257 1 Na potrzeby biblioteki

4 Wroctawska 244 7 Zasob mieszkaniowy

5 Wroctawska 152 19 Zasob mieszkaniowy

% Dodany przez §1 uchwaty nr V/71/15 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 12 marca 2015 r. zmieniajaca uchwale Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015
r., poz. 1919), ktora weszta w zycie z dniem 15 kwietnia 2015 roku.

) Dodany przez §1 uchwaty nr XV/184/16 Rady Miejskiej] w Gostyniu z dnia 10 marca 2016 r. zmieniajacg uchwale Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016
1., poz. 2129), ktora weszla w zycie z dniem 31 marca 2016 roku.

' Dodany przez §1 uchwaly nr XV/184/16 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2016 r. zmieniajaca uchwale Nr
XXI1/352/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 9 listopada 2012 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Gostyn na lata 2013 — 2017 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016
r., poz. 2129), ktora weszta w zycie z dniem 31 marca 2016 roku.
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6 Nad Kanig 107a 9 Lokale socjalne
7 Zamkowa 1 1 Administracja
8 Graniczna 2 6 Lokale socjalne
9 Fabryczna 1 1 Administracja
10 Strzelecka 28 3 Na potrzeby szkoty
11 Bojanowskiego 7 2 Na potrzeby GOK
12 Poznanska 13 3 Lokale socjalne
13 Poznanska 13a 3 Lokale socjalne
14 Sportowa 1 2 Na potrzeby OSIR
15 Siemowo 102 1 Na potrzeby szkoty
16 Sikorzyn 16b 2 Na potrzeby szkoty
17 Gola 59 8 Zasdb mieszkaniowy
18 Gola 63 14 Lokale socjalne
19 Daleszyn 76 1 Na potrzeby szkoty
20 Stary Gostyn 56 1 Zas6b mieszkaniowy
21 Polna 72 6 Zasob mieszkaniowy/lokale uzytkowe
22 Polna 43 4 Lokale socjalne
23 Polna 43a 4 Lokale socjalne
24 Brzezie 85 4 Lokale socjalne
25 Krajewice 99 6 Zasob mieszkaniowy
26 Jana Pawtla II 52 4 Lokale socjalne
27 Jana Pawta IT 53 3 Lokale socjalne
28 Jana Pawla II 54 7 Lokale socjalne
29 Starogostynska 3 6 Zas6b mieszkaniowy
30 Brzezie 301 1 Zasob mieszkaniowy
31 Gola 15 6 Zasob mieszkaniowy
32 Gola 63a 14 Lokale socjalne
33 Kolejowa 7 2 Zasob mieszkaniowy
34 Sikorzyn 16a 1 Zasob mieszkaniowy
Razem 154
Tabela 13.Wykaz lokali i budynkéw przeznaczonych do sprzedazy
L.p Adres Ilos¢ lokali Ilosé¢ Uwagi
budynkéw
1. Kolejowa 7 1
2. Kolejowa 17 1
3. Mieszka | 2 4
4, PowstancowWlkp. 6 2
5. PowstancowWlkp. 8 5
6. Ks. Olejniczka 9 5
7. Ks. Olejniczkal2 4
8. Wroctawska 247 1
9. Wroctawska 6 5
10. Hutnika 3a 3
11. Hutnika 3b 2
12. PIl. K. Marcinkowskiego 7,7a 2
13. Bojanowskiego 23 4
14, Jana Pawla Il 114 4
15. Poznanska 200 0 1 budynek sprzeda¢ w catosci po
wykwaterowaniu najemcow
16. Taczaka 3 16
17. Podgoérna 1
18. 1 Majal 0 1 budynek sprzeda¢ w catosci
19. Dusina 1 1
Razem 68 2
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Zasob przeznaczony do calkowitej sprzedazy stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu
lokatorom, ktorzy nie wyrazg woli nabycia zajmowanego lokalu. Umowa najmu winna zostaé
wypowiedziana z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu Wypowiedzenia, pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania lokalu zapewniajacego warunki co najmniej takie jakie sa wymagane od lokalu
zamiennego. Wysoko$¢ czynszu i oplat za ten lokal musi by¢ proporcjonalna do optat za lokal dotychczas
zajmowany, przy uwzglednieniu powierzchni uzytkowej i wyposazenia nowego lokalu. Odmowa przyjecia
propozycji gminy przez lokatora moze by¢ podstawa skierowania pozwu do sadu o opréznienie lokalu.

Pozyskane w ten sposOb lokale nalezy sprzeda¢ w drodze przetargu. W przypadku braku
zainteresowania przetargiem, zaproponowac je np. najemcom lub wiascicielom lokali substandardowych,
oddajacym SWOj lokal gminie A4 zamian za mozliwos¢ wykupienia lokalu
w budynku wspolnoty.

Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw gminnych, nalezy przeznaczyé
na budowe i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Gostynia moze wskaza¢ najemcg do zawarcia umowy najmu na
lokal mieszkalny z mozliwoscia nabycia go przez przysziego najemcg w  budynku,
w ktorym lokale przeznaczone sa do sprzedazy.

1) Zasady polityki czynszowej.

4.1.Zalozenia ogdlne
1) Stawki czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gostynia
w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwata, o ile ustawy szczegotowe nie stanowia inaczej.
2) Zmiana stawek czynszu nastgpowac bedzie raz w roku.

Maksymalna stawka czynszu bedzie corocznie podlega¢ zwigkszeniu poprzez Zarzadzenie
Burmistrza Gostynia, jednak nie wigcej niz do 10% w stosunku do stawki maksymalnej obowigzujacej
w roku poprzednim.

3) Ustala si¢ glowne czynniki obnizajace oraz wysokos¢ maksymalnej stawki czynszu, o ktorej mowa w pkt.
4, w zwiagzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego:

a) Lokal bez centralnego ogrzewania - 12,5%

b) Lokal bez tazienki - 10 %
¢) Lokal bez w.c. - 5%

d) Lokal ze wspotuzywalnoscig pomieszczen - 5%

e) Lokal bez gazu przewodowego - 12,5%

) Lokal bez cieptej wody - 10 %

5%

4) Ustala si¢ dodatkowe czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ obnizki maksymalnej stawki czynszu,

g) Lokal bez instalacji wodnej lub kanalizacyjnej

o ktorej mowa w pkt. 4:

a) Lokal potozony na poddaszu - 5%
b) Lokal potozony w suterenie - 10 %
¢) Lokal potozony w budynku substandardowym - 10 %

d) Lokal potozony na terenie wsi - 2,5%

e) Lokal z ciemng kuchnig - 2,5%

5) Ustalajac stawke nalezng czynszu stosuje si¢ najwyzej dwa dodatkowe czynniki obnizajace,

o ktorych mowa w pkt. 5, najkorzystniejsze dla najemcy.
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6) Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i tymczasowego ustala sic

w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Najemcy lokali optacajg czynsz miesi¢czny do 25 dnia kazdego miesigca.
Tlekro¢ w zasadach polityki czynszowej jest mowa, o:

- lokalu wyposazonym w centralne ogrzewanie - nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplna
dostarczang z cieptowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej, w tym etazowe;j,

- fazience - nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje
wodociggowo-kanalizacyjne, cieplej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w
lokalu oraz urzadzenia tazienkowe (wanne, brodzik lub kabine natryskowa),

-W.C. - nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacjg
wodociggowo-kanalizacyjna z podtaczona muszla sedesowg i sptuczka; wydzielone pomieszczenie moze
by¢ potozone poza lokalem,

- lokalu ze wspdlng uzywalnos$cig pomieszczen - nalezy rozumie¢ lokal z uzywalnos$cia kuchni, tazienki,
w.c. lub przedpokoju przez wigcej niz jedno gospodarstwo domowe,

- lokalu z ciepta woda - nalezy rozumie¢ lokal do ktorego ciepta woda jest dostarczana centralnie,

- urzadzeniu wodociggowo-kanalizacyjnym - nalezy rozumieé¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz
odptyw wewnatrz lokalu,

- lokalu potozonym na poddaszu - nalezy rozumiec lokal potozony na ostatniej kondygnacji budynku
posiadajacy sko$ne sufity w pokojach i gdy ich wysokos$¢ w §wietle jest mniejsza od 2,20 m,

- lokalu potozonym w suterenie nalezy rozumie¢ lokal, ktorego poziom podtogi w czesci lub catosci,
znajduje si¢ ponizej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podlogi znajduje
si¢ na glebokosci nie wiekszej niz 0,9 m w stosunku do przylegtego terenu,

- lokalu w budynku substandardowym - nalezy rozumie¢ lokal potozony w budynku, ktory na zly stan
techniczny zostal przeznaczony do rozbiorki decyzja organéw nadzoru budowlanego lub opinig
techniczng osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane, dziatajacej na zlecenie Burmistrza
Gostynia,

- lokalu potozonym na terenie wsi nalezy rozumie¢ lokal potozony poza granicami administracyjnymi
miasta Gostynia.

4.2. Zasady obnizania czynszu na wniosek najemcy okreSla zarzadzenie nr 70/2011
Burmistrza Gostynia z dnia 8 kwietnia 2011 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu w
lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gostyn.

5. Sposdb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Gmina zarzadza swoimi mieszkaniami poprzez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] oraz
poprzez jednostki organizacyjne i pomocnicze.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017

Tabela 14. Przewidywane wplywy z gospodarki mieszkaniowej (tys. zt)*

PLAN NA LATA

WPLYWY 2013 2014 2015 2016 2017
_Crf;’ﬁiiomn;fsz"a'”y 479,50 489,10 499,00 509,00 519,20

. 393,20 401,10 409,00 417,40 425,80
- rzeczywisty wpltyw
Czynsz za lokale uzytkowe 89,00 92,60 96,30 100,20 104,30
O$wietlenie 1,0 1,10 1,20 1,30 1,40
Czynsz za tereny, garaze i kioski 8,50 8,90 9,30 9,70 10,00
Wynagrodzenie za prowadzenie 38,00 38,00 38,00 38,00 38,00
wspolnot mieszkaniowych
Reklamy 8,20 8,60 9,00 9,40 9,80
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Budzet gminy w tym: 2000,00 - - - -

ze sprzedazy lokali 2000,00 - - - -
RAZEM: 2537,90 550,30 562,80 576,00 589,30

* podane warto$ci zaokraglono
**gzacunkowe wptywy na podstawie danych z 6 miesigcy roku 2012
Powyzsza systematyke zrodet finansowania oparto na nastepujacych zatozeniach:
1. wpltywy z czynszu w latach 2013 — 2017 wzrosng 0 2% w stosunku do roku poprzedniego,

2. przyjeto, ze wzrost wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim z wylaczeniem miasta Poznan
rownowazony bedzie spadkiem liczby mieszkan komunalnych spowodowany ich sprzedaza,

3. przyjeto, ze nowe budownictwo przeznaczone bedzie na zapewnienie lokali socjalnych,

4. zalozono brak wplywow z czynszu za lokale mieszkalne w kolejnych latach na poziomie 18% naleznego
CZynszu,

5. przyjeto roczny wzrost wplywow za o$wietlenie w wysokosci 4%,
6. przyjeto wzrost czynszu za lokale uzytkowe, garaze, tereny i koski w wysokosci 4%,
7. przyjeto wpltywy z planowanej sprzedazy zasobu ujetego w tab. nr 13.

7. Wysokos¢ wydatkéw na budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela 15. Planowane wydatki na budynki wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego

ROK
WYDATKI 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty zwigzane z administracj i 360,70 37520 390,00 406,00 423,00
utrzymaniem budynkéw komunalnych *) ' ' ' ' '
Remonty 73,20 71,10 68,80 66,00 62,30
Inwestycje **) 2000,00 - - - -
Whplaty na fundusz remontowy za lokale
gminne*** 47,50 47,50 47,50 47,50 47,50
Whptaty na utrzymanie nieruchomosci
wspolnych we wspolnotach 56,50 56,50 56,50 56,50 56,50
mieszkaniowych za lokale gminne***
Razem: 2537,90 550,30 562,80 576,00 589,30
*) Koszty obejmuja: utrzymanie zieleni, czystoSci i porzadku, ustugi kominiarskie, podatek od
nieruchomosci, koszty  energii  elektrycznej, ubezpieczenie  budynkéw, drobne  naktady

1 konserwacje, przeglady budynkow, koszty zarzadu.
Zatozono wzrost kosztow zwigzanych z administracja i utrzymaniem budynkéw na poziomie 4%.

Naklady inwestycyjne obejmujg  planowane koszty adoptowania
niemieszkalnych na lokale socjalne oraz powigkszenie zasobu mieszkaniowego.

**) pomieszczen

***¥)Wzrost kosztow utrzymania lokali gminnych znajdujacych si¢ we wspolnotach rownowazony bedzie
spadkiem udziatéw gminy we wspolnotach spowodowanych wyprzedazg mieszkan komunalnych.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy
Rozwigzania wymaga problem S$ciggalnosci nieuiszczonych czynszow. Celem unormowania tematu
zadluzenia najemcow lokali mieszkalnych nalezy wprowadzi¢ nastgpujace procedury:

- zamiana lokali na mniejsze,

- przekwaterowanie do uzyskanych lokali socjalnych przy wczesniejszym doprowadzeniu do uzyskania przez
najemce prawa do lokalu socjalnego,
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- odpracowanie zalegtosci,

- sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.
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