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UCHWALA NR X/66/2015
RADY MIEJSKIEJ W KRAJENCE

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy i Miasta Krajenka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645ipoz. 1318, Dz. U. z 2014 poz.379, poz. 1072) iart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 150), Rada Miejska w Krajence uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
i Miasta Krajenka, w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Krajenka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 32/01 Rady Miejskiej w Krajence zdnia 28 lutego 2001 r. w sprawie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow
wspolnoty samorzadowej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2001 r. Nr 138, poz. 2747 ze zm.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Adam Klarynski


http://lex.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
http://lex.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc
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Zatacznik do Uchwaty Nr X/66/2015

Rady Miejskiej w Krajence

z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KRAJENKA
Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne.
§ 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaweg zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz 150);

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 wyzej wymienionej ustawy;

3) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5 wyzej wymienionej
ustawy;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
0 dodatkach mieszkaniowych;

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia - nalezy przez to rozumieé taka sytuacje mieszkaniowa,
w ktorej na jedna osobg uprawniona do wspolnego zamieszkiwania przypada 5 m? lub mniej powierzchni
mieszkalnej (powierzchni pokoi), a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m? lub mniej.

§ 2. Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy przeznaczone sa na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 0sob (rodzin) zamieszkujacych na terenie Gminy i Miasta Krajenka.

Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie
w najem lokalu i lokalu socjalnego.

§ 3. Lokale i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i osiagaja dochody w granicach okreslonych w § 51 § 6.

§ 4. Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ osoby:
1) zamieszkujace w warunkach przegeszczenia:

2) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest
opinia wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, klgski zywiotowej itp.);

4) opuszczajace rodziny zastepcze, domy dziecka lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze, w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina
i Miasto Krajenka;

5) zamieszkujace z osoba skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad nig (nad rodzina) badz
zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania wspolnie z osoba
skazana za zngcanie sig;

6) zamieszkujace w osrodkach pomocy dla 0s6b bezdomnych, jezeli wczesniej zamieszkiwaly na stale na
terenie Gminy i Miasta Krajenka.
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§ 5. Lokale moga by¢ wynajmowane osobom, ktorych dochdd miesieczny nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 120% najnizszej emerytury;
2) w rodzinie — 75% najnizszej emerytury.
§ 6. 1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktorych dochdd miesigczny nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 80% najnizszej emerytury;
2) w rodzinie — 50% najnizszej emerytury.
2. Przepis § 51 § 6 ust. 1 nie dotyczy wynajgcia lokalu, w wyniku dokonanej zamiany.

§ 7. Dochod miesigczny gospodarstwa domowego ustala si¢ na dzien zlozenia wniosku o przydziat lokalu
lub lokalu socjalnego lub dzien zlozenia oferty przydziatu lokalu lub lokalu socjalnego, na podstawie
dochodéw z okresu 6-ciu miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku lub miesiac ztozenia oferty.

§ 8. 1. Na lokale socjalne przeznaczane sa lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, w szczegdlnosci
Z gorszym wyposazeniem technicznym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do dwoch lat.

3. Po uptywie okresu na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ kolejna umowe, pod
warunkiem, ze dochod miesigczny w gospodarstwie domowym dotychczasowego najemcy nie przekracza
progow okreslonych w § 6 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 9. 1. Ustala si¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy :

1) w przypadku rodziny - zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
rodziny nie przekracza 5 m?

2) w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego powierzchnia pokoi nie przekracza 10 m2

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy najemca lokalu lub lokalu socjalnego zalega
wynajmujacemu z zaptata naleznos$ci czynszowych. W przypadku gdy zadluzenie czynszowe powstanie po
ztozeniu wniosku o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu
uregulowania zalegtosci.

3. Poprawa warunkoéw zamieszkiwania polega w szczegdélnosci na: dostarczeniu lokalu lub lokalu
socjalnego o0 wigkszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu lub lokalu socjalnego o wyzszym
standardzie, lokalu lub lokalu socjalnego na nizszej kondygnacji badz lokalu lub lokalu socjalnego
samodzielnego, w miejsce lokalu lub lokalu socjalnego ze wspdlna uzywalnoscia przedpokoju, tazienki
lub w-c.

Rozdzial 4

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé pomigdzy
soba zamiany zajmowanych lokali.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé¢ zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale spotdzielcze, zaktadow pracy,
lokale lub domy stanowiace wtasno$¢ osob fizycznych).

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ dokonana po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Gminy i Miasta Krajenka.

4. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:

1) ktérakolwiek z 0sob ubiegajacych sie o zamiane nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;
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2) ktorakolwiek z osdb ubiegajacych si¢ o zamiane zalega z zaptata nalezno$ci czynszowych, chyba ze
zawarto porozumienie odno$nie jego splaty;

3) w wyniku zamiany, w ktorymkolwiek z lokali, doszloby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach
przegeszczenia.

Rozdzial 5

Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz
pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na cele
mieszkaniowe.

§ 11. 1. Ustala sig, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz istniejacego badz przebudowe
(adaptacj¢) pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorej dochdéd miesigezny nie przekracza progu okre§lonego
w § 5 uchwaty.

2. Wymogu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ wowczas,
gdy z wnioskiem o przebudowg pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe wystapi najemca lokalu
sasiedniego a nie ma mozliwosci, zuwagi na uwarunkowania techniczne lub niewielka powierzchnig
przeznaczong do przebudowy, wyodrebnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 6

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 12. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu badZ lokalu socjalnego bgda kwalifikowane do zawarcia
umowy w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastgpujacych kryteriow:

1) okresu oczekiwania na przydzial mieszkania,

2) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika przeggszczenia, stanu technicznego lokalu i stopnia wyposazenia go
w urzadzenia techniczne, stanu technicznego budynku, w ktorym zamieszkuja itp.);

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny (rodzaju schorzen, niezdolnosci do
samodzielnej egzystencji, szczegdlnych zalecen lekarskich itp.);

4) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wysoko$ci dochodow na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
mozliwosci finansowych wynajecia mieszkania na wolnym rynku itp.);

5) innych czynnikéw niz wymienione w pkt 1-4, w tym o charakterze losowym.

§ 13. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal
zamienny W zwiazku z konieczno$cia rozbiorki lub remontu budynku (lokalu), w ktorym zamieszkuja lub ktore
utracily go na skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

2. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczeg6lna sytuacje rodzinno-mieszkaniowa
wnioskodawcy badz szczegdlne okolicznosci sprawy, Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka moze zmienié
kolejnos¢ zawierania umow, o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony,
najem lokali socjalnych i wnioskéw o poprawe warunkéw zamieszkiwania oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej.

§ 14. 1. Wniosek o najem lokalu lub lokalu socjalnego oraz wniosek o0 poprawg warunkow zamieszkiwania
sktada si¢ do Burmistrza Gminy i Miasta Krajenka.

2. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spetia wymogi formalne, aby ubiega¢ si¢ o przydziat lokalu lub lokalu
socjalnego, wniosek jest przekazywany Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Umowy zawiera na podstawie skierowania Komunalny Zaktad Uzyteczno$ci Publicznej w Krajence.
§ 15. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) pracownik Urzedu Gminy i Miasta w Krajence,
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2) pracownik Miejsko- Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krajence,

3) pracownik Komunalnego Zaktadu Uzytecznosci Publicznej w Krajence,

4) cztonek Komisji Spotecznej Rady Miejskiej w Krajence wybrany przez Komisjg,
5) cztonek Komisji Gospodarczej wybrany przez Komisjg.

§ 16. 1. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje, w drodze zarzadzenia, Burmistrz Gminy i Miasta
Krajenka, ktory jednoczes$nie okresla jej sktad osobowy, wyznacza Przewodniczacego oraz ustala regulamin
dziatania.

2. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sprawuja powierzona im funkcj¢ nieodptatnie.

3. Obstuge administracyjno-biurowa Spotecznej Komisji Mieszkaniowej prowadzi Urzad Gminy i Miasta
w Krajence.

§ 17. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegdlnosci:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajem oraz
przeznaczonych do wynajmu,

2) opiniowanie wnioskdw o wynajem.
Rozdzial 8

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 18. 1. Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu z 0sobami,
ktére pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli sa jego dzie¢mi, rodzicami, osobami
przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o0 ktérej mowa w ust. 1, jest ustalenie, ze wyzej wymienione osoby
nie moga przekwaterowac si¢ do nowego miejsca zamieszkania najemcy z uwagi na to, ze:

1) najemca posiadat tytut prawny do lokalu w ktorym zamieszkat;

2) w przypadku przekwaterowania si¢ wszystkich osob w nowym miejscu zamieszkania powstatoby
przeggszczenie.

§ 19. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg, Dyrektor Komunalnego Zaktadu Uzytecznosci Publicznej w Krajence
wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym
celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

§ 20. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

2. Dyrektor Komunalnego Zaktadu Uzytecznosci Publicznej wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do
dobrowolnego opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza
dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

§ 21. 1. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor Komunalnego Zaktadu Uzyteczno$ci Publicznej moze
wydtuzy¢ termin na przekazanie lokalu okreslony w §§ 19 i 20 ust. 2 na okres do 6-ciu miesiecy.

2. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, obowiazane sa uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uptywie terminu okre$lonego w ust. 3,
wszczyna si¢ postegpowanie sadowe o eksmisje.

Rozdzial 9
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni przekraczajacej 80m®

22. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80m? moga byé:
p p Jacej g4 by
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1) przekazane w najem gminnym jednostkom organizacyjnym lub wynajmowane organizacjom
pozarzadowym na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej,

2) wynajmowane rodzinom wielodzietnym uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,

3) wynajmowane osobom, ktore dokonaty adaptacji poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na
lokale mieszkalne.

Rozdzial 10
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

§ 23. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych prowadzone sa zajecia dydaktyczne
(przedszkola i szkoty) moga by¢ wynajmowane nauczycielom iinnym osobom zatrudnionym w gminnych
placéwkach oswiatowych przez Zespot Ekonomiczno- Administracyjny Szkot i Przedszkoli.

2. Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w siedzibie Komunalnego Zaktadu Uzytecznosci Publicznej w Krajence
moze by¢ wynajety pracownikowi zaktadu, w zaleznosci od potrzeb pracodawcy.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe.

§ 24. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka moze wyrazi¢ zgode
na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego ze wskazana osoba, w tym roéwniez
W razie nie spetniania przez t¢ osob¢ wymogow formalnych okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 25. 1. Upowaznia si¢ Dyrektora Komunalnego Zaktadu Uzytecznosci Publicznej w Krajence do zawarcia
umowy najmu z bytym najemca lub inna osoba wspolnie z nim zamieszkujaca, jezeli po pozbawieniu ich tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu uregulowali w catosci zaleglosci czynszowe lub uregulowali w znacznej
czesci zaleglosci czynszowe i zawarli ugode (w tym ugode sadowa) odnosnie termindéw splaty pozostatej czgsci
zaleglosci czynszowych, badz wykonali inne obciazajace ich obowiazki, ktorych brak realizacji stanowit
podstawg wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sadowego strony zawarty
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazkow ciazacych na bytym najemcy.
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