DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ’ dnla 1 3 maj a 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2014-05-13 13:11:55

Poz. 3098

UCHWALA NR LXV/1027/\VV1/2014
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Czarnohorskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 .
poz. 21, poz. 405 i poz. 1238 oraz z 2014 r. poz. 379) uchwala sie, CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Czarnohorskiej w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ teren potozony w rejonie ulicy Czarnohorskiej, ktorego granice oznaczono na
rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Czarnohorskiej w Poznaniu”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty, zwany
dalej ,,rysunkiem planu”;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
0d 20°do 45°;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) Kklinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ element pierscieniowo-klinowego systemu terenow zieleni miasta
Poznania;
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5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wiecej niz 30%;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie terenu;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Klinie zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz-MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej w Klinie zieleni, oznaczony na
rysunku planu symbolem Kz-MN/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) zakazuje sig lokalizacji:
a) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) reklam,
¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 9 pkt 2,
C) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
e) tablic informacyjnych,

f) szyldow na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni
jednego szyldu nie wigkszej niz:

- 1,0 m* w przypadku umieszczenia w uktadzie rownolegtym do elewacji,

-0,5 m?’w przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do elewacji, gdzie ditugos¢ szyldu wraz
z elementami mocujacymi nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢:

a)w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku:

- na terenie Kz-MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na terenie Kz-MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) ochrong istniejacych drzew, aw przypadku kolizji z planowana infrastruktura lub zabudowa, wymog ich
przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na danym terenie,
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¢) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

d) zaopatrzenie w wodg pitna zsieci wodociagowej, a do czasu jej realizacji dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach,

f) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych
planem;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ Stosowania
w nowych budynkach piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego, ujgtego w ewidencji AZP nr
52-27/10 Poznan Jezyce 83, 0znaczonego na rysunku planu.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw Oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan-
Lawica w Poznaniu oraz w zasiegu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym wysoko$¢ obiektow
budowlanych oraz umieszczonych na nich urzadzen, wtym: anten, reklam, inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, nie moze by¢ wigksza niz 136 m n.p.m.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw os6b niepelnosprawnych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
pojazdoéw oso6b niepelnosprawnych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, wtym 4 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych,

h) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,

i) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-i:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw o0sob niepetnosprawnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych: 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,
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e) na kazde 100 miejsc w teatrach ikinach oraz w salach konferencyjnych iwidowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione wlit. a-g:
15 stanowisk postojowych;

3) nakaz zapewnienia, na dziatce budowlanej, miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1 i 2.

§ 9. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c,
b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do Sieci;
2) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z uwzglednieniem § 5 pkt 1 lit. f,
b) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

- teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku symbolem Kz-MN ustala sig¢:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku garazowego albo gospodarczego;

2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 250 m? ;
3) powierzchnig zabudowy budynku garazowego albo gospodarczego nie wieksza niz 40 m? ;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie wieksza niz:
a) 9,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne przy dachu stromym,
b) 7,5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne przy dachu ptaskim;
6) wysokos¢ budynku garazowego albo gospodarczego nie wigksza niz:
a) 5,5 m przy dachu stromym,
b) 3,5 m przy dachu ptaskim;
7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
8) dachy strome lub ptaskie;
9) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?;
10) lokalizacjg stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 8 pkt 1 lit. a;

11) dostep dla samochodow do przylegtej drogi publicznej — ulicy Czarnohorskiej — zlokalizowanej poza
granicami planu.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku symbolem Kz-MN/U:

1) ustala sig:
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a) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku garazowego albo
gospodarczego, z uwzglednieniem lit. b,

b) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz dwoch budynkow,
¢) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit d,

d) powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku: mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego nie wicksza niz 250 m?,

e) powierzchnie budynku gospodarczego albo garazowego nie wigksza niz 40 m?,
) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego nie wicksza niz:
- 9,0 mi nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne przy dachu stromym,
- 7,5 mi nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne przy dachu ptaskim,
h) wysokos¢ budynku garazowego albo gospodarczego nie wigksza niz:
- 5,5 m przy dachu stromym,
- 3,5 m przy dachu ptaskim,
i) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6,
j) dachy strome lub ptaskie,

k) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujacej réwniez powierzchni¢ wystawiennicza, do 300 m?w
jednym budynku,

) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?
m) lokalizacjg stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z § 8,

n) dostep dla samochodéw do przylegtej drogi publicznej — ulicy Czarnohorskiej — zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) zakazuje sie¢ lokalizacji stacji paliw, myjni, warsztatdéw samochodowych, blacharni, lakierni lub szpitali;

3) dopuszcza sig lokalizacje budynku ustugowego, garazowego albo gospodarczego jako wolno stojacego lub
przy granicy dziatki budowlanej jako zblokowanego z istniejacym budynkiem ustugowym, garazowym
albo gospodarczym na sasiedniej dziatce budowlane;j.

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W REJONIE ULICY CZARNOHORSKIEJ W POZNANIU

*mpu

tiajska Pacomnia Utaristycna

SKALA 1:1 000

icm - 10m

1225 25

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUBROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNEJ
WKLINIE ZIELENI

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ W KLINIE ZELENI

STREFASTANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

PRZESTRZENNEGO MIASTA POZNANIA PRZYJETEGO UCHWALA
NR XXX1299/V/2008 RADY MIASTA POZNANIA Z DNIA 18 STYCZNIA 2008r.

LEGENDA KIERUNKI SKALA 1 : 15000

L] GRANICA OBSZARU OBJETEG O PLANEM

TERENY O SPECJALNYCH WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

E 2N - TERENY O SPECJALNYCH 1

TERENY ZABUDOWY ] )
FORMY OCHRONY

W OBSZARZE KLINOWO - PIERSCIENIOWEGO SYSTEMU ZIELEN!

KLIN ZIELENI

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNEEJE ZASADNOSC SPORZADZENIA MPZP

GRANICE OBSZAROW ZAMIERZEN PLANISTYCZNYCH

ZW4 - PODSTREFA ZW4

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZA GOSPODAROWANIA

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty LXV/1027/V1/2014
Rady Miasta Poznania

z dnia 8 kwietnia 2014 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV/1027/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 kwietnia 2014r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Czarnohorskiej

w Poznaniu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Czarnohorskiej w Poznaniu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu wplyngla 1 uwaga,
ktéra zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Poznania i wprowadzona do ww.

projektu.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV/1027/V1I/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 kwietnia 2014r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Czarnohorskiej w Poznaniu, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania

Z uwagi na to. ze na terenie objetym planem nie zaplanowano drég publicznych oraz
infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy, plan nie
bedzie generowal kosztéw dla Miasta Poznania, zwiazanych z realizacja infrastruktury

technicznej.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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