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UCHWALA NR XXI1/199/2013
RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 14 marca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust.8, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2012r. poz. 647 z pdézn. zm.),
w zwiazku zuchwata nr XLIII/264/10 Rady Gminy Strzatkowo zdnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Strzatkowo, Rada Gminy Strzatkowo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzatkowo uchwalonego Uchwata Nr 1X/43/07 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 14
czerwca 2007r. zmienionego uchwatami : Nr X1/74/2011 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 29 wrze$nia 2011 r.
i Nr XV/128/2012 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 19 kwietnia 2012r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Strzatkowo, zwana dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, ktéry stanowi zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawione sa oznaczenia graficzne, ustalajace:
1) granicg obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenie terenu;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru objetego planem jako:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

4) MN/U — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowej;
5) U,MN — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) UP — tereny ustug publicznych;

7) UK — teren ustug sakralnych;

8) U — teren zabudowy ustugowe;j,

9) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

10) 1P — tereny obicktow sktadow, magazynéw i ustug;

11) 2P - tereny obiektéw produkcyjnych, ushugowych i garazowych;

12) P,U — tereny obicktow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;

13) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
14) KS — tereny parkingdw;

15) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

16) ZC — teren cmentarza czynnego;

17) ZCn — teren cmentarza nieczynnego;

18) ZO — tereny zieleni ogrodowej;

19) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej;

20) WS — tereny wod powierzchniowych;

21) W — wodociagi — ujecia wody;

22) E — elektroenergetyka — stacje transformatorowe;

23) K —tereny kanalizacji — przepompownia $ciekow;

24) KD-K92 — droga krajowa nr 92 (Al. Wyszynskiego);

25) KD-P — tereny drog powiatowych (ul. Paruszewska, ul. Powidzka, ul. Ks. Marusarza, ul. Sikorskiego, ul.
Ostrowska);

26) KD — tereny drog publicznych dojazdowych;
27) KDW - tereny drog wewngtrznych;
28) KX — ciagi pieszo — jezdne;
29) KK — tereny komunikacji kolejowej.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) adaptacja — zachowanie istniejacej zabudowy;
2) dachy plaskie — dach o nachyleniu potaci 0 0°do 12°;
3) miejsce parkingowe — stanowisko postoju pojazdow urzadzone na powierzchni terenu lub w garazu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca minimalng odleglos¢
pomigdzy budynkiem a linia rozgraniczajaca terenu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy, balkony, jednak nie wigcej niz o 1,0 m;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, $ci$le okreslajaca odlegto$¢ pomiedzy
budynkiem a linia rozgraniczajaca terenu; dopuszcza sie mozliwo$¢é przekroczenia tej linii przez okapy,
gzymsy, balkony, jednak nie wigcej niz 0 1,0 m;
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6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewngtrznym budynkéw tworzacych
zabudowe dziakki;

8) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania terenu;

9) przeznaczenie dopuszczalne — sposdb zagospodarowania terenu stanowiacy uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkow okreslonych w planie;

10) teren — obszar okreSlony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony literowym lub
literowym i cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

11) ustugi nieuciazliwe — ustugi nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsigwzigé mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, nie wymagajacych
pozwolenia na budowg;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunalnej infrastruktury techniczne;j;

3) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej lokalizowane wzdluz drogi krajowej nr 92 zaleca sig
realizowa¢ poza jej pasem drogowym, lub w pasie drogowym na warunkach zarzadcy drogi;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog serwisowych na terenach przylegtych do drogi krajowej nr 92, w celu
ograniczenia ilosci istniejacych zjazdow;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej zustugami, oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U
i zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U oraz na
terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem przeznaczenia U,MN,
dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug wramach dzialtki Iub budynku mieszkalnego,
W szczegolnosci ustug handlu, gastronomii iinnych bezposrednio zwiazanych z obsluga terenow
mieszkaniowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od tych granic;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow mieszkalnych bezposrednio przy bocznej granicy dziatki oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

8) w granicach planu adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz istniejace nachylenie dachoéw, ktore nie spetniaja
parametrow okreslonych w ustaleniach dotyczacych poszczegélnych terendw;

9) wysoko$¢ ogrodzen oddzielajacych nieruchomos$ci nie powinna przekracza¢ 1,8 m;
10) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy granicy dziatek z ulicami;

11) ogrodzenie przy granicy dziatek z ulicami powinno by¢ azurowe na co najmniej 50% jego powierzchni,
z wyjatkiem ogrodzenia z zywoptotu;

12) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii zabudowy;

13) wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m npt
nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem
pozwolenia na ich budoweg;

14) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami
oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug
oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U, na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem przeznaczenia U,MN oraz na terenach obiektow sktadow,
magazynéw 1iustlug oznaczonych symbolem 1P, terenach obiektow produkcyjnych, ushlugowych
I garazowych oznaczonych sympolem 2P, terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug
oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U, terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem
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przeznaczenia U, terenach US i terenach ustug publicznych oznaczonych symbolem przeznaczenia UP oraz
na terenach drég publicznych;

15) kazda lokalizacjg reklamy na obszarze drogi publicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

16) rozwiazania kolorystyczne projektowanej zabudowy powinny uwzglednia¢ kontekst zabudowy sasiedniej,
W szczegolnosci w rejonie ulic: Al. Prymasa Wyszynskiego i Gen. Sikorskiego;

17) na terenach oznaczonych symbolem UP i US dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen radiokomunikacyjnych
w formie wolno stojacego stupa lub wiezy oraz lokalizacje punktowych obiektow przekaznikowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na terenach objgtych
planem;

2) w przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacym systemem melioracji gruntéw nalezy przebudowac
urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu z zarzadca sieci melioracyjne;j;

3) wzdtuz rowu melioracyjnego nalezy zachowac pas techniczny o szerokosci co najmniej 5 m, umozliwiajacy
dostep dla stuzb eksploatacji i konserwacji;

4) w obrgbie pasow technicznych zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkow i ustawiania obiektow
utrudniajacych dostep do rowu;

5) wszelkie oddziatywania zwiazane z projektowanymi przedsiewzigciami i funkcjonowaniem obiektéw oraz
urzadzen produkcyjno-ustugowych nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

6) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienie;

7) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia lub uprawami, stanowiac
powierzchnie biologicznie czynne;

8) ustala si¢ obowiazek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpaddéw, urzadzone zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie i przepisami odrgbnymi,

9) na terenach objetych siecia kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ budowy zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte i indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

10) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ w granicach dziatki wlasnej, aw sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ wten sposob
wykorzystane, traktowaé je jako odpad i zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci w gminie i przepisami odr¢gbnymi;

11) dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem:
a) MW — nalezy przyjmowac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN,U i U,MN — nalezy przyjmowac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) MN/U — nalezy przyjmowac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) MN — nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

12) na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U, 1IMN,U i 1TUMN nalezy stosowaé $rodki techniczne
zmniegjszajace poziom hatasu do wartosci normatywnych;

13) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiggu oddziatywania drogi krajowej, pod warunkiem
zastosowania przez inwestoréow $rodkéw technicznych zmniejszajacych poziom hatasu w budynkach do
warto$ci normatywnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1. Ustala sig nastgpujace kategorie obiektow zabytkowych:
1) obiekty $rodowiska kulturowego wpisane do rejestru zabytkow:

a) park Dworski, krajobrazowy - 1 pot. XIX w., (Rej.Zab. A —430/172 z dnia 4 wrzesnia 1989 r.),
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b) wyposazenie kosciota par. p.w. $w. Doroty;
2) obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) zespot koSciota par. p.w. §w. Doroty:
- ko$ciol, mur., 1934 r.,
- plebania, mur., 1 pot. XXw - 1934 r;
b) zespot kosciota ewangelickiego:
- koscidt, ob. OSP i GOK, mur., 1898, zniszczony pozarem 1. 50 XXw.,odbud. i przebud. I. 60 XX w.,
- pastorowka, d. biblioteka, ul. Powst.Wielk.5, mur., 1898, remont. |. 60 XXw.,
- cmentarz ewangelicki, 1 pot. XIX w. (nieczynny);
C) zespot cmentarza rzymskokatolickiego, pot. XIX w.:
- cmentarz, pot XIXw, czynny,
- kostnica, mur., pocz. XXw,
- ogrodzenie z brama, mur., pocz. XXw.;
d) wiezienie, ob. dom nr 9, ul. Powstancow Wielkopolskich, mur., pocz. XXw.;
e) zespot szkoty Al. Prymasa Wyszynskiego,
- szkota podstawowa, ob.gimnazjum, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- budynek nr 10, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- budynek nr 12, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIXw.;
) poczta, ob. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, mur., 2 pot. XIXw., Al. Prymasa Wyszynskiego 6;
g) mtyn gospodarczy, mur., 1911 r., Al. Prymasa Wyszynskiego 28;
h) ul. Brzezinskiego:
-Domnr 1, mur., 4 ¢w. XIXw.;
i) ul. Kos$ciuszki:
-Domnr 1, mur., 3 ¢w. XIXw.,
-Dom nr 3, mur., 3 ¢w. XIXw.;
j) ul. Ostrowska:
-Domnr 1, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- Dom nr 2, mur., 1912,
- Dom nr 4, mur., I. 30 XXw.,
- Dom nr 5, mur., 1939,
- Dom nr 7, mur., 1909,
- Dom nr 8, mur., 1900,
- Domnr 19, 4 ¢w. XIX,
- Dom nr 23, mur., 1934;
K) ul. Powstancow Wielkopolskich:
- Domnr 1, mur., 2 pol. XIXw.,
-Domnr 7, mur., 4 ¢w. XIXw.,

- Dom nr 8, mur., pocz. XXw.,
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- Dom nr 17, mur., pocz. XXw.,
- Dom nr 21, mur., pocz. XXw.,
- Dom nr 29, mur., ok. pot. XIXw.,
- Dom nr 35, mur., ok. pot. XIXw.;
I) ul. Generata Sikorskiego:
- Domnr 1, mur., 1904,
- Dom nr 2, mur., 2 pol. XIXw.,
- Dom nr 4, mur.- szach, 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 6, mur.- szach, 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 11, mur., 1906,
- Dom nr 13, mur., 0k.1900,
- Dom nr 15, mur., 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 16, mur., ok. 1900,
- Dom nr 16a, mur., 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 17, mur.- szach, 1 pot. XIXw.,
-Domnr 19, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- Dom nr 20, mur., 0k.1900,
- Dom nr 23, mur., ok. pot. XIXw.,
- Dom nr 25, mur., 2 pot XIX w.,
- Dom nr 26, mur., 0k.1900,
- Dom nr 28, mur., 0k.1910,
-Domnr 31, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- Dom nr 39, mur., 0k.1900;
m) ul. Szkolna:
- Dom nr 3, mur., ok. pol. XIXw.,
-Domnr 4, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- Domnr 8, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- Dom nr 16, mur., 1930,
- Dom nr 18, mur.- szach., 4 ¢w. XIXw.,
- Dom nr 20, mur., 1.30 XXw.;
n) ul. Al. Prymasa Wyszynskiego:
-Domnr 7, mur., 1.20 XXw.,
- Dom nr 8, mur., I. 20-30 XXw.,
- Dom nr 11, mur.- szach., 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 18, mur., 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 22 (1), mur., 2 pot. XIXw.,
- Dom nr 22 (2), mur., pocz. XXw.,
-Domnr 23, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- Dom nr 36, mur., 1.30 XXw.,
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- Dom nr 38, mur., XIX/XXw.,

- Dom nr 40/42, mur., pocz. XXw.,

- Dom nr 44, mur, pocz. XXw.;
0) spichlerz, ob. mieszkanie i stajnia, ul. Dworcowa, mur., XIX/XXw.
2. Zasady ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych:

1) ustala si¢ obowiazek kazdorazowego sprawdzania aktualnego rejestru zabytkow przed wydaniem
pozwolenia na budowg;

2) obiekty zabytkowe objgte ochrona konserwatorska podlegaja ochronie w granicach dziatek geodezyjnych,
na ktorych sa zlokalizowane;

3) wszelkie zmiany planowane w obiektach ina obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wich
najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, pielegnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu
uzytkowania, podzialy geodezyjne) wymagaja pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

4) w odniesieniu do pojedynczych obiektoéw budowlanych wymaga si¢ zachowania zabytkowej formy
architektonicznej w zakresie jego skali i formy;

5) na terenach cmentarzy objgtych ochrong konserwatorska nakazuje sig:
a) zachowanie historycznej parcelacii,
b) zachowanie historycznego rozplanowania,
¢) zachowanie obiektéw zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
d) zachowanie zabytkowej zieleni,

6) Na terenach parkow objetych ochrona konserwatorska nakazuje sie:
a) zachowanie historycznego rozplanowania,
b) zachowanie zabytkowej zieleni,
¢) zachowanie obiektow o zabytkowej architekturze,

d) podporzadkowanie nowych projektowanych obiektéw historycznemu uktadowi zabytkowemu w zakresie
lokalizacji obiektu, jego skali i formy,

7) wszystkie zmiany, ktore wihasciciel planuje w obiektach i na obszarach objetych ochrona konserwatorska,
wymagaja uzyskania zezwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

8) nowa zabudowe nalezy projektowaé 1irealizowa¢ w sposob nie naruszajacy walorOw otaczajacej
przestrzeni, w szczegdlnosci nalezy unika¢ stosowania zabudowy o formach ibarwach nadmiernie
eksponujacych nowa zabudowg.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace terenéw

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenow:

1) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem UP ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych,
b) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkan stuzbowych,
C) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 20 ° - 45 ° | pokrycie dowolne, dopuszcza
si¢ dach ptaski;

d) zasady zagospodarowania terenu:
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- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci jedno miejsce parkingowe
na trzy osoby zatrudnione,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki
2) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1MN ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 25 ° - 45 ° | pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy plaskie o pokryciu dowolnym:;

C) parametry samodzielnej zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,

- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 25 ° - 45 %, pokrycie dowolne;
d) zasady zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,

- adaptuje si¢ powierzchnie zabudowy i powierzchnie biologicznie czynne na istniejacych dziatkach,
przekraczajace wielkosci podane w tir. 1i 2,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnié¢ 2 miejsca parkingowe,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokos$¢ dziatki budowanej — 22 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2;
3) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 2MN ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych z uzytkowym poddaszem i jednej kondygnacji
podziemnej,

- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe 0 nachyleniu potaci 25 ° - 45 ° | pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych,

¢) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnic¢ 1 miejsce parkingowe,
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- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
d) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 7 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 250 m ?;
4) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem MN/U i IMN/U ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

c) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej lub produkcyjnej
oraz dystrybucji takich towarow jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

d) parametry zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci 25 ° - 45 ° | pokrycie z dachowki lub
materiatdw ja imitujacych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie o pokryciu dowolnym;

e) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,

- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 25 ° - 45 °, pokrycie dowolne;
f) zasady zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

- adaptuje si¢ powierzchnie zabudowy i powierzchnie biologicznie czynne na istniejacych dzialtkach,
przekraczajace wielkosci podane w tir. 1i 2,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz
min. 2 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej,

- obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
g) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dziatki budowanej — 22 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2;
5) na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolem MN,U, 1IMN,U i 2MN,U ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

b) adaptuje sie istniejace budynki o ilosci lokali mieszkalnych wiekszej niz 2, z dopuszczeniem ich
przebudowy,

C) na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolem 2MN,U adaptuje si¢ istnicjaca zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

d) adaptuje sie istniejacy tartak z dopuszczeniem remontéw i przebudowy obiektow,
e) dopuszcza sig lokalizacjg drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji uslug mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
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0) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnos$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej lub produkcyjnej
oraz dystrybucji takich towardéw jak gaz, paliwa ptynne iinne materialy niebezpieczne, z wlaczeniem
istniejacych obiektow tartaku na dziatce nr 491,

h) parametry zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 22 ° - 45 ° | pokrycie z dachowki lub
materiatow ja imitujacych, dopuszcza si¢ dach ptaski, pokrycie dowolne

i) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,

- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 22 ° - 45 °, pokrycie dowolne;
j) zasady zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz
min. 2 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
K) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dziatki budowanej — 22 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2;
6) na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolem U, MN i 1U,MN ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow o liczbie lokali mieszkalnych wigkszej niz 2,

C) nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

d) parametry zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- obowiazuje zharmonizowanie nowych obiektow z istniejaca zabudowa w zakresie skali, formy
i kolorystyki,

- wzdhuz ul. Al. Prym. Wyszynskiego, ul. Gen. Sikorskiego, ul. Powstancow Wlkp. ustala si¢ zabudowe
0 wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych zpoddaszem uzytkowym, przy caltkowitej
wysokosci do 12,0 m,

- wzdluz pozostatych ulic wysoko$¢ budynkéw do dwdch kondygnaciji nadziemnych, przy catkowitej
wysokosci zabudowy do 9,0 m,

- dachy ptaskie, pokrycie dowolne, dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 22 ° -45 °
, pokrycie z dachowki lub materiatow ja imitujacych,

-w elewacjach budynkéw wznoszonych na kilku potaczonych dziatkach wzdluz ul.Al. Prymasa
Wyszynskiego, ul. Gen. Sikorskiego, Powstancéw WIkp., nalezy uzewnetrzni¢ historyczna parcelacjg;

e) zasady zagospodarowania terenu:

- funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w oddzielnych obiektach lub w pomieszczeniach budynku
mieszkalnego,

- elewacje nowych obiektow budowlanych, uzupetiajacych istniejace pierzeje ulic wzdtuz Al. Prymasa
Wyszynskiego, ul. Generata Sikorskiego i ul. Powstancow Wlkp., musza przylega¢ do linii zabudowy,
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- powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

-w obszarze zabudowy pomigdzy ul. Powstancow Wlkp. iul. Gen. Sikorskiego utrzymuje sig
powierzchnig biologicznie czynna - 0 % powierzchni dziatki,

-w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ minimum2 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego,

-dla funkcji uslugowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach ulic przyleglych do
nieruchomosci, za zgoda zarzadcy terenu, w ilosci 2 miejsca na 100 m2 powierzchni ustugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
f) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- wzdluz ul. Al. Prym. Wyszynskiego, ul. Gen. Sikorskiego, ul. Powstancow Wlkp. nalezy zachowa¢
istniejaca parcelacje na dziatki budowlane,

- wzdluz pozostalych ulic dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zapewnienia dziatkom
dostepu do drogi publicznej i spetnienia warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
ich usytuowanie;

7) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem US ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
b) parametry zabudowy ustugowe;:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ budowg trybun o dowolnej konstrukcji, w tym ziemnej, 0 wysokos$ci do 5,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc parkingowych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
d) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki
8) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1US ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
b) parametry zabudowy ustugowe;j:
- zabudowa jednokondygnacyjna,
- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20 ° - 45° , pokrycie dowolne;
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ budowg trybun o dowolnej konstrukcji, w tym ziemnej, 0 wysokosci do 5,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc parkingowych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
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- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice dojazdowe;
d) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki;
9) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem U ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,

b) adaptuje si¢ istniejaca stacje paliw z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy zgodnie z parametrami
zabudowy ustugowej okreslonymi w lit. e,

C) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko,

d) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dziatalnoSci produkcyjnej oraz dystrybucji materiatow
niebezpiecznych,

e) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
f) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych do wysokosci 16 m,
- powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni dziafki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

- adaptuje si¢ wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na istniejacych
dziatkach, przekraczajace podane w tir. 21 3,

-w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice;
g) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 25 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2;
10) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem UK ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sakralnych,
b) przeznaczenie uzupetiajace — funkcja mieszkaniowa i charytatywno-spoteczna,
c) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy,
d) utrzymuje si¢ istniejace parametry budynku kosciota,
e) parametry zabudowy z wytaczeniem budynku kosciota:
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych
- wysokosc catkowita zabudowy do 10,0 m
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
f) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
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- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 4 miejsca parkingowe,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice;

g) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig¢ istniejacy podziat na dziatki;

11) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem MW ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug zlokalizowanych w parterach budynkow mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiorowych budynkéw garazowych, stanowiacych zespOt co najmniej
6 pojedynczych garazy,

d) zakazuje si¢ lokalizacji pojedynczych budynkoéw garazowych,
e) parametry zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ catkowita zabudowy do 16,0 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 25 ° -45 ° | pokrycie z dachéwki lub
materiatdw ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie z pokryciem dowolnym;

) parametry zabudowy garazowe;j:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 5,0 m,

- dachy ptaskie lub spadziste 0 nachyleniu potaci 20 °-30 ° , pokrycie dowolne;
0) zasady zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu,

- w granicach terenu nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca
parkingowe na 100 m2 powierzchni ustugowe;,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
h) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki;
12) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem1 P ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sktadéw, magazynow i ustug,

b) dopuszcza sie sktadowanie i magazynowanie luzem materiatow sypkich w obiektach kubaturowych,
wiatach lub zasiekach, zabezpieczajacych tereny sasiednie przed pyleniem;

C) ustala sie zakaz lokalizacji punktow segregacji oraz sktadowania i przetwarzania odpadow;
d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
e) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni,
) parametry zabudowy :
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ catkowita do 10,0 m,
- wysokos¢ catkowita urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu do 14,0 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;

g) zasady zagospodarowania terenu:
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- powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane drogi wewngtrzne o minimalnej
szerokos$ci 8,0 m, oraz poprzez wewngtrzng drogg serwisowa wyprowadzona z istniejacej drogi
dojazdowej w rejonie skrzyzowania w miejscowosci Lezec,

h) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 25 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m %
13) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 2P ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych i garazowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw administracyjnych,
C) zakazuje si¢ punktow segregacji i przetwarzania odpadow oraz biogazowni,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

f) parametry zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,
- wysokos$¢ maksymalna obiektow zwiazanych z technologia produkcji do 15 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
0) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — do 70 % powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace ulice dojazdowe i projektowane drogi wewngtrzne
0 minimalnej szerokos$ci 8,0 m;

h) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig¢ istniejacy podziat na dziatki.
14) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem P,U ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug,

b) na dzialce nr ewid. 458 i705/1 zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

c) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowi,

d) dopuszcza sie realizacje parkingdw, garazy, stacji obstugi pojazdow, budynkéw biurowych
i administracyjnych,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych droég wewngtrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej obszaru,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
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f) zakazuje sie realizacji ushug publicznych, w szczegélno$ci zwigzanych z o§wiata, ochrona zdrowia
i kultura,

g) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m ?,
h) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
i) parametry zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ catkowita zabudowy do 15,0 m,
- dachy ptaskie, pokrycie dowolne;
j) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe na 3 zatrudnionych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowe;,

- obsluga komunikacyjna terenu poprzez istniejace zjazdy do drogi krajowej, wewnetrzna droge
serwisowa wyprowadzona z istniejacej drogi gminnej w rejonie skrzyzowania w miejscowosci Lezec,
oraz drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 8,0 m;

- po realizacji wewngtrznej drogi serwisowej istniejace zjazdy na droge krajowa podlegaja likwidacji,
K) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 25 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2;
15) na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolem RM ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wszelkiej dziatalnosci hurtowej i magazynowej nie zwiazanej z rolnictwem,
¢) zasady zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku mieszkalnego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
d) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci 25 ° — 45 ° | pokrycie z dachowki lub
materialu imitujacego dachowke;

e) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;j:
- zabudowa jednokondygnacyjna,
- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20 °-30 ° , pokrycie dowolne;

f) zasady podziatu na dziatki budowlane:
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- utrzymuije sig istniejacy podziat na dziatki;
16) na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolem KS ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow,
b) adaptuje sig istniejacy parking,
c) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki;
17) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem ZP ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej,
b) utrzymuje sig istniejace zagospodarowanie z dopuszczeniem nasadzen drzew i krzewow,
C) na terenie parku objgtego ochrona konserwatorska nakazuje sig:
- zachowanie historycznego rozplanowania,
- zachowanie zabytkowej zieleni,
- adaptuje sie istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem remontow i przebudowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury,

- wszystkie zmiany w zagospodarowaniu wymagaja uzyskania zezwolenia stuzby
konserwatorskiej,

d) utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki;
18) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem ZC, ZCn ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy, teren cmentarza nieczynnego,
b) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie,
¢) adaptuje sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem remontoéw i przebudowy,
d) utrzymuje sig¢ istniejacy podziat na dziatki;
19) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem ZO ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni ogrodowej,
b) adaptuje sig istniejacy teren ogrodéw dziatkowych,
¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem remontoéw i przebudowy,
d) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,
f) parametry zabudowy rekreacyjnej:
- maksymalna powierzchnia budynku rekreacyjnego — do 35 m2,
- wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,
- dach dowolny, pokrycie dowolne,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65 % powierzchni terenu
h) zasady podziatu na dziatki:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki;
20) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem ZE ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,

b) utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie z dopuszczeniem nasadzen drzew i krzewow,

ochrony
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¢) wzdhuz rowu melioracyjnego nalezy zapewni¢ nieogrodzony pas techniczny o minimalnej szeroko$ci
2 m, umozliwiajacy dostep niezbedny dla eksploatacji i konserwacji rowu,

d) w obrebie pasa technicznego zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania obiektéw utrudniajacych dostep do
rowu oraz sadzenia drzew,

e) zasady podziatu na dziatki:
- utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki;
21) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem WS ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,
b) utrzymuje sig istniejace rowy melioracyjne,

C) zakazuje si¢ odprowadzania wod i $ciekéw nie spetniajacych standardow okreslonych w przepisach
odregbnych,

d) zasady podziatu na dziatki:
- utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki;
22) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem K ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizacji — przepompownia $ciekow,
b) adaptuje sig istniejace obiekty infrastruktury technicznej;
c) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zwiazane z modernizacja i rozbudowa przepompowni,
d) utrzymuje sig istniejacy podziat na dziatki;
23) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem W ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — wodociagi — ujecia wody,
b) na terenie ochrony bezpos$redniej uje¢ wody nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowac teren zielenia,
- Scieki z urzadzen sanitarnych odprowadzac poza granice terenu ochrony bezposredniej;
c) adaptuje si¢ istniejace obiekty infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza sie przedsiewziecia zwigzane z modernizacja i rozbudowa urzadzen stacji,
e) utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki;
24) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem E ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — elektroenergetyka — stacje transformatorowe,
b) adaptuje sie istniejace obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zwiazane z modernizacja i rozbudowa urzadzen stacji,
d) utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki;
25) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KD-K92 ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego — ul. Al.Prymasa
Wyszynskiego,

b) utrzymuje sie istniejace zjazdy do terenéw przylegajacych do pasa drogowego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1,
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e) dopuszcza sie regulacje szeroko$ci pasa drogowego zwiazana z modernizacja drogi;
26) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KD-P ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog powiatowych klasy Z — ul. Paruszewska, ul. Ksiedza
Marusarza, ul. Powidzka, ul. Sikorskiego, ul. Powstancow Wlkp., ul. Ostrowska,

b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym,

d)na skrzyzowaniach drég powiatowych zdrogami projektowanymi stosowaé Sciecia linii
rozgraniczajacych o wymiarach minimalnych 5 m x 5 m;

27) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KD ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych dojazdowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi,
c) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1;
28) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KDW ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1;
29) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KX ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1;
30) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KK ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1;

§ 8. Ustalenia w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1) na obszarze objetym planem nie Wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i tereny
gornicze.
Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace infrastruktury technicznej

§ 9. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej S$redniego
napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV, ktéra bedzie rozbudowywana do wystgpujacego
zapotrzebowania na energig;

2) na obszarze objetym planem zezwala sie na lokalizacje zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego
i wydzielanie terenow dla ich potrzeb;

3) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilajacych $redniego napiecia oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;
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4) okre$lenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci iliczby stacji transformatorowych bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku koniecznos$ci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢
ich lokalizacj¢ w miejscu wskazanym przez przedsigbiorstwo energetyczne lub Urzad Gminy Strzatkowo;

6) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy uwzgledni¢ w projektowanym
zagospodarowaniu terenow, zachowujac bezpieczne odleglo$ci zgodnie z obowiazujacymi normami
i przepisami, itak dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne
0 krawedziach w odlegtosci:

a) dla linii 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
b) dla linii 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
w obrgbie ktorych zakazuje sig lokalizacji budynkow i budowli oraz zieleni wysokiej;
7) warunki lokalizacji wszelkich obiektow w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

8) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu iuktadem komunikacyjnym, na warunkach iw sposob okreslony przez przedsigbiorstwo
elektroenergetyczne;

9) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 10. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekow, poprzez istniejaca i projektowana sie¢
kanalizacji na warunkach okreslonych przez wlascicieli sieci oraz w oparciu 0 przepisy szczegolne;

2) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekéw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen do
zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych podczyszczalniach $ciekow;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, z wywozem tych $ciekéw do oczyszczalni przez koncesjonowanych przewoznikow.

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowac we wlasnym zakresie bez naruszania interesu
0s0b trzecich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw drog iplacow, dachow oraz
terené6w utwardzonych kanatami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych i dalej do odbiornikow tych
wod;

3) docelowo odprowadzanie $ciekow w postaci wod  opadowych i roztopowych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub ich retencjonowanie i wtorne wykorzystanie do celow nawodnien po uprzednim podczyszczeniu do
jakosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) ustala sie przytaczenie obszaru do istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli, nasadzen drzew oraz zieleni, ktorej system korzeniowy
moze powodowa¢ uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie 5 m od osi istniejacego wodociagu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie:
1) przebudowg istniejacej sieci napowietrznej i budowe nowej sieci jako podziemna sie¢ telekomunikacyjna;

2) zaleca sig lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych w kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci;
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3) lokalizacje sieci telekomunikacyjnej w pasach drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub na
kazdym innym terenie w porozumieniu z witascicielem terenu;

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) do celow grzewczych jako zrodet ciepta nalezy stosowaé: paliwo gazowe, plynne, paliwa stale
charakteryzujace si¢ najnizszym wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

3) w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej
odbywac sig¢ bedzie na zasadach obowiazujacych w przepisach szczegdlnych (Prawie Energetycznym), po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego;

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych, w tym odpadow niebezpiecznych powstatych w procesach
technologicznych, w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadow;

2) odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych lub ekonomicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn

ekologicznych, odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska
oraz regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowanie terenow;

2) dla terendow objetych planem nie okre$la sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 17. Granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji. W granicach planu nie wystepuja
obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji.

§ 18. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Wysokos¢ stawki procentowej
MW; MN; RM,; 25%
MN,U; MN/U 25%
U,MN; U 25%
P;PU 25%
ZP; ZE; Z0O; KS; UP; UK; US, W,E K,IT, KD-K92;KD-P;KD; KDW;KX;KK 0%

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Wtodzimierz Musielak.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/199/2013
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 14 marca 2013 .

ZMIANA MIEJSCOWCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [
OBREBU GEODEZYJNEGO STRZALKOWO 3

skala 112000 ™=

1932013
Rty Gy Stradkone 2 dua 14 032013

PREHRENORG0 CEGEU QOB TINRDD Sradkcue
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/199/2013 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 14 marca 2013 1.
w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Strzatkowo

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 20121, poz. 647 z pozn. zm.) Rada Gminy w Strzatkowie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu Wojt Gminy Strzatkowo oglosit w
prasie miejscowej oraz poprzez obwieszezenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
planéw miejscowych wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Termin wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu zostat okreslony od 22 sierpnia 2012 r. do 20 wrzesnia 2012 r. W dniu 07 wize$nia
2012 1. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwiazaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moghy wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
na dzien 11 pazdziernika 2012 r.

3. Rada Gminy w Stizatkowie stwierdza, iz do wytozonego projektu zmiany miejscowych
plandw zagospodarowaria przestrzennego obrebu geodezyinego Stizatkowo, nie ztozono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/199/2013 Rady Gminy Strzalkowo z dma 14 marca 2013 1.
w sprawie zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Strzatkowo

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techmicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowiace zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) zadania wiasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja;

1) remonty, budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

3) remonty, budowe, przebudowe 1 rozbudowe oswietlenia drog publicznych;

4) planowanie, organizacje oraz remonty 1 wymiang sieci zwigzanych z zaopatrzeniem w cieplo,
energie elektryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
min ustawa z dnia 7 lipca 1997r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 1010 1. Nr 243, poz. 1623 z
pdzn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2010r.Nr113, poz. 759 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 19961. o gospodarce komunalnej (tekst
jednolity Dz.U. z 2011, Nr 45, poz. 236 z pozn. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001
1. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006
r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.), ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z 2006 1. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Gminy w Strzatkowie strategie, plany i programy,
w tym m.in. plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, programy
inwestycyjne 1 inne.

4. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosei Iub w czesci z budzetu gminy
oraz ze zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsiebiorstw wodociagowo -
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne 1 poza unijne, kredyty, pozyczki i inne), w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte Umowy:.

5. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z pozn. zm.).
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