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UCHWALA NR XXX/174/2013
RADY GMINY JARACZEWO

z dnia 22 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaraczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust 1i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
111/10/2010 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaraczewo, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Jaraczewo, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaraczewo, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1. jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaraczewo przyjetego Uchwata Nr X/81/2003 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 30 wrzes$nia 2003 r.

3. Planem obejmuje si¢ obszar potozony pomig¢dzy ulicami Topolowa, Golsksg, Kolejowa i Gostynska
W miejscowosci Jaraczewo.

4. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
5. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1— stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Jaraczewo;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie realizacji zapisanych
w palnie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu okreslonym planem, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczonym wilasciwym symbolem uzytkowania,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzonych po obrysie zabudowy S$cian
zewnetrznych w odniesieniu do powierzchni terenu oznaczonego symbolem w planie,
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub elementu
liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okre$lona, przy czym do 0,6 m przed t¢ lini¢ wysungé
mozna takie elementy architektoniczne budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz inne detale wystroju architektonicznego;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur peilny lub ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
przeswitow wynosi mniej niz 20% powierzchni elewacji ogrodzenia, z wyjatkiem bram i furtek;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie b¢dacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej lub
przyrodniczej.

§ 3. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) przebieg linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenu okreslone ponumerowanymi symbolami literowymi,
3) przebieg linii zabudowy.

3. Granice wydzielanych nieruchomosci oraz geometria projektowanych jezdni majg charakter orientacyjny
i winny by¢ uScis$lane na podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczegoétowo$ci niz rysunek planu, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia izasad zagospodarowania dla
wszystkich terenow

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
1IMW/U, 2MWI/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL;

9) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW,;

10) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 15KDX, 16KDX,
17KDX, 18KDX;

11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, K.

§ 5. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

c) zakaz lokalizaciji:
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachowka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachow jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
b) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m* wylgcznie na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej;
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4) nakaz odprowadzania $Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obicktow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowe wzdtuz drogi publicznej 2KDZ — ulica Golska — zgodnie z rysunkiem
planu;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drog publicznych 3KDL, 4KDL w odlegtosci 5 m od granicy
frontowej dziatki — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku istniejacej zabudowy, bezposrednio przy granicy dziatki
przy drodze publicznej 3KDL — zgodnie z rysunkiem planu;

d) lokalizacje budynkow, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

e) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

f) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30°do 45°;

g) dla budynkoéw garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki
realizacj¢ dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dziatki;

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

j) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 35%;

K) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 60 m;

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

m) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz
4 m nad poziom terenu;

n) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

0) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedng terenu drogi
z ktorej obywa si¢ wjazd na dziatke;
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p) powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, za wyjatkiem dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m* wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

r) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala sig
szerokos$ci frontu nowo wydzielonej dziatki;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego;

b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

c) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ, 3KDL,
4KDL;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w iloSci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 5 ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 3;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN obowiagzuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

¢) zakaz lokalizaciji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowe;,
- reklam oraz wolnostojgcych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachowka lub materialem dachowko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
b) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m* wylacznie na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej;

4) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodplywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej
1KDGP - zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej IKDGP dla zabudowy
istniejacej — zgodnie z rysunkiem planu;
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C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoéci 5m od granicy frontowej dzialki wzdluz drog
publicznych: 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL oraz drog wewnetrznych 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, a takze publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych: 16KDX, 17KDX —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki przy drodze publicznej 3KDL,
w przypadku istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) sytuowanie nowo powstajacych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci od 25 m do 60 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1KDGP pod warunkiem zastosowania $rodkow
zabezpieczajacych przed przekroczeniem dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

f) lokalizacj¢ budynkoéw, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

g) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

h) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30° do 45°;

i) dla budynkow garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki
realizacje dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dziatki;

J) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

K) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

I) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%;

m) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wicksza niz 60 m;

n) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

0) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz
4 m nad poziom parteru;

p) wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

r) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedng terenu drogi
z ktorej obywa sie wjazd na dziatke;

s) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m°, za wyjatkiem dziatki
o0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m* wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

t) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérej nie ustala si¢
szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego;

b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej;

c) dachy jednospadowe 0 nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 5079

8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajgcej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN strefe sanitarng
wokot istniejagcego cmentarza w odlegtosci 50 m, w ktdérej zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL oraz drég wewnetrznych SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, atakze publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 16KDX, 17KDX;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia kolidujacych z planowang
zabudowg lub ich skablowanie;

b) modernizacje¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 6 ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 3;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
14MN obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

c) zakaz lokalizaciji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,

- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
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d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachow jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
b) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m* wylacznie na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

4) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspotczesnej nakazuje sie w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy frontowej dziatki wzdtuz drog publicznych 6KDL, 7KDL
oraz droég wewnetrznych 12KDW, 13KDW - zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje budynkow, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

¢) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

d) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30°do 45°;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45;

g) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%;
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h) powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wicksza niz 100 m? :

i) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

J) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz
4 m nad poziom parteru;

k) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

I) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rz¢dng terenu ulicy
z ktorej obywa sie wjazd na dziatke;

m) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1800 m? za wyjatkiem dziatki
o0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

n) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala sig
szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego;

b) dachy jednospadowe o0 nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) strefe sanitarng wokot istniejagcego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje sie lokalizowania
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciagglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepno$¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDL, 7KDL
oraz drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDW, 13KDW;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w iloSci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:
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a) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia kolidujacych z planowana
zabudowa lub ich skablowanie;

b) modernizacje i rozbudowe oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 7 ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 3;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-ustugowych;
c) zakaz lokalizaciji:
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drég publicznych,
- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachéwka lub materialem dachowko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachow jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;
b) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;
¢) budynkow garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
d) obiektéw matej architektury;

e) reklam, tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wickszej niz 2m? na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
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7) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terendow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki wzdhuz droég publicznych 1KDGP,
2KDZ w przypadku istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy dziatki przy drodze publicznej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 3KDL - ulicy Ogrodowej, zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

c) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

d) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku
mieszkalno-ustugowego;

e) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30° do 45°;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

h) udziat powierzchni ustugowej w ogdlnej powierzchni zabudowy nie wigcej niz 50%;

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
j) powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wieksza niz 60 m?;

k) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych do 10 m, jednak
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

1) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych — nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

m) wysokos¢ budynkéw ustugowych oraz garazowo-gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

n) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkow mieszkalno-
ustugowych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedng terenu drogi z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku ustlugowego lub garazowo-gospodarczego
badz garazowego;
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b) dachy jednospadowe o0 nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéow ustugowych, garazowo-
gospodarczych i garazowych.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie zachowanie ciggloSci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP —
ulicy Kolejowej, 2KDZ — ulicy Golskiej, 3KDL — ulicy Ogrodowej;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:
a) modernizacj¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem wymienionych w § 8 ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 3;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MN/U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-ustugowych;
b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowe;j,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

C) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
lub mieszkalno-ustugowym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) budynkow ustugowych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;
b) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;
¢) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

d) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? umieszczanych
wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji zbiornikow bezodptywowych;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obicktow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej
1KDGP - zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy frontowej dziatki wzdtuz drogi publiczne;j
7KDL oraz drogi wewnetrznej 13KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

C) sytuowanie nowo powstajacych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci od 25 m do 60 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1KDGP pod warunkiem zastosowania s$rodkow
zabezpieczajacych przed przekroczeniem dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

d) lokalizacje budynkow, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

e) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego
budynku mieszkalno-ustugowego;
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f) dachy dwuspadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30° do 45°;
g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15;

h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

i) udzial powierzchni ustugowej w ogolnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszy niz
50%;

J) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
30%;

K) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw mieszkalno-ustugowych do 10 m,
jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

1) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych — nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

m) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, garazowo-gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

n) poziom posadowienia parteru budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkoéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzej niz 0,7 m nad rzgdna terenu ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

0) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatki
o0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

p) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérej nie ustala sie
szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego lub garazowo-gospodarczego
badz garazowego;

b) dachy jednospadowe o0 nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkow ustugowych, garazowo-
gospodarczych i garazowych.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajgcej
z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia w odleglosci 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala sig:

a) dostepno$¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL oraz drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW;
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b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w iloSci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy badz ustlugowy, realizowanych na
terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 9 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MW/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

C) zagospodarowanie zielenig terenow nie utwardzonych oraz lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych dla
mieszkancoéw i placow zabaw dla dzieci.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug wytacznie w kondygnacji parteru;
b) obiektow matej architektury;

¢) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wickszej niz 2 m* umieszczonych
wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu W srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki przy drodze publicznej 2KDZ — ulica
Golska — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhuz ulicy Topolowej — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy dziatki wzdtuz drogi publicznej 4KDL —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

d) lokalizacje budynkow, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

e) dowolng geometri¢ dachow;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,65;

h) udzial powierzchni ustugowej w ogdlnej powierzchni zabudowy nie wigeej niz 50%;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

j) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie cigglo$ci istniejgcego Systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnosé¢ komunikacyjng z ulicy Topolowej oraz z dréog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDZ — ulic Golska, 4KDL,;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 18— Poz. 5079

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w iloSci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, realizowanych w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

d) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia kolidujacych z planowang
zabudowa lub ich skablowanie;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 10 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m* dla potrzeb budowy nowych urzadzen
infrastruktury technicznej;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MW/U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

¢) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych dachowka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

e) zagospodarowanie zielenig terenow nie utwardzonych oraz lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych dla
mieszkancow i placow zabaw dla dzieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug wytacznie w kondygnacji parteru;
b) budynkéw garazowych;
C) obiektow matej architektury;

d) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wickszej niz 2 m?* umieszczonych
wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;
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2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 5 m od granicy dziatki wzdtuz drég publicznych 6KDL,
7KDL oraz drogi wewnetrznej 11KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje budynkow, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

c) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30°do 45°;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,65;

f) udziat powierzchni ustugowej w ogodlnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%;

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
30%;

h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

i) powierzchnie zabudowy budynkéw garazowych nie wicksza niz 60 m%;
J) wysokos¢ budynkéw garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
2) dopuszcza sig:
a) dachy ptaskie dla budynkow wielorodzinnych;
b) dachy jednospadowe 0 nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowych.
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7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnosé komunikacyjng z drég publicznych 6KDL, 7KDL oraz drogi wewngtrznej 11KDW — zgodnie
z rysunkiem planu;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, wtym na kazde 20 mieszkan
1 stanowisko dla pojazdow o0sOb niepetnosprawnych, realizowanych w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig;

a) modernizacje¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 11 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobOéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

b) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

C) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingu;

b) obiektéw matej architektury;
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¢) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wiekszej niz 2 m® wylacznie na
elewacjach budynkdéw lub na ogrodzeniach;

d) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 10 m?
e) ogrodzen azurowych od strony drog publicznych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspotczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drogi publicznej 2KDZ — ulica Golska bezposrednio przy
granicy frontowej dziatki — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz drogi publicznej 3KDL w odlegtosci 5 m od granicy dziatki —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

C) lokalizacje budynkéw, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

d) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego;

e) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30°do 45°;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

h) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15%;

i) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

j) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m* wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
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K) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20 m, za wyjatkiem dziatki wydzielonej na
potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ szeroko$ci frontu nowo
wydzielonej dziatki.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalef ipodziatow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ — ulica
Golska oraz 3KDL — ulica Ogrodowsa,;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe,
realizowanych na terenie dziatki,

- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, realizowanych na terenie
dziatki,

- na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w tiret 1, 2 -
2 stanowiska postojowe, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia kolidujacych z planowang
zabudowg lub ich skablowanie;

b) modernizacje i rozbudowe oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 12 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje budynkow ustugowych;
¢) zakaz lokalizaciji:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
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- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drég publicznych,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury;

b) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wickszej niz 2 m? wylacznie na
elewacjach budynkdéw lub na ogrodzeniach;

¢) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wickszej niz 10 m?.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j;
5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujgcych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoltczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy dziatki wzdtuz drogi publicznej 1KDGP oraz publicznych
ciaggow pieszo-jezdnych 17KDX i18KDX - zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15%;

8) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m* za wyjatkiem dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m* wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
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7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 17KDX i 18KDX;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe,
realizowanych w poziomie terenu,

-na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, realizowanych
W poziomie terenu,

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obicktach o$wiatowych, biurach i urzedach 3 stanowiska
postojowe, realizowanych w poziomie terenu,

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w tiret 1, 2,
3 - 3 stanowiska postojowe, realizowane w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia kolidujacych z planowana
zabudowa lub ich skablowanie;

b) modernizacje i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 13 ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 4;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej — ustugi handlu — targowisko, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4U obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow matej architektury;

b) zakaz lokalizacji:
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- obiektow kubaturowych,
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingu;

b) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wickszej niz 2 m’> wylacznie na
ogrodzeniach;

¢) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wickszej niz 10 m?.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j;
5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od granicy dziatki wzdtuz publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych 17KDX i 18KDX — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%;
3) wysoko$¢ maltej architektury do 3 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? za wyjatkiem dziatki

o0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajgcej
Z przepiséw odrebnych.
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9. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie zachowanie cigglo$ci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:

a) dostepno$¢ komunikacyjnag z publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 17KDX i 18KDX;

b) lokalizacje minimum 10 stanowisk postojowych dla samochodoéw o0sobowych, realizowanych
w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacje¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 14 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej — uslugi o$wiaty, kultury oraz ochrony przeciwpozarowej —
oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- reklam oraz wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

c) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachoéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku ustugowym,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych;

b) budynkéw garazowych;

C) obiektow sportowych i rekreacyjnych;

d) obiektow matlej architektury;

e) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2 m* wylacznie na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
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1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsiewziecia mogace
zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadow w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obicktow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy dziatki wzdluz ulicy Topolowej —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy dziatki wzdhuz drogi publicznej 4KDL
oraz drogi wewnetrznej 10KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

d) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
30°do 45°;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
g) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20%;
h) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
i) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

j) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatki
o0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

K) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala si¢
szeroko$ci frontu nowo wydzielonej dziatki;
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2) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o0 nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkoéw gospodarczych
i garazowych.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie zachowanie ciggloSci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepno$¢ komunikacyjng z ulicy Topolowej oraz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDL, a takze drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDW;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych i obiektach kultury 4 stanowiska
postojowe, realizowanych w poziomie terenu;

¢) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 15 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej — ustugi gastronomii oraz handlu, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 6U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

C) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym i grafitowym.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingu w obszarze od potudniowej granicy dziatki do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) obiektéw matej architektury;
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¢) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wiekszej niz 2 m® wylacznie na
elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrebnych jako przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie
ich do kanalizacji deszczowej;

5) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej;
6) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspotczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy dziatki wzdtuz drogi publicznej SKDL oraz
drogi wewnetrznej 8KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 30°
do 45°;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%;

7) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciagtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) strefe sanitarng wokot istniejgcego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepno$é¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL oraz drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej iloSci nie mniejszej niz:

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe,
urzadzonych na terenie dziatki,

- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, urzadzonych na terenie
dzialki;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 16 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) wydzielenie dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? dla potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolem US obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig nadbudowy, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
c) zakaz lokalizacji:

- ogrodzen pelnych iz elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowe;j
i drog publicznych,

- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wickszej niz 2 m? wylacznie na
elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach;

b) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wickszej niz 12 m?.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;
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2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej;

4) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od granicy dziatki wzdhuz drogi publicznej 1IKDGP —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacje obiektow iurzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%;

7) wysoko$¢ zabudowy oraz obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjnych — do 6 m, wtym jedna
kondygnacja nadziemna.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury wynikajacej
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) strefe sanitarng wokot istniejgcego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:
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a) dostepno$¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz
drogi wewng¢trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW, a takze publicznego ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 5 stanowisk
postojowych, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 17 ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 2;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, tworzacej kompozycyjne spdjne rozwigzanie urbanistyczne;
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw kubaturowych,
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- reklam oraz szyldow,
- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych;
b) obiektow matej architektury;
C) ciggdw pieszych;
d) nowych nasadzen drzew i krzewow.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwatych;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspotczesnej ustala sie nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynng nie mniejszg niz 60%.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci nie podejmuje sie
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, oraz
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDX i 18KDX;

b) lokalizacje stanowisk postojowych wylacznie jako parkingéw w zieleni dla samochodow osobowych,
W lacznej ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe, realizowanych w poziomie dziatki;

¢) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowg¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 18 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 3;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 19. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3ZP obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni parkowej, ogrodow, ciggow pieszych i rowerowych;
b) zakaz lokalizacji:
- zabudowy kubaturowej,
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- reklam oraz szyldow,
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- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Miejsc Pamigci Gminy Jaraczewo — pomnikoéw, obeliskéw oraz tablic pamigtkowych;
b) obiektow matej architektury w sposob tworzacy kompozycyjnie spojne rozwigzanie urbanistyczne;
c) tablic informacyjnych;
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) zagospodarowanie roznymi formami zieleni niskiej, krzewami idrzewami wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terendw;

4) stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwatych i zimozielonych;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obicktow zaliczanych do dobr
kultury wspoéltczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajace;j
Z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefe sanitarng wokoét istniejacego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglosci istniejagcego systemu melioracyjnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepno$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP,
6KDL oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDW;

b) lokalizacje stanowisk postojowych wyltacznie jako parkingow w zieleni w pasie 0 szerokosci 15 m
wzdtuz ulicy Topolowej:

- dla samochodéw osobowych, w tgcznej iloSci nie mniejszej niz 30 stanowisk postojowych, w tym
2 dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych,

- dla rowerow, w ilosci nie mniejszej niz 20;
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¢) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ i rozbudowg oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 19 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 3;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 20. 1. Dla terené6w cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) ochrone i zachowanie:
- istniejacego obiektu budowlanego, rozplanowania alei i zieleni,
- strefe sanitarng w odlegtosci 50 m od cmentarza, z zakazem lokalizacji zabudowy;
b) zakaz lokalizacji:
- zabudowy kubaturowej,
- reklam oraz szyldow,
- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektoéw budowlanych.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pomnikow;

b) ciagéw zieleni wysokiej i niskiej wg projektow opracowanych w sposob kompleksowy, ktore winny
uwzglednia¢ wymogi krajobrazowe obszaru;

C) obiektow matej architektury;
d) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie
w zadrzewieniach gatunkow trwatych i zimozielonych.

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) zagospodarowanie roéznymi formami zieleni niskiej, krzewami idrzewami wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terendw;

4) stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwatych i zimozielonych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.
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5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynng nie mniejszg niz 70%.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe sanitarng wokot istniejacego cmentarza w odlegtosci 50 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnos$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP,
5KDL, 6KDL;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéow osobowych wylacznie jako parkingéw, w ilosci
nie mniejszej niz 5 stanowisk postojowych, realizowanych na terenie dziatki;

2) dopuszcza sig:
a) modernizacj¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci I urzadzen infrastruktury technicznej;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

8. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 21. 1. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDX,
16KDX, 17KDX, 18KDX obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych drog i ulic: ul. Gostynska, ul.
Kolejowa, ul. Golska, ul. Topolowa, ul. Ogrodowa oraz za posrednictwem drog lokalnych dojazdowych
i projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych, a takze ciaggéw pieszo-jezdnych;

2) dla terenu drogi krajowej nr 12 — ul. Gostynska i ul. Kolejowa oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP ustala sig:

a) klase techniczng drogi — gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego i szerokosci jezdni,

) zachowanie istniejgcych skrzyzowan z drogg publiczng 2KDZ — ul. Golska, z drogg publiczng 3KDL —
ul. Ogrodowa, z drogg publiczng 6KDL oraz wigczenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 17KDX,

d) zachowanie istniejacych zjazdow do dziatek znajdujacych si¢ przy drodze krajowej,
e) zakaz tworzenia nowych skrzyzowan,

f) zakaz obstugi planowanej zabudowy od zachodniej granicy obszaru objetego planem do drogi
wewnetrznej 13KDW bezposrednio z drogi krajoweyj;
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3) dla drogi powiatowej — ul. Golska oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie:
a) klas¢ techniczna drogi — zbiorcza,
b) zachowanie istniejacej szerokos$ci pasa drogowego oraz szerokosci jezdni i chodnika,

) zachowanie istniejacych skrzyzowan: z drogg publiczng 1KDGP — ul. Kolejowa, z drogg publiczng
6KDL — ul. Topolowa,

d) zachowanie obstugi komunikacyjnej dziatek bezposrednio z ulicy Golskiej,

e) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy Golskiej;

4) dla drogi lokalnej — ul. Ogrodowa oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sig:
a) klas¢ techniczng drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przy czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ mniejsza niz 10 m
W przypadku istniejacej obustronnej zabudowy mieszkaniowej, znajdujacej si¢ bezposrednio przy ulicy,

¢) dopuszczenie realizacji jednostronnego chodnika o szeroko$ci min. 1,5 m,

d) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL ustala sig:
a) klas¢ techniczna drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
C) szerokos$¢ jezdni min. 5 m,
d) obustronne chodniki 0 szeroko$ci min. 1,5 m kazdy,

e) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

6) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL ustala sie:
a) klas¢ techniczng drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
C) realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 5 m,
d) realizacje obustronnego chodnika, 0 szerokosci min. 1,5 m,
e) realizacje¢ infrastruktury techniczne;j,

f) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

7) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL ustala sig¢:
a) klas¢ techniczng drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
C) realizacje utwardzonej jezdni o szerokos$ci min. 5 m,

d) realizacj¢ obustronnego chodnika, o szeroko$ci min. 1,5 m, przy czym dopuszcza si¢ budowe
jednostronnego chodnika w przypadku zabudowy usytuowanej po jednej stronie ulicy,

e) realizacje infrastruktury technicznej;

8) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL ustala sie:
a) klas¢ techniczng drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

C) realizacje utwardzonej jezdni o szerokos$ci min. 5 m,
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d) realizacje obustronnego chodnika, o szerokosci min. 1,5 m,
e) realizacj¢ infrastruktury technicznej;

9) dla drég dojazdowych wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala sig:

a) klas¢ techniczng drogi — dojazdowa wewngtrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
¢) realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. 5 m,
d) realizacje obustronnego chodnika, o szerokosci min. 1,5 m,
e) realizacj¢ infrastruktury technicznej;
10) dla publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m — 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
C) realizacje infrastruktury technicznej;
11) dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m — 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
C) realizacje infrastruktury technicznej;
12) dla publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
C) realizacje infrastruktury technicznej;
13) dla publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDX ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
C) realizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje wolno stojacych matogabarytowych stacji transformatorowych, dla ktérych nie obowigzuja
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- szyldow, reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych.
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stacji transformatorowych na terenach innych niz wymienione w § 22 ust. 1 w zalezno$ci od potrzeb
energetycznych;

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 2 m* wylacznie na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw terenu,

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dzialek budowlanych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzymaé¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;
5) dowolny rodzaj dachu.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatow wg procedury wynikajacej
Z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepno$¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL, 7KDL
oraz drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDW, 13KDW oraz ulicy
Topolowej;

b) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw obstugi technicznej;

b) modernizacje¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 22 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 2;

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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§ 23. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekow, oznaczonych na rysunku planu
symbolem K obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow, dla ktorych nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drég publicznych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- szyldow, reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na
ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obicktow zaliczanych do dobr
kultury wspoélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,50;

C) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%;

d) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 4 m;

e) dowolny rodzaj dachu.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze
planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury wynikajgcej
z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zachowanie cigglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) dostepno$¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;

b) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw obstugi technicznej;

b) modernizacje i rozbudowe oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 23 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 2;

d) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle 0 wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaraczewo.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Jaraczewo.

Przewodniczacy Rady

(-) Roman Skrzypczak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX/174/2013
Rady Gminy Jaraczewo
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/174/2013
Rady Gminy Jaraczewo
z dnia 22 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Jaraczewo, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na srodowisko do niniejszego planu, zgodnie
art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (j.t.
Dz. U.z2012r. poz. 647ze zm.) oraz art.39ust.2i art.41ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
(Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 22.06.2012r. do 24.07.2012r. W dniu 06.07.2012r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.
1227 ze zm.) 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, uwagi byty przyjmowane do dnia 14.08.2012r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu iprognozy oddzialtywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwiagzku z czym Rada Gminy
Jaraczewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o0 ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/174/2013
Rady Gminy Jaraczewo
z dnia 22 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.);
2) ustawe z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 594),

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym i odprowadzaniu $ciekow
(j.t. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858),

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2006r. nr 89, poz.. 625 ze zm.),
5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (j.t. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115),

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz.
430),

7) prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu oraz w oparciu o ustalenia planu, Rada
Gminy Jaraczewo okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wilasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegolne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodoéw wiasnych gminy i innych Zrodet.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz
plany rozwoju inwestycyjnego Rady Gminy Jaraczewo .

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda ze
srodkow wilasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
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wydatki z budzetu gminy;
wspot finansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewnetrznych.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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