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UCHWALA NR XX/322/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 20 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla
»Podwale” w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen niniejszej uchwaty
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzonego uchwata nr
X1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 09 marca 2000 roku ze zmianami (uchwaty Rady Miejskiej
Leszna Nr XXXVII1/476/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r., Nr X1X/215/2008 z dnia 21 lutego 2008 r., Nr
XXXVI1/447/2009 z dnia 26 listopada 2009r., Nr XXXVII1/462/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r., Nr
XXXVI11/463/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r., Nr VI1/80/2011 z dnia 31 marca 2011r.) oraz w zwigzku
zuchwatag Nr XXXVI1/431/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla
,»Podwale” w Lesznie, Rada Miegjska Leszna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie osiedla ,,Podwale”
w Lesznie.

1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatagcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w péinocnej czesci miasta Leszna, potozony pomig¢dzy ulicami: Fabryczna,
Zacisze, Opalinskich, Adama Mickiewicza oraz Alejami Marszalka Jozefa Pitsudskiego.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych funkcje
okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
6) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem ZP/U;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
8) tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem ZP/W;
9) tereny parku miejskiego z istniejagcymi terenami upraw ogrodniczych, oznaczone symbolem ZP/ZO;
10) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KP;
11) tereny ciggdéw pieszo- jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
12) tereny drog publicznych - drogi gtéwne, oznaczone symbolem KDG;
13) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
14) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
15) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,
17) tereny obstugi komunikacji samochodowej - parking, oznaczone symbolem KS.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) funkcje terenow oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw;
6) strefa techniczna kolektora kanalizacji ogdlnosptawnej;
7) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
8) miejsca obowiazkowej realizacji zabudowy na catej szerokosci dziatki;
9) szpaler drzew w ramach istniejacej funkcji;
10) istniejace budynki wpisane do rejestru zabytkow;
11) istniejace budynki ujete w ewidencji zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegbdlnych iodrebnych” — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej”— nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig¢, na ktorej musi stanaé $ciana budynku
0 funkcji podstawowej. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dopuszcza si¢
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realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasoéw bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sie¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

6) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki,
ograniczony zewngtrznym obrysem §cian zewngtrznych;

7) ,,powierzchni uzytkowej budynku” - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni liczonych
w wewnetrznym  obrysie  $cian  wewnetrznych — wszystkich  pomieszczen budynku  zgodnych
z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi;

8) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow;

9) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
gléwny wjazd na dziatkg budowlana;

10) ,,przeznaczeniu podstawowym” lub ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujace przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

11) ,,przeznaczeniu uzupetliajacym”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie
kolidujace zjego przeznaczeniem podstawowym inie zmieniajagce generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nie
przekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
0 mieszkaniowej funkcji podstawowej;

13) ,,drodze wewnetrznej]” — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegdlnosci dojazdy do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza;

14) ,,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych;

15) ,,wielkoformatowych nosnikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty
budowlane przeznaczone do eksponowania reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;

16) ,,wskazniku zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catoéci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, zezwala
si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla
niniejszych jednostek elementarnych;
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4) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie
zwickszajacg powierzchni zabudowy budynku;

5)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkéw
i rozbudowywanych czgsci budynkow powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtéwnego;

6) w wyznaczonych na rysunku planu miejscach nalezy zachowac istniejace lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci ustalone
w rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy oraz z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu;

8) w przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka budowlana, parametry i wskazniki, o ktorych
mowa w rozdziale 2 dotycza poszczeg6lnych dziatek budowlanych oraz obiektow z nimi zwigzanych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska uciagzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie moze negatywnie oddziatywac¢ na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

2) tereny jednostek MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek ZP, ZP/ZO, ZP/W iZP/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek U/MN, MN/U i MW/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone
na cele mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) w przypadku lokalizacji na terenach jednostek U, obiektow i terenow podlegajacych ochronie akustycznej
nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajgce wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach
i na tych terenach;

6) w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne lub
organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddzialywania powodowanego emisja substancji lub
hatasu do powietrza.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego ze wzgledu na sgsiedztwo z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, obecno$¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji zabytkow, na
podstawie decyzji z dnia 20.08.1985 r.;

2. W granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy
W poszanowaniu elementow zabytkowych;

3. W odniesieniu do wskazanych na rysunku planu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje
nastepujace ustalenie: wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca tych obiektoéw powinna by¢ prowadzona
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Ustala si¢ ochrone obiektéw wpisanych do ewidencji:
1) dom mieszkalny, ul. Narutowicza nr 77,

2) gospoda ,,Ameryka”, obecnie dom mieszkalny, ul. Narutowicza nr 79,
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3) willa, ul. Narutowicza nr 80,

4) dom mieszkalny, ul. Narutowicza nr 87,
5) dom mieszkalny, ul. Wilkoniskiego nr 2,
6) dom mieszkalny, ul. Zacisze nr 1,

7) dom mieszkalny, ul. Zacisze nr 3.

5. W odniesieniu do wskazanych na rysunku planu obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytow historycznej
zabudowy;

2) zakazuje si¢ wyburzania, zmiany formy elewacji frontowej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji
frontowej, zmiany formy dachu;

3) przy planowanych pracach konserwatorskich, restauratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych
obiektow lub ich cze$ci obowiazuje utrzymanie i nawigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu
elewacji;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca tego terenu powinna by¢ prowadzona w nawigzaniu do
historycznego otoczenia i w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) od strony drdog publicznych zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;
2) tereny ZP, ZP/W, ZP/Z0, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP stanowig przestrzenie publiczne;
3) drogi publiczne stanowig przestrzenie publiczne gdzie:

a) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje obicktow malej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych,
zieleni, infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami,
d) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych nosnikow reklamowych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych- GZWP nr 307
»Sandr Leszno”, gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny narazone ma niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalone w ustaleniach dla poszczegolnych
funkcji przeznaczonych na komunikacje, infrastruktur¢ techniczng oraz na powigkszenie istniejgcych
dziatek;

2) podzialy dziatek budowlanych dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70-90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia
dojazdow;

3) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wolnostojacej,
b) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- blizniaczej,

c) 800m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz dla zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) 1000m?* dla zabudowy ustugowej,

e) 2500m* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
4) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek budowlanych ustala si¢ na:

a) 16m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wolnostojacej,

b) 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- blizniaczej,

¢) 16m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz dla zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) 20m dla zabudowy ustugowe;j,
e) 20m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- szeregowej zakazuje si¢ wtornych podziatow
nieruchomosci, z wyjatkiem przypadku okre$lonego w § 10 ust 1 pkt 1;

6) dla terenow ZP, ZP/U, ZP/W, KS oraz ZP/ZO zakazuje si¢ wtornych podziatéw, z wyjatkiem przypadku
okreslonego w § 10 ust 1 pkt 1.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nalezy zachowaé strefg techniczna wzdluz
Kolektorow kanalizacji ogdlnosptawnej @800 mm oraz @1000 mm w postaci pasa terenu wolnego od
zabudowy i zadrzewienia 0 szerokos$ci 5 metrow z kazdej strony kolektora, liczac od obrysu kanatu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji na obszarze objetym
planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametréw;

2) w liniach rozgraniczajacych drég iulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w granicach poszczegélnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku istniejacych sktadow i magazynow: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m* powierzchni
parku magazynowego,
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b) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
sprzedazy ustug handlu i 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug,

¢) w przypadku lokali ustugowych w ramach budynkow mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20 m® powierzchni sprzedazy
ustug handlu i 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej pozostatych
ushug,

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek
mieszkalny, w tym garaz,

e) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

5) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegolnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczb¢ miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place manewrowe
0 parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

6) w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych posiadajacych dostep do wigcej niz jednej drogi
publicznej obstuge komunikacyjng dziatki zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych po uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wiascicielem terenu oraz na warunkach okre§lonych
W przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na
warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadcg terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wlasciwym
zarzadcg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych docelowo zapewnié
z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub
kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci,

b) scieki przemystowe powstajgce w wyniku procesow technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do

kanalizacji sanitarnej podczys$ci¢c we wilasnych urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych na
terenie inwestora;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie zopracowanym i zatwierdzonym
»Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna” na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 85ZP/W rezerwuje si¢ teren pod przyszta lokalizacjg
zbiornika retencyjnego,
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¢) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
drég zaliczanych do kategorii drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych klasy G, a takze parkingow
0 powierzchni powyzej 0,1 ha oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektow magazynowaniai
dystrybucji paliw, wprowadzane do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych —
zawiesin ogolnych i weglowodoréw ropopochodnych, w ilosciach wigkszych niz okreslone w przepisach
prawa;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami technicznymi przylgczenia wydanymi przez zarzadce sieci,

b) docelowo nakazuje si¢ przetozenie napowietrznych linii elektroenergetycznych,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestoréw, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
Z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie W gaz nalezy =zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych
przytaczenia,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrodta energii;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
Z wymogami przepiséOw odrebnych,
C) rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej zabudowy
bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci;
11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarki odpadami
dla miasta Leszna” oraz wymogami przepisow odrgbnych,

b) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na zorganizowane sktadowisko odpadow,

) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisow odrebnych,

d) odbior, transport oraz zagospodarowanie lub unieszkodliwianie odpadow nalezy powierzy¢
wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia,

€) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sa odpadem w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci Ustawy o odpadach;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow na
warunkach uzgodnionych z ich zarzgdcami.
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§ 14. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczegdlnych
warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow.
§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dzialalno$¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oraz
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzied
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;

4) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;
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5) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

6) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
7) realizacja zabudowy moze nastgpi¢ po przebudowie kolidujacych sieci infrastruktury technicznej;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa;

2) w przypadku realizacji lokali ustlugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dzialalno$¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiagzujg odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzige
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 10.
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9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 11U .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, zielen urzadzona, lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalno$cia ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego,
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;
4) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

5) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

6) udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wigkszy niz 30%.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: 12MN .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca;

2) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dzialalno$¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzieé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenie: obstuge komunikacyjng dziatek nalezy zapewni¢ od strony ciagu
pieszo- jezdnego.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa;

2) w przypadku realizacji lokali ustlugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dziatalnos¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaCo oraz
zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzieé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 18ZP, 19ZP .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzieé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
gruntu nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu,

4) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.
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7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowigzujg odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 20MN, 21MN,
22MN, 23MN .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza;

2) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalnosci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dziatalno$¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzie¢
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenia:
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1) w przypadku dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezpo$redniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metrow
W liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 24MN, 25MN .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa;

2) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwo$¢ powodowana
prowadzeniem dziatalno$ci nie moze wychodzi¢ poza granice lokalu, w ktorym dzialalno$¢ ta jest
prowadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzied
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami: 26 MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: ustugi wolnostojace i wbudowane;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych 2z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielona droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metrow
W liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych;.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami: 31MW/U, 32MW/U, 33MW/U, 34MW/U .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa wielorodzinna wraz z zielenia towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ushugi wolnostojace i wbudowane, piesza ikolowa komunikacja
wewnetrzna, parkingi, obiekty sportu i rekreacji;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 4807

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucijg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 20 metrow;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na cztery;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

8) udzial powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali ustugowych w powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ wiekszy niz 30%.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10;

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielona droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metrow
w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 35U .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, zielen urzadzona, lokale mieszkalne zwigzane z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego,
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.
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3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajgcych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;
4) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

5) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

6) udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wiekszy niz 30%.
7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony
symbolem 36MW/U .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa wielorodzinna wraz z zielenia towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ushugi wolnostojace i wbudowane, piesza ikotowa komunikacja
wewnetrzna, parkingi, obiekty sportu i rekreacji;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.
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6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) we wskazanym na rysunku planu miejscu zabudowe nalezy realizowa¢ na calej szerokosci dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ przejazdow i przej$¢ w przyziemiach realizowanych
budynkow;

2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw na 20 metrow;

5) ustala si¢ minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkéw na trzy;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkéw na piec;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

9) udzial powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali ustugowych w powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia §12 oraz dodatkowe ustalenia: w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy
zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow
odrebnych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren parku miejskiego zistniejagcymi terenami upraw ogrodniczych, oznaczony
symbolem 37ZP/Z0O .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: park miejski, istniejagce uprawy ogrodnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: szklarnie, cieki i zbiorniki wodne, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzige
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowiazujg odpowiednie ustalenia § 9.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 4807

7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkow;
2) ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych budynkow;

3) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejszy niz 0,7;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, obiektow gospodarki wodnej oraz ktadek i mostow;
5) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
6) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia jak w § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami: 38ZP/U,
39ZP/U .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ushugi zlokalizowane w istniejacych obiektach, komunikacja
wewngetrzna,

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzied
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej oraz z uwagi
na potozenie w ramach terenow jednostek elementarnych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow- dwa
wiatraki (decyzja nr 1090/A z dnia 28.03.1990 oraz decyzja nr 1050/A z dnia 28.03.1988), obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéow;
2) zakazuje sie rozbudowy istniejacych budynkow;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejszy niz 0,6;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu,
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6) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami: 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: ustugi wolnostojace i wbudowane;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzieé¢ infrastrukturalnych zabezpieczajgcych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, Zze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,4;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 metrow;

4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

5) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami: 45U/MN, 46U/MN .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lokale mieszkalne zwigzane
z prowadzona dziatalnoscia uslugowa, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego,
obiektéw zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajgcych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) dla jednostki elementarnej 45U/MN minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

2) dla terenu jednostki elementarnej 46U/MN minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

3) dla jednostki elementarnej 45U/MN ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,7,
4) dla jednostki elementarnej 46U/MN ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 11 metrow;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

9) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wigkszy niz 40%;
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.
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§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 47U, 48U .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, lokale
mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajgcych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) dla jednostki elementarnej 48U minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

2) dla terenu jednostki elementarnej 47U minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

3) dla jednostki elementarnej 48U ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,7;

4) dla terenu jednostki elementarnej 47U ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na
0,5;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw na 20 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30°do 50° z pokryciem dachoéw dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
oraz kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni, czerni i brazu;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

8) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

9) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wiekszy niz 30%;
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia §12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej- parking, oznaczony symbolem 49KS,
50KS .
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: parking dla samochodow osobowych, zielen towarzyszaca, ciagi
piesze;

2) dojazd o jednostek 51U i 52U;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0,15.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz nastepujace ustalenie: nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych zjazdoéw na tereny 51U 1 52U.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 51U, 52U .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, a w
przypadku jednostki elementarnej 52U zakazuje si¢ roOwniez lokalizacji obiektow zwigzanych z dystrybucja
paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;
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2) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajéow dachow;

5) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji nowych zjazdoéw z drogi zbiorczej i gtownej;

2) w przypadku dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzna o minimalnej szerokosci 5 metrow
W liniach rozgraniczajacych;

3) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 35. 1. Ustala sig¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczone symbolami: 53KP, 54KP, 55KP, 56KP .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciagg pieszy;

2) przeznaczenie uzupetiajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujgce ustalenia:
1) dla istniejacych ciggéw pieszych ustala si¢ istniejgca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla nowo realizowanych ciggow pieszych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 57KPJ .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo- jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8 oraz nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych utwardzonych
chodnikéw i $ciezek rowerowych.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujgce ustalenie: ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 37. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej— gtdéwnej, oznaczonej symbolem 58KDG .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga gtéwna.
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia §
5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
3) zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdow na dziatki budowlane;

4) dopuszcza si¢ realizacje rond.
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7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegbdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 38. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej— zbiorczej, oznaczonej symbolem 59KDZ .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza,;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci I urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia §
5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdow na dziatki budowlane;

4) dopuszcza sie realizacje rond.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 39. 1. Ustala sie tereny drog publicznych —lokalnych, oznaczone symbolami: 60KDL, 61KDL .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych —dojazdowych, oznaczone symbolami: 62KDD, 63KDD,
64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD,
76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku projektowanych drog dojazdowych minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 82KPJ .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo- jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia: ustala
si¢ istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 83KDW .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna pieszo-jezdna;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenie:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 43. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej— zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 84KDZ .
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia §
5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdow na dziatki budowlane;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ rond;

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 44. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 85ZP/W .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
zielen urzadzona, zbiornik retencyjny, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujag odpowiednie ustalenia §
5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
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2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
gruntu nie moze by¢ mniejszy niz 0,5.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 45. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 86ZP, 87ZP .

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzie¢
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
gruntu nie moze by¢ mniejszy niz 0,8;

3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
4) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 13.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 46. Zgodnie zart. 15 wust. 2i art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647) ustala si¢ stawki procentowe stuzace
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna
(-) Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/322/2012
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE OSIEDLA "PODWALE" W LESZNIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/322/2012
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 20 wrze$nia 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla
»Podwale” w Lesznie.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005
r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie

osiedla ,,Podwale” w Lesznie, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) wykupie gruntow pod budowg i poszerzenie ulic klas: glownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD oraz ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ i ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KP, a takze na budowie i przebudowie tych ulic, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych;

2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe;j i sanitarnej.

2. Realizacja w/w zadan odbywacé sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdéw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji,

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtlasnych gminy badZz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/322/2012
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 20 wrze$nia 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla
»Podwale” w Lesznie.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska Leszna ustala, co nastepuje :

Do wytozonego w dniach 9 lipca 2012 roku do 30 lipca 2012 roku do publicznego wgladu projektu planu
Wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wptynely trzy uwagi, z ktérych dwie zostaty w cato$ci
rozpatrzone pozytywnie, a jedna w czesci rozpatrzona pozytywnie a w czg¢$ci negatywnie.

Rada Miejska Leszna postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Uwaga nr 1 zlozona przez Marka Lopaczyka, Ireneusza Mankowskiego i Zbigniewa Wawrzyniaka
pismo z dnia 17 lipca 2012 r. (data wptywu 20.07.2012 r.)

Tres¢ uwagi:

W imieniu wlasnym kwestionujemy ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego osiedla
,Podwale”, w szczeg6lnosci szerokosci jednostki oznaczonej symbolem 65KDD- ulica W. Witosa-
w rejonie ul. W. Korfantego oraz przebieg i szeroko$¢ jednostki oznaczonej symbolem 57KPJ- ciag pieszo-
jezdny do jednostki oznaczonej symbolem 12MN.

Wedhug projektu planu miejscowego szerokos¢ pasa drogowego ulicy W. Witosa (jednostka 65KDD)
w sasiedztwie ul. Korfantego ma wynosi¢ okoto 35 m. Ulica Witosa jest droga osiedlowa oznaczona
w ruchu drogowym jako ,strefa zamieszkania”, w ktorej pieszy ma pierwszenstwo przed pojazdami,
obowigzuje ograniczenie prgdkosci pojazdéw do 20km/godz., a dopuszczalny tonaz samochoddéw
cigzarowych wynosi 35 tony. W roku 2008 ulice t¢, zgodnie z zatwierdzonym projektem technicznym,
gruntownie przebudowano, ulozono nowa nawierzchni¢ z kostki betonowej, nowe krawezniki, nowy
chodnik, utozono nowa sie¢ wodociggowa, zmodernizowano sie¢ kanalizacyjng. To wszystko zrealizowano
W pasie 0 potowe wezszym szanujgc istniejgca zielen. Wiasnie taki stan zagospodarowania terenu, jaki
obecnie istnieje na gruncie nalezatoby przyja¢ w projekcie planu, bowiem taki stan najlepiej i najwtasciwiej
spetnia si¢ w rzeczywistosci. Pozostalty grunt nalezy wydzieli¢ jako osiedlowg zielen publiczng tworzac
W planie nowg jednostke, o0 nowym symbolu. Zielen te w odpowiednim tadzie i porzadku zobowigzujemy
si¢ utrzyma¢ w wilasnym zakresie. Dodatkowo do kasy miejskiej wptyna naleznosci z tytulu czynszu
dzierzawionego i podatku od nieruchomosci.

Kwestionujemy réwniez ustalenia w projekcie planu miejscowego w zakresie jednostki o symbolu
57KPJ- cigg pieszo jezdny do jednostki 12MN, a w szczegdlnosci przebieg tego ciagu i jego szerokos¢. Ciag
ten ma umozliwi¢ dostep do drogi publicznej jednostce 12MN (jedna dziatka budowlana), ale po céz az
z dwoch stron: od ul. Podmigjskiej (symbol 66KDD) oraz od ul. Witosa (symbol 65KDD). Przeciez to ma
by¢ dojazd tylko do jednego domu! Proponujemy, aby dostgp do drogi publicznej jednostce 12MN
zapewni¢ od strony ul. Podmiejskiej (symbol 66KDD), natomiast zrezygnowac z dostepu od strony ul.
Witosa (sym. 65KDD), bo w ten sposob zapewnimy jednolito$¢ i ciagtos¢ projektowanej osiedlowej zieleni
publicznej. Szerokos¢ ciggu pieszo- jezdnego wzdtuz nieruchomosci przy ul. Podmiejskiej 20 budzi nasze
zdziwienie. Dojazd do jednego domu wg projektu planu ma mie¢ az 10m szerokosci, podczas gdy istniejaca
juz ulica Podmiejska, ktora obstuguje 13 domoéw ma 6m szeroko$ci. Proponujemy aby w projekcie planu
utrzyma¢ stan jaki istnieje obecnie na gruncie, a wigc przy nieruchomosci ul. Podmiejska 20 zachowaé
istniejaca zielen o szerokosci 4m jako zielen publiczna, o ktéra dba i dba¢ bedzie wlasciciel nieruchomosci,
a pozostale 6 m wydzieli¢ na cigg pieszo- jezdny. Takie rozwigzanie uniemozliwi bardzo ucigzliwe
zachowanie si¢ pieszych udajacych si¢ wzdtuz nieruchomos$ci ul. Podmiejska 20 do ul. Fabrycznej, do
licznych wtym rejonie centréw handlowych, do Gronowa oraz o0s6b oczekujgcych na przystankach
autobusowych zlokalizowanych na wysokoSci wspomnianej nieruchomosci ($miecenie, wyrzucanie
pojemnikéw po napojach, po piwie, zalatwianie potrzeb fizjologicznych pod $ciang budynku
mieszkalnego).
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Dlatego wnosimy prosbe¢ do Pana Prezydenta, aby w projekcie planu miejscowego przyjac zapisy jakie
przedstawiono w zalgczonej mapie. Na mapie tej kolorem czerwonym wyrysowano Kkontury jednostek
wg projektu planu, kolorem zielonym wyrysowano nasze propozycje i sugestie, za§ zielong szrafurg
oznaczono tereny zieleni, jako osiedlowg zielen publiczna, ktorg wytaczona jest z pasa drogowego.

Uwazamy, ze uwagi nasze sg zasadne iuprzejmie prosimy o uwzglednienie ich w projekcie planu
miejscowego.

Uwaga pozostaje uwzgledniona.

Uwaga nr 2 zlozona przez Zbigniewa Wawrzyniaka
pismo z dnia 21 lipca 2012 r. (data wptywu 24.07.2012 r.)
Tre$¢ uwagi:

Korzystajac z uprawnienia przewidzianego w art.. 18 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ niniejszym uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,Podwale” w Lesznie.

Kwestionuj¢ ustalenia dotyczace:

1) uznania w projekcie planu dziatek oznaczonych numerami:1/39, 1/47, 1/48, 1/49, 1/122, 1/73, potozonych
u zbiegu ulic Witosa, Podmiejskiej oraz Korfantego za tereny drég publicznych- drog dojazdowych
(jednostka 65KDD).

2) Oraz wyznaczenia w projekcie planu ciagu pieszo- jezdnego o symbolu 75KPJ.
(...) Uzasadnienie uwagi ad.2.

Kolejne zastrzezenie co do rozwigzan zaproponowanych w wytozonym do wgladu projekcie planu
miejscowego dotyczy wyznaczenia ciggu pieszo- jezdnego o symbolu 57KPJ.

Uwazam, iz planowany ciag pieszo- jezdny jest catkowicie zbedny, albowiem stuzy¢ ma obstudze
komunikacyjnej wytacznie jednej posesji (jednostka planistyczna 12MN). Warto podkresli¢, ze w pelni
wystarczajgce jest zapewnienie dojazdu do wskazanej nieruchomosci od ulicy Podmiejskiej.

Jak podnositem to juz wyzej, w chwili obecnej rejon, do ktéorego dotyczy zakwestionowana czgsé
projektu planu miejscowego, tworzy zwartg, spojng i harmonijng cze$¢ urbanistyczng. W takim stanie
rzeczy bezzasadne — ajednocze$nie catkowicie niepotrzebne- jest tworzenie nowych ciggow
komunikacyjnych, tym bardziej, ze w okolicy nie powstang juz zadne nowe obiekty, ktore moglyby
W sposob istotny zwigkszy¢ ruch drogowy. Wytyczanie ciagu pieszo- jezdnego jest watpliwe
z ekonomicznego punktu widzenia albowiem stuzy¢ bedzie wylgcznie jednej posesji, ktorej potrzeby
komunikacyjne moga zosta¢ zaspokojone juz w istniejacym uktadzie (od strony ulicy Podmiejskiej).
Koszty utrzymania infrastruktury, jaka mialaby powsta¢ w obrebie jednostki 57KPJ, ktore obcigza
budzet Miasta, beda niewspotmierne do efektu, w postaci zapewnienia dostepu do gruntu oznaczonego
symbolem 12MN- ktéry, co istotne, moze by¢ obshugiwany komunikacyjnie przez istniejaca juz ulice
Podmiejska.

Wytyczenie ciggu pieszo- jezdnego osymbolu 57KPJ powodowaé bedzie w opisanej sytuacji
wylacznie zagrozenie dla istniejacych obszarow zielonych, nie przynoszac zadnych korzysci
komunikacyjnych dla rejonu objgtego planem miejscowym.

Nalezy zauwazy¢, co odnosi si¢ rowniez do pierwszej z uwag zamieszczonych w przedmiotowym
pismie, iz teren, dla ktorego sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
oznaczony jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
jako strefa mieszkaniowo- ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej, z dominacja
zabudowy mieszkaniowej niskiej. Sie¢ drogowa winna wobec powyzszego by¢ dostosowana do
intensywnos$ci zabudowy (Srednio intensywna oraz ekstensywna), a skoro jest ona adekwatna
I wystarczajaca do istniejacych potrzeb komunikacyjnych, to nie zachodzi potrzeba planowania jej
rozbudowy. Przewidziane w projekcie planu miejscowego nagromadzenie tak znacznej ilosci ulic
publicznych w bardzo niewielkim obszarze z cata pewnos$cig zachwieje tadem urbanistycznym okolicy.
Warto podkresli¢, iz w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego wielokrotnie wskazywano, iz
sytuowanie nowych drég, czy ciagow pieszo- jezdnych odbywaé sie powinno wowczas, gdy
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przemawiajg ztym potrzeby mieszkancOw obszaru objetego planowaniem, co w analizowanym
przypadku nie zachodzi.

Majac powyzsze na uwadze, wnosz¢ o usuni¢cie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki planistycznej 57KPJ, przy jednoczesnym wyznaczeniu dojazdu do jednostki
12MN od strony ulicy Podmiejskiej (budynek nr 20- przy zachowaniu istniejacego tam pasa zieleni),
zgodnie z wnioskami, jakie w tym przedmiocie ztozyli mieszkancy.

Uprzejmie prosze o pozytywne rozpatrzenie wniesionych przeze mnie uwag. Sg one podniesione
W interesie ogolnospotecznym i stuza uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania w takim
ksztalcie, aby najlepiej urzeczywistnial wymagania tadu architektonicznego osiedla ,,Podwale”.

Uwaga w czes$ci pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie
Uwaga w cze$ci dotyczacej jednostki 65KDD i dziatek oznaczonych numerami:1/39, 1/47, 1/48, 1/49,

1/122, 1/73, potozonych u zbiegu ulic Witosa, Podmiejskiej oraz Korfantego zostata rozpatrzona
pozytywnie. Natomiast w czgséci dotyczacej ciagu pieszo- jezdnego zostala rozpatrzona negatywnie.

W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 1 i zgodnie z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalono
przeznaczenie terenu, uwzgledniajace struktur¢ wlasnosci nieruchomosci i potrzeby w zakresie
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Projektowany cigg pieszo- jezdny 57KPJ ma na celu
umozliwienie dostepu do drogi publicznej jednostki 12MN a takze do kilku nieruchomosci znajdujacych
si¢ na tylach posesji polozonych w ramach terenu oznaczonego symbolem 13MN. Konieczno$é
zapewnienia dostepu nieruchomosci do drég publicznych wynika z § 14. ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, w zwiazku z czym lokalizacja w tym miejscu ciggu pieszo- jezdnego jest uzasadniona.
Ponadto ciag pieszo- jezdny 57KPJ umozliwia dostep pieszy z terenu ciagu pieszego 5S3KP do ulicy
Podmiejskiej.

W zwiazku z powyzszym w tej czgsci uwaga nie moze zostac rozpatrzona pozytywnie.

Uwaga nr 3 zlozona przez Krystiana Wawrzyniaka

pismo z dnia 13 sierpnia 2012 r. (data wptywu 14.08.2012 r.)

Tres¢ uwagi:

Na podstawie artykutu 18 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kwestionuje ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie osiedla ,,Podwale” w Lesznie, dotyczace: przyjecie maksymalnego wskaznika
zabudowy dla dziatki numer 79, arkusz mapy 10, przy ul. Zacisze 2, wynoszacego 0,4 oraz przyjecia
maksymalnej liczby kondygnacji wynoszacej 4. W zwigzku ztresciag uwag, wnosze o: zwigkszenie
maksymalnego wskaznika zabudowy z 0,4 na 0,6 (ewentualnie 0,5), zwigkszenie maksymalnej liczby
kondygnacji z czterech na pigc.

Uwaga pozostaje uwzgledniona.
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