UCHWALA NR VI1/53/2011
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 2 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychod

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717), zgodnie z
Uchwata Nr XXIX/218/2008 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 24 wrzes$nia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd — dla czg$ci obrebu Miedzychod, Uchwata Nr 111/20/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 15 grudnia 2010 r. w sprawie: zmiany Uchwaly Nr XXIX/218/2008 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 24 wrze$nia 2008 r. dotyczacej przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami 11
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd,
uchwalonej uchwata Nr L11/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r.,

Rada Miejskauchwala, co nastepuje:
Dzial 1
Przepisy ogoélne

§1..

1) Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obrebu
Migdzychdd — obszar potozony pomig¢dzy ulicami Dworcowa i ul. Gorzycka.

2) Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowiacym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3) Integralnymi czg¢$ciami zmiany planu sa nast¢pujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1: Rysunek zmiany planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2: Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu,

3) zalacznik nr 3: Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrodet ich
finansowania.

4) Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowia ustalen zmiany planu.

§2..



1))

2)

1)

2)

Zmiana planu okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Zmiana planu nie okre$la granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na ich niewystgpowanie w obszarze objetym ustaleniami zmiany planu.

§3..

W zmianie planu stosuje si¢ definicje pojeé, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 i w art. 3 ustawy o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w tych ustawach.

Ilekro¢ w zmianie planu uzywa sig okreslen takich jak:

1) ,,powierzchnia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw potozonych
w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchnig terenu;

2) ,,powierzchnia zabudowana” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wraz ze
wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w obrgbie dziatki budowlanej;

3) ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, (parter i kondygnacje powyzej) w obrebie dziatki
budowlanej (z wytaczeniem balkonéw, loggi 1 taraséw do powierzchni dziatki budowlanej;



1)

2)

3)

4) ,,przeznaczenie terenu’- nalezy przez to rozumie¢ okreslony dla danego terenu podstawowy
sposob jego uzytkowania, okreslajacy m. in. okreslona planem podstawowa funkcje tego
terenu;

5) ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej”’- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasoOw 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

6) ,,uktad dachu’- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy
dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciagu pieszego;

7) ,ushugi nieuciazliwe”- nalezy przez to rozumie¢ ushugi, handlu, gastronomii, turystyki
pobytowej (pensjonaty hotele), zdrowia, sportu i rekreacji, inne ustugi o charakterze
komercyjnym - ktore spelniaja wymagania sanitarne wilasciwe dla podstawowego
przeznaczenia terenu i nie wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko okreslonego w obowiazujacych przepisach szczeg6lnych;

8) ,,wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy
mierzona od poziomu podtogi gtbwnego wejscia w parterze do budynku;

9) ,,no$nik reklamowy” — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace budowle, trwale zwigzane z
gruntem urzadzenia reklamowe, nie petniace rownoczesnie innych funkcji;

10),,linie zabudowy” okre$lone planem nie dotycza okapow i1 gzymsow wysunigtych nie wigcej
niz 0,5 m oraz balkondw i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,.

§4. .

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji ustugowe;,
mieszkaniowej oraz komunikacji.

W obszarze objetym zmiang planu wydziela si¢ tereny o funkcjach podstawowych oznaczonych
na rysunku zmiany planu nastgpujacymi symbolami:

1) MW - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/U - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych;

3) UH - dla terenow zabudowy ustugowej — ustug handlu;

4) E — dla teren6w obiektow i urzadzen elektroenergetyki;

5) KSg - dla terendw obstugi komunikacji samochodowej — zespot garazy;
6) KSp — dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej — parkingi.

Zmiana planu dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych (towarzyszacych) dla funkcji
podstawowych, ustalonych dla terenow objetych ustaleniami zmiany planu, bez powodowania
zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego w ich obrebie.



4)

1)

1)

2)

Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektow z mozliwoscia przeprowadzenia ich
remontow.

Dzial 11

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego

§5. .

Obszar zmiany planu nie znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, jednakze
ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo strefy ustala si¢, aby ksztattowanie zabudowy
uwzgledniato:

1) istniejace walory uktadu urbanistycznego miasta;
2) architektureg otoczenia;

3) utrzymania lub zastosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkow z zakazem
uzywania kolorystyki o mocno nasyconych i agresywnych kolorach;

4) Ustala si¢ obowiazek stosowania w obiektach nowych oraz przy wymianie stolarki okiennej
1 drzwiowej jednorodnej stylowo, jednakowej na poziomie kondygnacji, z uwzglednieniem
formy otworéw.

§6. .

Zmiana planu dopuszcza:

1) rozbudowg systemu przyrodniczego o nowe jego elementy, w tym m.in. o planowane zespoty
zieleni urzadzonej,

2) rewitalizacj¢ 1 uzupelnienie istniejacych terendw zieleni osiedlowej oraz przestrzeni
publicznych z udzialem skwerdw, zadrzewien i trawnikow.

W zakresie ochrony wod plan ustala:

1) dla nowo projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej nakaz podtaczenia
obiektow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza sig¢ wtoérne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

Dzial 111
Ustalenia Szczegolowe

Rozdzial 1



§7..

1) Dla terenu z istniejaca funkcja podstawowa tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: 1z-1MW - zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenow:

- a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- b) uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- a) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
- b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

- ¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,

- d) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcyjnych i pokrycia dachow,

- e) dopuszczenie modernizacji 1 budowy nowych elementow sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: sieci 1 przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw
kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

- f) dopuszczenie wprowadzania nieuciazliwych ustug jako funkcji uzupetniajacych w
parterach obiektow mieszkaniowych lub w postaci pojedynczych gabinetow, biur itp.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 5% powierzchni
terenu,

- b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie
nowej zieleni niskiej 1 wysokie;.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §5. niniejszej uchwaty.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

- a) dopuszcza si¢ wprowadzanie ujednoliconych nawierzchni §ciezek, chodnikow i placow
przedwejsciowych,



- b) dopuszcza si¢ wprowadzanie oraz modernizacj¢ elementéw oswietlenia, matej
architektury itp.,

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- a) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- b) nakaz utrzymania istniejacych wysokosci obiektow,
- ¢) zakaz zwigkszania powierzchni zabudowy terenu,

- d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w parterach budynkow
mieszkalnych nieuciazliwych lokali ustugowych do 30% ich powierzchni uzytkowe;j,

- €) nakaz utrzymania istniejacych wskaznikdéw intensywnosci zabudowy,

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

- a) zakaz podzialu terenu na dzialki budowlane za wyjatkiem wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, wielko$¢
tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych
urzadzen oraz potrzeb ich obstugi,

- b) w zakresie zasad warunkoéw scalania nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
umieszczania no$nikow reklamowych;

9) ustalenia komunikacyjne: dostepnos$¢ terenu od ulicy Gorzyckiej znajdujacej si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenu.

2) Dla terenow z funkcja podstawowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczona na
rysunku zmiany planu symbolem: 1z-2MW/U — zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych, w tym handlu,

- b) uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- a) dopuszczenie zachowania istniejacych obiektow oraz ich adaptacja na cele
mieszkalnictwa wielorodzinnego,



- b) zakaz budowy nowych budynkow,
- ¢) dopuszczenie wprowadzenia ustug w parterze budynkow,
- d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkow,

- e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,

- f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci infrastruktury techniczne;,
w tym: sieci 1 przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przylaczy
energetycznych, central telefonicznych, sieci 1 przytaczy telekomunikacyjnych.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 10% powierzchni
terenu,

- b) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
jego wiasciciel (inwestor) ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §5 niniejszej uchwaty.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

- a) dopuszczenie ujednolicenia nawierzchni ciagdw komunikacyjnych,

- b) dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych elementéw oswietlenia.

6) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- b) zakaz budowy nowych budynkow,

- ¢) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,

- d) nakaz zachowania istniejacych kondygnacji,

- ¢) nakaz zachowania parametréw wysokosciowych budynku — 3 kondygnacje 1 4
kondygnacje w cze$ci budynku nad klatka schodowa

- f) ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy — do 900,0m?,



- g) ograniczenie powierzchni zabudowanej do 90% powierzchni terenu,
- h) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug w parterze budynku mieszkalnego,

- 1) w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu ustala si¢ maksymalna szerokos$¢ elewacji
frontowej rdwna szerokosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony frontu budynku,

- j) ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw
betonowych do ich budowy wyltacznie w formie stupéw 1 podmuréwek.

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu:
- a) zakaz podzialu terenu na dzialki budowlane za wyjatkiem wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji -

wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych
lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi,

- b) w zakresie zasad warunkéw scalania nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- a) zakaz prowadzenia w ramach uslug uzupetniajacych ustug uciazliwych w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie §rodowiska,

9) ustalenia komunikacyjne:
- a) dostgpnos¢ terenu od ulicy Dworcowej znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie

terenu, dostgpnos¢ od ul. Gorzyckiej poprzez teren oznaczony na rysunku symbolem 1z-
KSp,

- b) nakaz wydzielenia miejsc parkingowych i postojowych do obstugi terenu:
- - Imp. na kazde nastgpne 25m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowej budynku,

- - nie mniej niz 1 mp. na 1 mieszkanie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ dla lokali mieszkalnych
wydzielenia miejsc postojowych na parkingu ozn. symbolem 1z-KSp znajdujacym si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenu.

3) Dla terendéw z funkcja podstawowa tereny zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem: 1z-UH - zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenOow:

- a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustug handlu,

- b) uzupetniajace: komunikacja, miejsca parkingowe, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,
- b) dopuszcza sig adaptacjg istniejacych obiektow,
- ¢) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow,

- d) dopuszcza sig¢ rozbidrke istniejacych budynkow oraz budowg nowego o funkcji
ustugowe;,

- ) dopuszczenie budowy nowych elementdw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym: sieci i przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej,

gazowych, cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych,
central telefonicznych, sieci i przylaczy telekomunikacyjnych,

- ) nakaz wydzielenia terenu pod parking i wewngtrzna ulice dojazdowa na terenie
przyleglym bezposrednio do terenu parkingu oznaczonego symbolem 1z-KSp.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni
dziatki.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §5. niniejszej uchwaty.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- a) dopuszcza sig ujednolicenie nawierzchni miejsc parkingowych, chodnikow itp.
- b) dopuszcza si¢ wprowadzenie oswietlenia 1 elementow matej architektury,

- ¢) dopuszczenie umieszczania tablic i no$nikdw reklamowych w obrgbie dziatki
budowlanej, pod warunkiem:

- - utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 3,0 m2,

- - umieszczania tablic i no$nikow reklamowych do maksymalnej wysokos$ci: pierwszej
kondygnacji budynkow,

- - budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do 3.50 m.

6) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy:

- a) dla budynkéw ustugowych ogranicza si¢ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych do 3 (z
kondygnacja zawarta w dachu witacznie),



- b) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow,
- ¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie jednej kondygnacji podziemnej,
- d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 11,00 m.,

- ¢) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu 15
— 45 stopni lub dachu ptaskiego o nachyleniu potaci w zakresie do 10 stopni,

- f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej do
2000 m?,

- g) ogranicza si¢ powierzchnig terenu zabudowanego do 90%,

- h) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ maksymalna szerokos¢
elewacji frontowych réwnych szerokos$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony frontu
budynkéw,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych zmiana planu;

- a) dopuszczenie podzialu terenu dla funkcji ustugowej, dla urzadzen 1 obiektow
infrastruktury technicznej, oraz zwiazanych z komunikacja,

- b) w przypadku podziatu nieruchomosci nakaz zagwarantowania dostepu komunikacyjnego
do kazdej z nowo wydzielonej dzialki,

- ¢) nie okresla si¢ minimalnych powierzchni dziatek,

- d) w zakresie zasad warunkéw scalania nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- a) zakaz prowadzenia w ramach ushug towarzyszacych uciazliwych w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie §rodowiska,

9) ustalenia komunikacyjne:
- a) dostgpnos¢ terenu od ulicy Dworcowej znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie

terenu — zgodnie z rysunkiem zmiany planu, oraz poprzez wewngtrzna drogg dojazdowa na
terenie parkingu tj. terenu oznaczonego na rysunku zmiany symbolem 1z-KSp,

- b) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci:
- - Imp na 50m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego

4) Dla terenéw z istniejaca funkcja podstawowa: tereny obslugi komunikacji samochodowej —
garaze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1z-KSg — zmiana planu ustala:



1) przeznaczenie terendow: tereny obstugi komunikacji samochodowej - zespot garazy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy,
- b) dopuszczenie rozbudowy garazu znajdujacego si¢ na dziatce nr 994/5,

- ¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania obiektow,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 2% powierzchni
dziatki,

- b) dopuszcza si¢ wprowadzenie komponowanych uktadéw zieleni urzadzonej lub
izolacyjnej,

- ¢) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami.

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- a) dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni,

- b) dopuszczenie wprowadzenia elementow oswietlenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
ustala si¢ w tym zakresie,

6) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy:

- a) nakaz utrzymania istniejacej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

- b) dopuszczenie rozbudowy garazu znajdujacego si¢ na dzialce nr 994/5 w sposéb
umozliwiajacy powstanie dwdch stanowisk garazowych,

- ¢) dopuszczenie powigkszenia powierzchni zabudowy rozbudowywanego obiektu o
18,0m?,

- d) nakaz utrzymania istniejacych wysokosci obiektéw garazowych rowniez w czesci
rozbudowywanej,

- ) w przypadku wymiany dachow nakaz zastosowania takie samego uktadu dachu co w
obiektach sasiadujacych,



- f) w przypadku modernizacji elewacji nakaz utrzymania podobnej kolorystyki wszystkich
obiektow znajdujacych si¢ w jednym ciagu,

- g) ograniczenie powierzchni zabudowanej do 98% powierzchni terenu.
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych zmiana planu;

- a) dopuszcza si¢ podziat dziatki 994/5,

- b) dopuszcza sig scalanie dzialek.

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
uzytkowania obiektéw w inny sposob niz zgodne z podstawowa funkcja terenu;

9) ustalenia komunikacyjne: dostgpno$¢ terenu od ulicy Gorzyckiej znajdujacej si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenu, poprzez teren oznaczony na rysunku zmiany symbolem
1z-KSp.

5) Dla terenéw z funkcja podstawowa: tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1z-KSp — zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenow:

- a) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej - parking,

- b) uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- a) zakaz budowy obiektow i urzadzen nie zwiazanych z funkcja podstawowa,

- b) dopuszczenie budowy i urzadzen zwiazanych z obstuga parkingu, w tym rowniez ramp,
parkingu podziemnego,

- ¢) dopuszczenie budowy ciagdw pieszo jezdnych zwigzanych z obsluga parkingu oraz
terenow mieszkaniowych,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni
dziatki,

- b) dopuszcza si¢ wprowadzenie komponowanych uktadéw zieleni urzadzonej lub
izolacyjnej,

- ¢) zakaz przekraczania standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:



- a) dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni placow manewrowych,

- b) dopuszczenie wprowadzenia elementow o$wietlenia w czgsci nadziemnej i podziemne;j
parkingu.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
ustala si¢ warunkow w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy:

- a) dopuszczenie podniesienia plyty parkingu nadziemnego do 0,5 powyzej istniejacego
poziomu terenu,

- b) dopuszczenie budowy parkingu dwupoziomowego, z dopuszczeniem budowy jednego
poziomu podziemnego,

- ¢) ograniczenie powierzchni zabudowanej do 80% powierzchni terenu.

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym: dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
uzytkowania obiektéw w inny sposob niz zgodne z podstawowa funkcja terenu,

9) ustalenia komunikacyjne: dostgpno$¢ terenu od ulicy Gorzyckiej znajdujacej si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenu.

6) Dla terenéw z istniejaca funkcja podstawowa urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1z-E - zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw i1 urzadzen elektroenergetyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

- a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji istniejacego obiektu, zgodnie z potrzebami
technologicznymi jego uzytkowania,

- b) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwiazanych z ustalong w zmianie planu
funkcja terenu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni
terenu,

- b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,



1)

2)

3)

- ¢) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego
niniejszymi ustaleniami.

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie,

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- a) dopuszcza si¢ dostosowanie parametrow obiektow do potrzeb technologicznych
uzytkowania obiektu,

- b) ograniczenie powierzchni zabudowanej do 90% terenu.

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym: nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

7) ustalenia komunikacyjne: dostepnos¢ terenu od ulicy Gorzyckiej znajdujacej si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenu.

Rozdzial 11

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

§8..

Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ obowiazek podlaczenia wszystkich obiektéw do zbiorczej, miejskiej sieci
wodociagowe;j;

2) istniejace na obszarze opracowania sieci wodociggowe do zachowania;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci, w tym jej przelozenia w przypadku kolizji z
projektowanym zainwestowaniem.

Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:
1) wylacznie poprzez istniejacy system kanalizacji miejskie;j;
2) istniejace na obszarze opracowania sieci kanalizacji sanitarnej do zachowania;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci, w tym jej przelozenia w przypadku kolizji z
projektowanym zainwestowaniem.

Odprowadzenie wod opadowych:

1) poprzez system istniejacej i projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej;



4)

5)

6)

7)

8)

2) istniejace na obszarze opracowania sieci kanalizacji deszczowej do zachowania;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, w tym jej przelozenia w przypadku kolizji z
projektowanym zainwestowaniem.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla miasta
Migdzychad;

2) ustala si¢ obowiazek selektywnej zbiorki odpadow- wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju i wielkos$ci odpowiedniej do zastosowania;

Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celow socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych w
sektorze ustug;

2) zaopatrzenie odbiorcow w gaz przez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;]
sredniego cisnienia;

3) sie¢ rozdzielcza S$redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na
poszczegbdlnych budynkach.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektow projektowanych i istniejacych, nie zasilanych z istniejacej sieci cieplnej, ustala
si¢ indywidualne zrodia ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami energii (gaz przewodowy,
energia elektryczna), z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatlowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci cieptowniczych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dla obiektow istniejacych utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia;

2) zasilanie obiektéw na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielcza siecia kablowa z istniejacej stacji
transformatorowej na obszarze opracowania;

3) odcinki istniejacych linii kablowych, kolidujace z ustaleniami planu miejscowego, wymagaja
przetozenia w sposob zgodny z zasadami planu.

Telekomunikacja: dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kablowych oraz urzadzen
telekomunikacyjnych w obszarze opracowania.

Dzial IV
Przepisy koncowe

§9..



1))

2)

3)

4)

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27.3.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 r. poz. 717):

1) w wysokosci 20% - dla terendw o funkcji mieszkaniowej oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem: MW, MW/U;

2) w wysokos$ci 15% - dla terendw o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem UH;

3) w wysokosci 10% - dla pozostatych terenow.

Traci moc Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 11 grudnia 2007 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod
w obrgbach: Miedzychod, Bielsko, Dzigcielin, Wielowies, oraz czgs$ci obrebu Muchocin w
zakresie terenow, ktorych granice okreslone zostaty w zataczniku nr 1.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mi¢dzychodu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



