UCHWALA
RADY GMINY WIERZBINEK

z dnia 28 lipca 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenow na obszarze gminy Wierzbinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami) 1 art. 3 ust 1 1 art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z pdzn. zmianami) oraz w zwigzku z uchwata nr XXV/154/09 Rady Gminy Wierzbinek
z dnia 3 lutego 2009r. w sprawie zmiany uchwaty nr IX/58/07 Rady Gminy Wierzbinek z dnia 7
sierpnia 2007r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terendw na obszarze gminy Wierzbinek Rada Gminy Wierzbinek,
uchwala, co nastepuje:

Dzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

Art. 1.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbinek”, uchwalonej uchwata nr XLI/260/10 Rady
Gminy Wierzbinek z dnia 30 czerwca 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy Wierzbinekzwany dalej planem.

Art. 2.

1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Wierzbinek miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenow, skala 1:2000”, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - z podziatlem

na 9 rysunkow. 2. Fragment ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbinek” wraz z zaznaczong granicg terenu objetego planem stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty. 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zalacznik nr 3 doniniejszej uchwaty. 4. Lista nieuwzglednionych uwag do
projektu planu stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty. 5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 5 doniniejszej uchwaty.

Art. 3.

Przedmiotem planu jest okreslenie: przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego; zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej; wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; 6.parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw
obiektow 1 wskaznikdéw intensywnosci zabudowy; 7.granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢



mas ziemnych; 8.szczegdétowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym; 9.szczegdlowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy; 10.zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; 11.sposobow i termindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw; 12.zasad rehabilitacji istniejgcej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen; 13.zasad wyposazenia
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych w urzadzenia techniczne i budowlane; 14.stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu: granica planu
miejscowego; granica terenow chronionych na podstawie przepisoOw odrgbnych; symbole terendw;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $ci$le okre§lone; nieprzekraczalne linie
zabudowy;

Art. 5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to
rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w
rozumieniu ustawy Prawo budowlane; urzadzeniu shuzacym reklamie — nalezy przez to rozumiec
obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem, shuzacy reklamie; froncie dziatki - nalezy przez to
rozumie¢ ta granic¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd 1 wejscie
na dziatke; kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdluzsza, pozioma krawedz
zatamania potaci dachu spadowego; klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych; liczbie kondygnacji
- nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku; nieprzekraczalnej linii
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktdrg nie wolno
wprowadza¢ nowej zabudowy. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez gzymsy, okapy,
balkony, schody zewnetrzne, jednak nie wigcej niz 0.9 m. obiekcie obstugi technicznej - nalezy
przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture techniczng, ktéra stuzy odprowadzaniu $ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych
odpadow komunalnych; przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy
(gtowny) sposob zagospodarowania terenu; przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez
to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych
w planie, stanowigcy uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego; symbolu
przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce; numeru terenu
— nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe oznaczenie terenu wydzielonego sposrod terendw o tym
samym przeznaczeniu, dla ktérego obowigzuja ustalenia ogolne dla terenu o tym samym symbolu
literowym przeznaczenia i dodatkowe ustalenia szczegolne; powierzchni terenu biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem; urzadzeniu
pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe,

a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze
ogolnodostepne stacje telefoniczne; ustugach nieucigzliwych, produkcji nieuciazliwej - nalezy



przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnos¢ produkceyjna, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, a takze nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny; odpadach niebezpiecznych — nalezy
przez to rozumie¢ odpady, ktore ze wzgledu na swoje pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny,
inne wlasciwosci i1 okolicznosci, stanowig zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla
srodowiska, za wyjatkiem odpadow wytwarzanych w gospodarstwach domowych, stuzbie zdrowia
oraz weterynarii; wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dzialki; wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng odlegtos¢ w rzucie prostopadlym pomigdzy najwyzszym punktem
dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego; dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;
pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z
przebiegiem napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z budowa, przebudowg i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktérego zamyka si¢ jej
ponadnormatywne oddzialywanie;

Dzial 2.

USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu

Art. 6.

Dla obszaru obj¢tego niniejszg uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegolnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia: MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, RM - teren zabudowy zagrodowej, U - teren zabudowy ustug nieucigzliwych,
U/UP - teren zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem ustug publicznych, U/MN - teren
zabudowy ustlug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U/MW - teren zabudowy ustug nieuciagzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, UP - teren zabudowy ustug publicznych, UK - teren zabudowy ustug kultu
religijnego, UO - teren zabudowy ustug os§wiaty, UZ - teren zabudowy ustug zdrowia, US -
tereny sportu i rekreacji, US/ml - tereny sportu i rekreacji - zabudowa letniskowa, ZP -teren
zieleni urzadzonej, ZL - teren lasoéw, ZC - teren cmentarzy, R - teren rolniczy, Rs - teren
rolniczy - sady 1 ogrody, WS - teren wod powierzchniowych §roédladowych, KDw - teren drog
publicznych - droga wojewddzka, KDp - teren drég publicznych - droga powiatowa, KDg -
teren drog publicznych - droga gminna, KDd - teren drég publicznych - droga dojazdowa, Kp

- teren drog publicznych - parkingi, Kpj - teren drog publicznych pieszo - jezdnych, E - tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - linia 15kV, Et - tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyka - trafostacja, W - tereny infrastruktury technicznej - stacja wodociggowa, K
- tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow bytowych, G - tereny infrastruktury
technicznej - gazownictwo.



Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Art. 7.

1.Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do drogi publiczne;j
uwaza si¢ takie uksztaltowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidlowy wjazd na
dziatke budowlang z terenu drogi wewnetrznej lub zjazdu prywatnego. Nowa zabudowe nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi w rysunku planu.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy liczac od krawedzi jezdni: - Droga wojewoddzka

od 8,00 m do 20,0 m - Droga powiatowa od 8,00 m do 20,0 m - Droga gminna od 6,00 m do

12 m Forma budowanych lub przebudowywanych budynkéw musi by¢ zharmonizowana z
obiektami istniejgcymi na terenie objetym planem i odpowiada¢ funkcji obiektow. Budowle i
urzadzenia shuzgce reklamie mozna lokalizowaé na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia
MN/U, U/MN, U, RM. Zakaz lokalizacji budowli stuzacych reklamie i reklam na terenie drog
publicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow wysokich i wysoko$ciowych w rozumieniu
Prawa Budowlanego za wyjatkiem lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia U/MN.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Art. 8.

1. Obszar w granicach planu nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody 1 w obszarze
ochronnym zbiornika wod §rodladowych 2.0bszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach
gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto.

Art. 9.

Dziatalno$¢ prowadzona na terenach objetych planem nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. 1)Ustala
si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami: wytworcy odpadow zobowigzani sg do
ich selektywnej zbiorki, umozliwiajgcej poézniejszy odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z
wymogami ochrony srodowiska; odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami; odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte
baterie i akumulatory winny by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia; zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow
na terenach objetych formami ochrony przyrody; w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda
dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone pojemniki odpadow:
wymieszanych, przeznaczonych na sktadowisko, surowcow wtornych oraz odpadéw organicznych,
przeznaczonych do kompostowania. Wprowadza si¢ caltkowity zakaz: sktadowania jakichkolwiek
odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, odprowadzania nieczystosci
ciektych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych. 3) Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych
1 podziemnych z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z przepisow prawa. 4) Zbedne masy ziemi
powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego uksztaltowania terenu
w granicy dziatki wtasnej lub sgsiednich, lub sktadowa¢ zgodnie z gminnym planem odpadami.

5) Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia ludzi, a
jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, na ktorej zlokalizowany



jest obiekt. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza poprzez:: a) nakaz

eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzania gazéw lub pytow do powietrza, w sposob nie
przekraczajacy standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny, b) nakaz zachowania istniejagcych oraz wprowadzania nowych paséw zieleni
wzdtuz drog publicznych. 7) Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie
zrzutdw zanieczyszcezen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) od
gruntu i do wod powierzchniowych. 8)W przypadku wystapienia hatasu ponadnormatywnego

w pomieszczeniach budynkow dla statego przebywania ludzi nakaz zachowania standardow
akustycznych spoczywa na inwestorach i wtascicielach budynkéw terenéw objetych m.p.z.p.,

dla ktéorych wymagana jest ochrona akustyczna na podstawie odrgbnych przepisow. a) okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi tj: - dla terendw oznaczonych
symbolem MN poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; - dla terenéw oznaczonych symbolem MW poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

1 zamieszkania zbiorowego; - dla terend6w oznaczonych symbolem MN/U, U/MN, U/MW, UZ
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy mieszkaniowo
—ustugowej; - dla terenow oznaczonych symbolem UO poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym przebywaniem
dzieci i mtodziezy; - dla terenéw oznaczonych symbolem RM poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy zagrodowej; - dla terendw oznaczonych symbolem
US, US/ml poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych; b) w przypadku wystepowania hatasu ponadnormatywnego
ustala si¢ dla terenu stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych; ponadnormatywna
emisje¢ hatasu do granic nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest dzialalno$¢ zwigzana z emisja
hatasu. 9) Ustala si¢ strefe ochronng wokét cmentarza o zasiegu 50 metroéw, w ktorej zakazuje

si¢ lokalizowania pomieszczen mieszkalnych, zaktadow produkujacych zywnos¢ oraz ustug
zwigzanych ze zbiorowym zywieniem. 10) Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu
miejscowego wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem:

drég publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Art. 10.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ,,strefy ochrony stanowisk archeologicznych”, bedace
pod ochrong konserwatorska. 2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na
obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych, w strefie ich ochrony oraz na obszarach
objetych ochrong konserwatorska lub w bliskim ich sgsiedztwie, podczas inwestycji zwigzanych z
robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowg. 3. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ w obrebie szerokoptaszczyznowego
zadania inwestycyjnego, obowigzek przeprowadzenia: rozpoznawczych badan powierzchniowo

— sondazowych, ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedajacych inwestycj¢ na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych, badan archeologicznych na nowych obiektach
archeologicznych, stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu. Wszystkie



prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ w Poznaniu — Delegatura
w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed rozpoczeciem prac ziemnych.
Na obszarze objetym opracowaniem usytuowane sg nizej wymienione obiekty o walorach
zabytkowych, podlegajace ochronie konserwatorskiej: Sadlno: Zespot kosciota parafialnego p.w.
sw. Mikotaja: kosciot, mur., 1856-1860, rozbud. 1865, remont 1. 90 XX, Rej. Zab.: A-497/238
z dn. 23 lutego 1994r. ogrodzenie z bramg, mur., 2 pol. XIX. Zesp6t cmentarza parafialnego
rzymskokatolickiego cmentarz, pol. XIX, czynny Rej. Zab.: A-520/261 z dn. 29 sierpnia 1995r.
kaplica p.w. §w. Wojciecha B.M., mur., 1 pot. XX, kaplica grobowa rodziny Mokrzyckich, mur.,
2 pot. XIX, ogrodzenie z brama, mur., 2 pot. XIX. Dom nr 12, mur., 1930. Dom nr 20, mur.,
1930. Wierzbinek: Zespot dworski, wi. UG: dwor, mur., k. XIX, remont 1972, 1998, Rej. Zab.:
A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. park krajobrazowy, k. XIX, Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12
kwietnia 1989r. Zespot folwarczny obora, ob. budynek gospodarczy, mur., XIX/XX, Rej. Zab.:
A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. Zzrebiarnia, ob. budynek handlowo-ustugowy, mur., XIX/
XX, Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. stodota I, ob. magazyn nawozow, mur., ok.
1907, Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. stodota II, ob. magazyn nawozoéw, mur., ok.
1907, Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. spichlerz, mur., 1898, Rej. Zab.: A-417/159
z dn. 12 kwietnia 1989r. brama, mur., XIX/XX, Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r.
Ziemigcin: a) Synagoga, ob. dom nr 28, mur., 2 pot. XIX, Rej. Zab.: A-417/157 z dn. 12 kwietnia
1989r. 5. Zalecenia konserwatorskie w obrebie strefy konserwatorskiej: zachowanie historycznego
rozplanowania, zachowanie historycznej parcelacji, zgodnie z niepodzielnosciag zespotow,
zachowanie zabytkowej zabudowy, zachowanie zabytkowej zieleni, zharmonizowanie nowych
obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali i formy architektoniczne;,
zharmonizowanie nawierzchni alejek z zabytkowym sgsiedztwem.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Art. 11.

1. Zasady ksztaltowania terendw drég publicznych okreslono w rozdziale 9 (§ 14 pkt 15) niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Art. 12.

1.Teren objety opracowaniem, w calo$ci znajduje si¢ w granicach: terenu gorniczego

., Tomistawice” koncesja Nr 2/2008 z dnia 06.02.2008r. udzielona przez Ministra Srodowiska.
Oraz w czgsci terenu gorniczego ,,Lubstow” koncesja Nr 221/93 z dnia 29.12.1993r. udzielona
przez Ministra Ochrony Srodowiska i Zasoboéw Naturalnych. 2. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 8.

Szczegdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym



Art. 13.
Dopuszcza si¢ podzialy terenu celem utworzenia dziatek budowlanych. Najmniejsza

powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 600 m2 . Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
budowlanej — 18 m. Wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi umozliwia¢ wtasciwe
zagospodarowanie terenu, w szczegolnosci dotyczy to: - dostepu do drogi publicznej zgodnie
z ustaleniami planu, - doj$¢ 1 dojazdow, - miejsc postojowych dla pojazdow, - wtasciwego
gromadzenia odpadow, - przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Art. 14.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
Budowle 1 budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej oraz posiadac przyltacza,
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1
sposobu zagospodarowania dziatki; Budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;j i
posiada¢ przytacze wodociggowe, umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dzialki; Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej: Wszelkie
budynki mieszkaniowe i uslugowe musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej, gdy wystepuja
odpowiednie warunki techniczne, Dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z gminnym programem
gospodarki $ciekowej, Zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow do wod
powierzchniowych, gruntowych i gruntu, Budynki musza posiada¢ przytacza, umozliwiajace
odprowadzanie §ciekéw komunalnych, wod opadowych i1 roztopowych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy, Dopuszcza si¢ retencjonowanie
wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora i wykorzystanie ich do nawadniania
terenow zieleni, Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow oraz
terenow zielonych na teren wlasny nieutwardzony, Wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach
okreslonych przepisami odrgbnymi nalezy oczys$ci¢ zarowno w osadniku jak 1 w separatorze
substancji ropopochodnych, do jako$ci wymaganej tymi przepisami, Zakaz lokalizacji sktadowisk
odpadow 1 zaktadow utylizacji. Wszelkie budynki mieszkalne powinny posiada¢ zbiorcze lub
indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja; Do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie takich nosnikow jak:
energia elektryczna, paliwa gazowe, ptynne i state; Dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace
infrastrukturze technicznej; 7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrojenia
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow, bez naruszania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w planie; Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
na warunkach okreslonych przez administratora sieci; Realizacja ukladu komunikacyjnego
powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego; W zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: Zezwala si¢ w trakcie realizacji planu
na catym obszarze opracowania na lokalizacj¢ zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego
1 wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasilanie w energi¢ elektryczna



odbywac si¢ bedzie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej. Na terenie gdzie wystapi zwiekszone
zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci nie
bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajagcych sredniego napigcia oraz niskiego
napi¢cia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc. W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowe;j
na terenie obj¢tym niniejszym planem, przedsiebiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod

jej budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozyskaé wskazanego

gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowej, nowe miejsce wskaze Urzagd Gminy w
Wierzbinku. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidu-jacym planowanym
zagospodarowaniem terenu. Sposob 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat w Kaliszu. Koszty zwigzane z przebudowa poniesie
jednostka odpowiedzialna za planowanie przestrzenne lub przedmiot wchodzacy w kolizj¢. Dla
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne: - 0,4kV
wynosi 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, - 15kV wynosi Sm od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii, w granicach ktorych zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie linii
w zakresie emisji pola elektromagnetycznego i hatasu. W pasie technologicznym ustala si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. Wszystkie
istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac¢ w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z
obowigzujgcymi normami i przepisami. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w

tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy. Dopuszcza

si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych symbolami U, U/MN przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow szczegolnych. Lokalizacje elektrowni
wiatrowych ustalane bedg zgodnie z obowigzujacymi przepisami, poza strefami przelotu ptakow.
11. W zakresie zaopatrzenia w gaz: Przez przedmiotowy teren nie przebiega przesytowa sie¢
gazowa wysokiego cisnienia, W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz wysokiego
ci$nienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu bgda uzgadniane pomigdzy stronami
1 beda zalezaly od szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci przesylowej. Rbwnoczesnie techniczne warunki rozwoju systemu przesylowego
okreslane sg przez OGP Gaz-System S.A. w zaleznosci od zgloszen zapotrzebowania na gaz
przez potencjalnych klientéw. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggoéw, sredniego
1 niskiego ci$nienia zgodnie z obowigzujagcym Prawem Energetycznym po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdtowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowg sieci gazowej. Prowadzenie
gazociggow w pasach drogowych tylko w uzasadnionych technicznie przypadkach. Dopuszcza
si¢ stawiania stacji gazowych zwigzanych z budowa sieci gazu ziemnego i1 wydzielenia terenu

dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu. Nalezy zachowac strefy
kontrolowane dla gazociggow uktadanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
12.Ciagi infrastruktury majg by¢ prowadzone na terenach ogdlno-dostepnych. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury w pasach drogowych na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi; W przypadku koniecznosci realizacji sieci uzbrojenia
technicznego poza liniami rozgraniczajacymi drég, nalezy je prowadzi¢ rownolegle do linii
zabudowy lub granic dziatek; Ustalenia w zakresie komunikacji: Dla drogi wojewodzkiej nalezy
utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla
drogi klasy G zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Zwieksza to wymogi dotyczace zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych
parametrow zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Regulacja granic pasa drogowego bedzie



nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi. Infrastrukture techniczng nie zwigzang z
funkcjonowaniem drogi (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa

itp.) nalezy lokalizowa¢ wzdtuz drogi wojewddzkiej poza pasem drogowym. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ infrastruktury w pasie drogowym w terenach zabudowanych, gdy istniejagca zabudowa
uniemozliwia lokalizacje poza pasem drogowym. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego, a w pasie drogowym
celem wykonania przylacza do istniejgcych urzadzen. Na terenach objetych planem ustala

si¢ ograniczong bezposrednig dostepnos¢ do drogi wojewodzkiej. Dopuszcza si¢ potaczenie
komunikacyjne poprzez istniejgce zjazdy, a lokalizacje nowych zjazdéw tylko w uzasadnionych
przypadkach. Ustalenia w zakresie melioracji: Na terenie objetym planem wystepuja urzadzenia
melioracyjne oraz §rédladowe wody powierzchniowe — rzeka Pichna. Urzadzenia melioracyjne
(rowy oraz drenowania) wystepuja w miejscowosciach: Wierzbinek, Ziemiecin i Sadlno. Wystepuja
na tym obszarze rowniez przedwojenne rowy, nie ujete w ewidencji. Rzeka Pichna przeptywa przez
miejscowos$¢ Wierzbinek oraz Chlebowo, stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa, prawa wiascicielskie
sprawuje marszalek wojewodztwa, a funkcje administracyjne petni tut. Rejonowy Oddziat
Melioracji. Realizacja inwestycji, mogacych mie¢ wptyw na srodladowe wody powierzchniowe
winna by¢ uzgadniana z tut. Rejonowym Oddzialem Melioracji. Wszelkie inwestycje planowane
na obszarach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne winne by¢ realizowane w taki
sposob, aby nie zakldci¢ ich funkcjonowania, a w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich,
ich naprawe nalezy zleci¢ wyspecjalizowanej firmie.

Art. 15.

Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:  potrzeby parkingowe dla istniejacych i1 projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ na nieruchomosci inwestora,  nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,  dla funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na

50m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Art. 16.

Ustala si¢ do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dotychczasowe
urzadzenie 1 uzytkowanie terenu.

Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen

Art. 17.

Ustala si¢ zakaz ustawiania tymczasowej zabudowy w postaci barakowozow 1 innych tego typu
obiektéw oraz obowigzek usunigcia juz istniejacych a wykorzystywanych jako letniskowe
pomieszczenia mieszkalne.



Rozdzial 12

Ogolne warunki zagospodarowania terenu dla uksztaltowania przestrzeni wizualnej

Art. 18

1. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ stosowanie materialdéw o wysokich walorach
estetycznych i jakosciowych. 2. Na terenach objetych planem zakazuje si¢: budowy budynkéw
gospodarczych na dziatkach o zabudowie rekreacyjnej, zmiany uzytkowania gruntéw lesnych,
zieleni niskiej 1 krzewiastej, stosowania dla elewacji 1 pokrycia budynkéw materiatlow
substandardowych, w tym oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, pokrycia dachow
spadzistych ptytami i blachami faldowymi oraz papa. 3. Na terenach objetych planem obowiazuja
dla obiektow budowlanych: dachy pokryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub
blacha, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia 15°-45°, w kolorze czerwonym lub bragzowym,
elewacje budynkéw tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia, linie
zabudowy — nieprzekraczalne — wg rysunku planu oraz ustalen § 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.
Dzial 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 13

Art. 19.

Obreb geodezyjny SADLNO 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MN 1, 2,4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 — pow. 12,81 ha Przeznaczenie terenu: podstawowe —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 8m (do kalenicy), = maksymalna
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,  minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub
blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni,  dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j
dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym

symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa
plynne i inne materialy niebezpieczne;  Na jednej dzialcebudowlanej mozna zrealizowaé
jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy.  Poziom parteru

nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji
gléwnego wejscia do budynku mieszkalnego;  Dla terenéw oznaczonego symbolem MN ustala
si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami

§ 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.  Elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach
pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia; ~ Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe

z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z
rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly.  Zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd




do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej, drég gminnych oraz drég wewnetrznych

1 dojazdowych, w zaleznosci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, 2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN
3 —pow. 1,65 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) Przeznaczenie terenu: podstawowe

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;, Warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 8m (do kalenicy),  maksymalna
ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,  minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub
blachg, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni,  dla zabudowy gospodarczej i1 garazowej
dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegdtowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym

symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa
plynne i inne materiaty niebezpieczne;  Na jednej dziatlcebudowlanej mozna zrealizowac
jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy. 4) Poziom parteru
nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji
gltownego wejscia do budynku mieszkalnego; 5) Dla terend6w oznaczonego symbolem MN ustala
si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami §
7 pkt 1 niniejszej uchwaty, z tym, ze w sasiedztwie cmentarza obowigzuje 50m strefa sanitarna,
zgodnie z rysunkiem planu; 6) Elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach
pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia; 7) Adaptuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe

z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow
odrebnych. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz.
9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenéw oznaczonych symbolami
RM1,2,3,3.1,4,6,7,8,9,17.1 —pow. 12,74 ha (obrgbgeodezyjny Sadlno) = Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowy zagrodowej, . 3.2.Warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60% w granicach dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10m (do 2 kondygnacji naziemnych oraz poddasze
uzytkowe),  maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej - 8m (1 kondygnacja naziemna),
zachowuje si¢ istniejacg zabudowe gospodarczg i garazowa,  poziom podtogi parteru nie
wiecej niz 0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —

600m2, dachy pokryte dach6wka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o

kacie nachylenia 30-45 stopni.  3.3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, drog wewngtrznych, ciggéw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadow;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong rolniczg dziatalno$cig gospodarcza
nie mogg powodowac przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny; Obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem



wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;  Dla terenéw oznaczonego symbolem RM ustala
si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami

§ 7 pkt 1. niniejszej uchwaty. 4) Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych; Zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej
uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza

si¢ od strony drogi powiatowej, drog gminnych oraz drog wewnetrznych i dojazdowych, w
zaleznosci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, Dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U 1, 2, 3,4, 5, 6

— pow. 6,42 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupelniajace — teren zabudowy
ustug nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6
w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach
dziatki budowlanej, = maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy),
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej
8m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowe;,
garazowej 1 gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy
pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia

30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skosne

o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/
U obowiazuje zakaz dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny

1 jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy; = Poziom parteru nie
moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtbwnego
wejscia do budynku mieszkalnego 1 45 cm do budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla
terend6w oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong
przez istniejaca zabudowa wzdtuz drogi KDp3 oraz ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.
Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna

albo kamienia;  Adaptuje si¢ w planie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych; Zasady

obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej
uchwaty. 4.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od
strony drogi powiatowej, drég gminnych oraz drog wewnetrznych i dojazdowych, w zaleznosci od
potozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;, Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U 7, 8, 11, 12, 18, 19, 20.1, 33 —
pow. 11,07 ha (obrgbgeodezyjny Sadlno)  Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupelniajace — teren zabudowy ustug
nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach
dziatki budowlanej,  maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy),
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej
8m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowe;j




garazowej 1 gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy
pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia

30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skosne

o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/
U obowiazuje zakaz dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalno-
ushlugowy, lub jeden budynek mieszkalny 1 jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-
gospodarczy;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gldownego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do budynku
uslugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terendw oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami

§ 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach
pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;  Adaptuje si¢ w planie istniejacg zabudowe

z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow
odrebnych; Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z
rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej, drég gminnych oraz drég wewnetrznych

1 dojazdowych, w zaleznosci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu

nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem
MW 1 — pow. 0,27 ha (obrgbgeodezyjny Sadlno)  Przeznaczenie terenu: podstawowe
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik

intensywnos$ci zabudowy — 1,2 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej 14m (do kalenicy),  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
mieszkaniowej 3 kondygnacje oraz uzytkowe poddasze. = minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 10% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dachy pokryte dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie
nachylenia 15-45 stopni lub ptaskie, dopuszcza si¢ rownoczesng realizacje dachow ptaskich

i skosnych,  dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynek mieszkalny, lub
wolnostojagce. Wysokos¢ do 8 m.  dla zabudowy garazowej dachy ptaskie lub skosne o

kacie nachylenia 15-45 stopni. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW
obowiazuje zakaz: tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych.  dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne; Poziomparteru budynkéw nie moze by¢
zlokalizowany wyzej niz 90cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gltdownego wejscia
do budynku mieszkalnego.  Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 1 niniejsze;j
uchwaty.  Elewacje budynkoéw tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna

albo kamienia;  Adaptuje si¢ w planie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych. Zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej
uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢
od strony drogi powiatowej KDp2,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, = wskazniki miejsc parkingowych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny. Dla terendéw oznaczonych
symbolami U 1, 2, 3, 4, 20, 21 — pow. 8,10 ha (obrebgeodezyjny Sadlno)  Przeznaczenie




terenu: podstawowe — teren zabudowy ustugowe;, Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna
wysokos$¢ zabudowy ustugowej 15m (do kalenicy), = maksymalna ilos¢ kondygnacji
nadziemnych zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe, = minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy
ustlugowej dachy pokryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, ptytg warstwowa
lub blachg, skosne, o kacie nachylenia 30- 45 stopni lub ptaskie. Szczegbtowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dla terendéw oznaczonych

symbolami U 3, 4, 20 1 21 — adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z dopuszczeniem jej rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych z dopuszczeniem
funkcji mieszkalnej dla wiasciciela, lub uzytkownika obiektu ustugowego.  Poziom podtogi
parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji
gtownego wejscia do budynku ustugowego;  Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi gminnej - zgodnie z rysunkiem

planu oraz ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. Dla ustug nalezy zapewni¢ miejsca

postojowe w ilo$ci lmp/SOm2 powierzchni uzytkowej ustug; Elewacje budynkéw

tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna, kamienia lub z ptyty warstwowej;

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600m> ;
Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych. Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi

terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej,

drog gminnych oraz drog wewnetrznych 1 dojazdowych, w zaleznoS$ci od potozenia terenu,

miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

Dla terenu oznaczonego symbolu UP 1 — pow. 0,13 ha (obr¢gbgeodezyjny Sadlno)  Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych, Warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

adaptuje si¢ istniejacy obiekt OSP wraz z zagospodarowaniem terenu,  maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j
15m - do kalenicy, = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej —

3, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% w granicach dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej
uchwaty.  poziom podlogi parteru nie wigcej niz 0,5m nad poziomem terenu,  dachy:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gornej od 30° do 45° pokryte dachowka
lub materiatlem dachowkopodobnym, ptyta warstwowa lub blachg,  dopuszcza si¢ rozbudowe

1 nadbudowe o 1 kondygnacj¢ w zaleznos$ci od biezacych potrzeb. 8.3. Szczegotowe

warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢

lokalizowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych,
parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania odpadow;  Ustala si¢ zagospodarowanie terenow
biologicznie czynnych zielenig komponowang. 8.4.Zasady obstugi terenu w zakresie

infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. 8.5.Zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji: a) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowe;j

na plac manewrowy przed budynkiem,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;. 9.Dla terenu oznaczonego symbolem UP 2 —
pow. 0,20 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) 9.1Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
zabudowy ustug publicznych, 9.2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci




zabudowy — 1,5 w granicach dzialki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana
50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 15m

- do kalenicy, = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — 3,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% w granicach dziatki budowlane;,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 1

niniejszej uchwaty.  poziom podlogi parteru nie wigcej niz 0,5m nad poziomem terenu,

dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gornej od 30° do 45° pokryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, ptyta warstwowg lub blachg. 9.3. Szczegdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢

istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu

z zachowaniem przepiséw odrebnych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciaggow pieszych, parkingéw wewnetrznych,
miejsc zbierania odpaddéw;  Zakazuje si¢ lokalizowania samodzielnej funkcjonalnie zabudowy
gospodarczej 1 garazowej;  Ustala si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig
komponowang. 9.4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie
zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. 9.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej i drog dojazdowych,  miejsca
postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej,  10.Dla terenu
oznaczonego symbolem UK 1 — pow. 0,23 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) 10.1.Przeznaczenie
terenu:  podstawowe — teren zabudowy ustug kultu religijnego,  uzupeiniajace — obiekty
towarzyszace na potrzeby kultu religijnego. 10.2.Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: obiekt wpisany do rejestru

zabytkow pod nr Rej. Zab.: A-497/238 z dn. 23 lutego 1994r.  adaptuje si¢ w planie obiekt wraz
z istniejacym zagospodarowaniem terenu ~ obowigzujg zalecenia konserwatorskie nakazujace: -
zachowanie historycznego rozplanowania, - zachowanie zasady niepodzielnosci zespotu, -
zachowanie zabytkowej zabudowy, - zachowanie zabytkowej zieleni, - zharmonizowanie nowych
obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej, -
zharmonizowanie nawierzchni alejek z zabytkowym sgsiedztwie - wszelkie inwestycje planowane
na obszarze obiektu wpisanego do rejestru zabytkow wymagaja uzyskania przez inwestora
pozwolenia konserwatorskiego. 10.3. Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadéw,  Zakazuje si¢ lokalizowania samodzielnej funkcjonalnie zabudowy gospodarcze;j

1 garazowej,  Ustala si¢ zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenig
komponowang.  10.4.Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,  odbior wod opadowych — do gruntu w granicach
dziatki zespolu koscielnego,  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci energetycznej w ciggu
sasiadujacej drogi powiatowe;. 10.5.Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:  dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej KDp3,  miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na parkingu publicznym w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu UK1  11. Dla terenu
oznaczonego symbolem UK 2 — pow. 0,98 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) 11.1. Przeznaczenie
terenu:  podstawowe — teren zabudowy ustug kultu religijnego,  uzupeiniajace: teren
zabudowy mieszkaniowej na potrzeby obiektow sakralnych w ramach istniejacego budynku
parafialnego, teren ustug nieucigzliwych towarzyszacych funkcji podstawowej w ramach
istniejgcego budynku parafialnego. 11.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnos$ci

zabudowy — 0,5 w granicach terenu, = maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach
terenu, maksymalna wysokos$¢ budynku parafialnego zgodnie ze stanem faktycznym,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% w granicach terenu,  nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy



— adaptowane w planie,  zabrania si¢ przebudowy powodujgcej zmiang gabarytoéw, ksztattu
dachu i zmiane detali architektonicznych w istniejagcym budynku parafialnym 11.3. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢

lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciggéow pieszych,
parkingdéw wewnetrznych, miejsc zbierania odpadow,  Zakazuje si¢ lokalizowania samodzielne;j
funkcjonalnie zabudowy gospodarczej i garazowej,  Ustala si¢ zagospodarowanie terendw
biologicznie czynnych zielenig komponowang 11.4.Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:  zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,  odbior wod

opadowych — do gruntu w granicach dziatki zespotu koscielnego,  zaopatrzenie w energie
elektryczng — z sieci energetycznej w ciggu sgsiadujacej drogi powiatowej,  dopuszcza si¢
tymczasowo, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $ciekéw bytowych w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika, zgodnie z gminnym programem gospodarki sciekowej,  11.5.Zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej

KDp3, miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;, wskazniki miejsc parkingowych: - dla zabudowy mieszkaniowej minimum
1 miejsce na jeden lokal mieszkalny, - dla funkcji ustugowej minimum 2 miejsca postojowe

na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu. 12. Dla terenu oznaczonego symbolem UO —
pow. 1,00 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) 12.1. Przeznaczenie terenu:  podstawowe — teren
zabudowy ushug o$wiaty. 12.2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

w granicach dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -1,0

w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug o$wiaty - 12m

(2 kondygnacje nadziemne),  poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem
terenu,  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - zachowuje si¢ dziatke budowlang w
istniejacych granicach,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz

z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci gornej od 30° do 45° pokryte dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym,
ptyta warstwowa lub blacha. Dopuszcza si¢ dachy plaskie. 12.3.Szczegdélowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:  Adaptuje si¢ w planie istniejaca

zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem
przepisow odrebnych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
drog wewngtrznych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagéw pieszych, parkingdéw wewngtrznych,
miejsc zbierania odpadow;  Zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnej funkcjonalnie zabudowy
gospodarczej i garazowej;  Ustala si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig
komponowang. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z
rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. 12.5.Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, 13.Dla terenu oznaczonego symbolem

UZ — pow. 0,17 ha (obregbgeodezyjny Sadlno) 13.1. Przeznaczenie terenu:  podstawowe — teren
zabudowy uslug zdrowia, 13.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: = minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 40% w granicach dzialki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowy

30% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -

0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 10m

(2 kondygnacje naziemne),  poziom podiogi parteru nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem

terenu,  adaptuje si¢ istniejacy obiekt stuzby zdrowia wraz z terenem, z mozliwos$cia
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrgbnych z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla pracownikéw stuzby zdrowia obiektu.
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej



uchwaty.  zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnej funkcjonalnie zabudowy gospodarczej i
garazowej,  dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gornej od 30°

do 45° pokryte dachéwka lub materiatemdachowkopodobnym, ptyta warstwowa lub blacha.
Dopuszcza si¢ dachy plaskie. 13.3. Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadéw;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza

nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;  Zakazuje si¢ lokalizowania
samodzielnej funkcjonalnie zabudowy gospodarczej i garazowej;  Ustala si¢ zagospodarowanie
terenow biologicznie czynnych zielenig komponowang.  13.4.Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. 13.5.Zasady obstugi terenu
w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej,  miejsca
postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, 14.Dla
terenu oznaczonego symbolem ZC — pow. 1,91 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) 14.1.Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren cmentarza. 14.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: Istniejacy cmentarz

stanowi obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow nr Rej. Zab.: A-520/261 z dn. 29

sierpnia 1995r., objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej nakazuje si¢: -
zachowanie historycznego rozplanowania, - zachowanie historycznej parcelacji, - zachowanie
zabytkowej zieleni, - zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w

zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej, - zharmonizowanie nawierzchni alejek

z zabytkowym sgsiedztwem. 14.3. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:  wszelkie inwestycje planowane na obszarze obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia konserwatorskiego.  ustala
si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen mieszkalnych, zakltadow produkujacych zywno$¢ oraz ustug
zwiazanych ze zbiorowym zywieniem ludzi w odleglo$ci mniejszej niz 50m od cmentarza,

ustala si¢ zagospodarowanie terendw zielenig komponowang,  dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku przedpogrzebowego. Budynek o wysokosci do15 m do kalenicy, jednokondygnacyjny.
Dach dwu lub wielospadowy.  14.4.Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury

technicznej: Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej: wodociggu z
sieci komunalnej, energii elektrycznej, ciagow pieszych, miejsc zbierania odpadow. 14.5.Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: Obstuga terenéw w zakresie komunikacji — dostep do drogi
gminnej oraz parkingéw od strony wschodniej. 15.Dla terendw oznaczonych symbolem Rs — pow.
0,38 ha (obrgbgeodezyjny Sadlno) ustala si¢:  przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy — sady
1 ogrody, zakaz budowy obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej,  zasady podzialu — nie okresla si¢.  16. Dla terenu oznaczonego symbolem WS 3
—pow. 0,02 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) ustala si¢: przeznaczenie podstawowe — teren
waod powierzchniowych $rédladowych;  adaptuje si¢ istniejacy réw melioracyjny;  nakazuje
si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb melioracyjnych. 17.Dla
terendéw oznaczonych symbolem E — (obrebgeodezyjny Sadlno) ustala si¢:  Przeznaczenie
podstawowe — teren infrastruktury technicznej — linia elektroenergetyczna 15kV ~ Linia
przebiega przez tereny oznaczone symbolami: U4, MN7, MN11, RM3, RM4, MN/U19, MN/

U33.  Adaptuje si¢ istniejacg lini¢ elektroenergetyczng 15kV wraz z pasem technologicznym

o szer. Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; 18.Dla terenéw oznaczonych
symbolem Et (obrebgeodezyjny Sadlno) ustala si¢:  Przeznaczenie podstawowe — teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja transformatorowa;  19.Dla terenow
oznaczonych symbolami KP 1, 2, 3 — pow. 0,31 ha (obrebgeodezyjny Sadlno) 19.1.Przeznaczenie
terenu: Teren drog publicznych - parkingi 19.2.Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% w granicach terenu,  nawierzchnia




utwardzona,  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istn. sieci elektroenergetycznej,  zjazd na
teren drogi publicznej powiatowej, gminnej lub dojazdowej, w zaleznosci od potozenia terenu,
odprowadzenie wod opadowych do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, do gruntu poprzez separator
1 osadnik.

Art. 20.

Obrebgeodezyjny KAZUBEK Dla terenow oznaczonych symbolami MN/U 13,

14, 15, 16, 17 — pow. 4,22 ha 1.1. Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupeiniajace — teren zabudowy
ustug nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana
40% w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m
(do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2
kondygnacje oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej
i gospodarczej 8 m (do kalenicy), maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
ustugowej garazowej i gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dachy pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub sko$ne

o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/
U obowigzuje zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek
garazowo-gospodarczy;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej
poziomu gruntu w miejscu realizacji gtbwnego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do
budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terenéw oznaczonego symbolem MN/
U ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z
ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane

w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna albo kamienia. Zasady obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwatly. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony

drogi gminnej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach

dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem RM 5 — pow. 2,52 ha
(obrebgeodezyjny Kazubek) Przeznaczenie terenu: podstawowe - teren zabudowy
zagrodowej, 2.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60%
w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w granicach
dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki
budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10m (do 2 kondygnacja
naziemna oraz poddasze uzytkowe),  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 8m (1
kondygnacja naziemna),  zachowuje si¢ istniejacg zabudowe w tym gospodarczg i garazowa,
poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia

dziatki budowlanej — 600m> ,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy pokryte dachowka, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni. 2.3. Szczegodtowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:  Adaptuje si¢ w
planie istniejaca zabudowg z mozliwos$cig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z




zachowaniem przepiséw odrebnych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadéw;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong rolniczg dziatalnos$cig gospodarczg
nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;  Obowiazuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zwtaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towardw jak:

gaz, paliwa ptynne 1 inne materiaty niebezpieczne; Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej,
miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 — pow. 0,009 ha (obrgbgeodezyjny Kazubek) ustala
si¢:  przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych $rodladowych;  adaptuje si¢
istniejgcy row melioracyjny;  nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb
melioracyjnych.

Art. 21.

Obrebgeodezyjny ZIEMIECIN Dla teren6w oznaczonych symbolami MN/
U9, 10,20.2,21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44
—pow. 41,52 ha Przeznaczenie terenu: podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupekniajace - teren zabudowy ushug
nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6
w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach
dziatki budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy),
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz
poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej garazowej i gospodarczej
8m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej,
garazowej 1 gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy
pokryte dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub sko$ne
o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/
U obowigzuje zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-
gospodarczy;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu
gruntu w miejscu realizacji gldwnego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do budynku
ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terendw oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami
§ 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudoweg z mozliwo$cia
jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow odrebnych;
Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo
kamienia. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z
rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej, drog gminnych oraz drég wewnetrznych




1 dojazdowych, w zaleznosci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U 37 — pow. 0,62 ha (obrebgeodezyjny Ziemigcin)  Przeznaczenie terenu:

podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupelniajace
- teren zabudowy ustug nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik

intensywnos$ci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 40% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej 10m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
uslugowej garazowej i gospodarczej 8m (do kalenicy), = maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub
blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej

1 garazowej dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie

oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz dystrybucji takich towardéw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna
zrealizowac jeden budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Poziom parteru nie moze
by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtdownego
wejscia do budynku mieszkalnego 1 45 cm do budynku ustugowego lub funkcji ustugowe;j;

Dla terenéw oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.

Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna
albo kamienia;  Na terenie znajduje si¢ budynek zabytkowej synagogi oznaczonej w rejestrze
zabytkow: Rej. Zab: A-417/157 z dn. 12 kwietnia 1989r. Obiekt adaptowany w planie z
przeznaczeniem po remoncie i rewaloryzacji na funkcje ustugowa. Zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi nakazuje si¢ zachowanie zabytkowej zabudowy synagogi, zharmonizowanie
nowych obiektow w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej. Inwestycje planowane
w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia
konserwatorskiego na prowadzenie prac przy zabytkowym obiekcie. Zasady obstugi terenu
w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwatly. Zasady

obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi

gminnej oraz drég dojazdowych,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, Dla terenéw oznaczonych symbolami RM 10, 11, 12, 13,
14, 15,16, 17.2, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 — pow. 31,00 ha
(obrebgeodezyjny Ziemigcin)  Przeznaczenie terenu: podstawowe - teren zabudowy
zagrodowej,  3.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztaltowania fadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna -
60% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w granicach
dziatki budowlanej,  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10m (do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz poddasze uzytkowe), = maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 8m
(1 kondygnacja naziemna),  zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe gospodarcza i garazowa,

poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia

dziatki budowlanej — 600m> ,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy pokryte dachowka, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni. 3.3. Szczegblowe



warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje sie w

planie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z
zachowaniem przepiséw odrebnych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciggdéw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadéw;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong rolniczg dziatalnos$cig gospodarczg
nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;  Obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zwtaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne; 3.4. Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. 3.5. Zasady obstugi terenu
w zakresie komunikacji:  dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej, drog
gminnych oraz drog wewnetrznych i dojazdowych, w zalezno$ci od potozenia terenu,  miejsca
postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenu
oznaczonego symbolem UP 3 — pow. 0,59 ha (obrebgeodezyjny Ziemigcin)  Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych, Warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

adaptuje si¢ istniejgcy obiekt OSP wraz z zagospodarowaniem terenu oraz dopuszcza si¢
rozbudowe budynku w zaleznos$ci od biezacych potrzeb,  maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,5 w granicach dzialki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana

50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 15m - do
kalenicy, = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej —3,  minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 10% w granicach dziatki budowlanej,  nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.
poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5m nad poziomem terenu,  dachy: ptaskie, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gérnej od 30° do 45° pokryte dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym, ptyta warstwowg lub blachg,  4.3. Szczegdlowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, parkingdow
wewnetrznych, miejsc zbierania odpadow;  Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie

czynnych zielenig komponowang. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwatly. Zasady obstugi terenu w
zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej na
plac manewrowy przed budynkiem,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewnic
w granicach dziatki budowlane;. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS 2, 3, 4, 5,

6 — pow. 0,38 ha (obrebgeodezyjny Ziemigcin) ustala si¢:  przeznaczenie podstawowe -
teren wod powierzchniowych srodladowych;  adaptuje si¢ istniejagcy rOw melioracyjny;
nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb melioracyjnych. Dla
teren6w oznaczonych symbolem Rs — pow. 0,28 ha (obrgbgeodezyjny Ziemigcin) ustala

si¢: przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy — sady 1 ogrody, zakaz budowy obiektow
kubaturowych, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,  zasady podziatu —
nie okresla sig. Dla terenéw oznaczonych symbolem R — pow. 0,56 ha (obrebgeodezyjny
Ziemigcin) ustala sig: przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy, zakaz budowy
obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,  zasady
podzialu — nie okresla sie. Dla terenéw oznaczonych symbolem E — (obrebgeodezyjny
Ziemiegcin) ustala si¢:  Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka — linia elektroenergetyczna 15kV ~ Linia przebiega przez tereny oznaczone
symbolami: MN/U9, MN/U10, MN/U22, MN/U23, RM13,  Adaptuje si¢ istniejacg lini¢



elektroenergetyczng 15kV wraz z pasem technologicznym o szer. 5Sm od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

Art. 22.

Obrebgeodezyjny CHLEBOWO Dla terenow oznaczonych symbolami MN/U 32,

35, 45,46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 — pow. 28,88 ha Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupetniajace
— teren zabudowy ustug. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana
40% w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
10m (do kalenicy), = maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej
— do2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j,
garazowej 1 gospodarczej 8m (do kalenicy), = maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy uslugowej, garazowej i gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dachy pokryte dachdwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, skosne,
o kacie nachylenia 30-45 stopni,  dla zabudowy uslugowej, gospodarczej i garazowej

dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz dystrybucji takich towardéw jak: gaz,

paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;  Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe

z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow
odrgbnych;  Na jednej dzialcebudowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek
garazowo-gospodarczy;  Dla terendw potozonych wzdhuz drogi wojewodzkiej (MN/U45, 46,
53, 54), obowiazuje zasada lokalizacji zabudowy ustugowej zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy, natomiast budynki mieszkalne w drugim szeregu, z zachowaniem odlegtos$ci migdzy
budynkami, zgodnie z przepisami odrebnymi;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany
wyzej niz 90cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejscia do budynku
mieszkalnego 1 45cm do budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terenéw oznaczonego
symbolem MN/U ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkéw mieszkalnych
tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia. Zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej
uchwatly.  Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza
si¢ od strony drogi powiatowej, drog gminnych oraz drég wewnetrznych i dojazdowych, w
zalezno$ci od potozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewnié

w granicach dziatki budowlanej, Dla terenow oznaczonych symbolami U/MN 1,
2,3,4,5—pow. 13,90 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) 2.1. Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowy ustug nieucigzliwych,  uzupelniajace — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana
50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 15m

(do kalenicy),  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowe;j - do3
kondygnacji. = maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy),
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji

oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej




8m (do kalenicy),  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i
gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% w
granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte
dachowka, materialem dachéwkopodobnym lub blacha, skos$ne, o kacie nachylenia 30-45

stopni,  dla zabudowy uslugowej, gospodarczej 1 garazowej dachy ptaskie lub skosne o

kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac jeden
budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i1 jeden budynek ustugowy oraz
jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Dla terenow potozonych wzdtuz drogi wojewddzkie;,
obowiazuje zasada lokalizacji zabudowy ustlugowej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
natomiast budynki mieszkalne w drugim szeregu, z zachowaniem odlegtosci miedzy budynkami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90
cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtbwnego wejscia do budynku mieszkalnego i
45 cm do budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terenéw oznaczonego symbolem
U/MN ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz
z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w
kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;, = Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci

na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 600m2; Dopuszcza si¢ wydzielanie drog

wewnetrznych. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: ~ Zgodnie
zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty.  Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drég gminnych oraz dréog wewnetrznych i dojazdowych,
w zalezno$ci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlane;j, Dla terenu oznaczonego symbolem MW 2, 3 — pow.
0,44 ha (obrgbgeodezyjny Chlebowo) Przeznaczenie terenu: podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,2 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej 18m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
mieszkaniowej : do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, = minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 10% w granicach dziatki budowlanej,  dopuszcza si¢ zabudowe
garazowa, jako garaze wbudowane w bryt¢ budynku mieszkalnego, lub wolnostojace o
wysokoscido 5 m.  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dachy pokryte dachéwka,
materialem dachéwkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 15-45 stopni lub
ptaskie, dopuszcza si¢ rownoczesng realizacje dachow ptaskich i skosnych,  dla zabudowy

garazowej dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 15-45 stopni. Szczegdtowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu Adaptuje

si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy, lub
remontow.  Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW obowigzuje zakaz:
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne; Poziomparteru budynkéw nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 160cm
powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego i
45cm do funkcji ustugowej;  Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ maksymalna
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt

1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkow tynkowane w kolorach pastelowych lub z

cegly, drewna albo kamienia. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty.  Zasady obstugi terenu w
zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej lub drogi
dojazdowej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki




budowlane;, Dla terenu oznaczonego symbolem MN 15 — pow. 0,64 ha(obrebgeodezyjny

Chlebowo) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy — 0,6 w granicach dzialki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana
40% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
10m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowe;j
—do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowe;j
1 gospodarczej 8m (do kalenicy)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
garazowej 1 gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy
pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy gospodarczej i1 garazowej dachy ptaskie lub skosne o kacie
nachylenia 30-45 stopni. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig

jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa pltynne i inne materialy niebezpieczne;  Na jednej dzialcebudowlanej
mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny, oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy.
Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90cm powyzej poziomu gruntu w miejscu
realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego;  Dla terendw oznaczonego symbolem
MN ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz

z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w
kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia. Zasady obslugi terenu w zakresie
infrastruktury techniczne;j: Zgodnie zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi

terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej, lub
drogi dojazdowej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;, Dla terend6w oznaczonych symbolami RM 22, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 —
pow. 5,53 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) Przeznaczenie terenu: podstawowe —
teren zabudowy zagrodowej, . 5.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu biologicznie

czynna - 60% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowy -

30% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —

0,6 w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j -

10m (do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe), = maksymalna wysoko$¢
zabudowy garazowej 1 gospodarczej - 8m (1 kondygnacja naziemna),  zachowuje si¢ istniejgca
zabudowe¢ mieszkaniowa, gospodarczg i garazowg,  poziom podiogi parteru nie wiecej niz

0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m2,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejsze;j
uchwaty.  dachy pokryte dachdwka, materialem dachéwkopodobnym lub blacha, skosne,
o kacie nachylenia 30-45 stopni.  5.3. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz

ograniczenia w uzytkowaniu:  Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe z mozliwos$cia

jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow odrebnych;
Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
ciggdw pieszych, parkingdw wewngtrznych, miejsc zbierania odpadow;  Wszelkie
oddziatywania zwigzane z prowadzong rolnicza dzialalnoscig gospodarcza nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;  Obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych nie
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem wykorzystywania terendw



do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnosci produkcyjne;,
sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa pltynne i inne materiaty
niebezpieczne; Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie z
rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej, drég gminnych oraz drég wewnetrznych

1 dojazdowych, w zaleznosci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenéw oznaczonych symbolami
UP4,5,6,8,9,10, 11.1 — pow. 9,10 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych.  6.2. Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:  Adaptuje

si¢ istniejgcy obiekt oznaczony symbolem UP6, wpisany do rejestru zabytkow pod nr Re;j.
Zab. A-417/159 z dnia 12.04.1989r. z obowiazkiem stosowania zalecen konserwatorskich: -
zachowanie historycznego rozplanowania, - zachowanie historycznej parcelacji z zasada
niepodzielnosci zespotu, - zachowanie zabytkowej zabudowy, - zachowanie zabytkowej
zieleni, - wszelkie inwestycje planowane na obszarze zespotlu zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkow wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia konserwatorskiego. Dla
pozostatych wymienionych powyzej terenow: - dla terenow oznaczonych symbolami UP 5,
8 — adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe

1 remont z zachowaniem przepisow odrebnych, - minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 20% w granicach terenu inwestycji, - maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%

w granicach terenu inwestycji, - maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0 w
granicach terenu inwestycji, - maksymalna wysokos¢ zabudowy ustlugowej - 15m do kalenicy
(do 2 kondygnacji nadziemnych), - maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarcze;]
- 8m do kalenicy (1 kondygnacja naziemna), - zachowuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza
1 garazows, - poziom podiogi parteru nie wiecej niz 0,5 m nad poziomem terenu, - minimalna

powierzchnia dziatki budowlanej — 600m-> , - nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. - dachy pokryte dachowka, materiatem
dachoéwkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dachy
ptaskie. 6.3. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
ciggow pieszych, parkingdw wewngtrznych, miejsc zbierania odpadow;  Wszelkie
oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza nie moga powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do

ktorego inwestor posiada tytut prawny; Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty.  Zasady obstugi terenu w
zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi wojewddzkiej — z

wykorzystaniem istniejacych wjazdow, drogi powiatowej, drog gminnych oraz drég wewnetrznych
1 dojazdowych, w zalezno$ci od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy
zapewni¢ w granicach terenu inwestycji, Dla terenu oznaczonego symbolem UP 7 —
pow. 0,19 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
ustug publicznych ~ Dwor z konca XIXw wpisany do rejestru zabytkow: Rej. Zab.: A-417/159 z
dn. 12 kwietnia 1989r. adaptowany w planie. 7.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Po remoncie i adaptacji pozostaje

jako obiekt o funkcji ustug publicznych.  Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, nalezy: -
zachowa¢ historyczne rozplanowanie, - zachowa¢ zasade¢ niepodzielno$ci obiektu, - zachowac
zabytkowa forme zabudowy - zachowac¢ zabytkowa zielen, - zharmonizowaé nowe obiekty z
zabytkowym otoczeniem w zakresie skali, lokalizacji i formy architektonicznej. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow wymagaja
uzyskania przez inwestora pozwolenia konserwatorskiego. Zasady obslugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady




obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi

dojazdowej KDd25, miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;, Dla terenéw oznaczonych symbolami U 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

16 — pow. 13,23 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) Przeznaczenie terenu: podstawowe

— teren zabudowy ustug nieucigzliwych, Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik

intensywnos$ci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
ustlugowej 15m (do kalenicy),  maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
ustlugowej — do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe,  minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy ustugowej dachy pokryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, ptyta warstwowg lub blacha, skosne, o kacie
nachylenia 30- 45 stopni lub ptaskie. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig

jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych, z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela, lub uzytkownika obiektu.  Poziom
podlogi parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45cm powyzej poziomu gruntu w
miejscu realizacji gtdownego wejscia do budynku ustugowego;  Dla terenu oznaczonego
symbolem U ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi gminne;j -
zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.  Dla ustug nalezy

zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci lmp/SOm2 powierzchni uzytkowej ustug;  Elewacje
budynkow tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna, kamienia lub z ptyty
warstwowej;  Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie mniejsze;j

niz 600m> ;  Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewng¢trznych. Zasady obslugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady

obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drog

gminnych oraz drog wewngetrznych 1 dojazdowych, w zaleznosci od potozenia terenu,  miejsca
postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, 9. Dla terenu
oznaczonego symbolem U 17 — pow. 1,05 ha (obrgbgeodezyjny Chlebowo) Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowy ustug nieucigzliwych. 9.2. Warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:  Adaptuje

si¢ w planie istniejaca zabudowe 1 zagospodarowanie terenu za wyjatkiem dziatek 60/22 1

60/25, ktore sg elementami zespotu parkowo - patacowego wpisany do rejestru zabytkow pod

nr Rej. Zab. A-417/159 z dnia 12.04.1989r. gdzie obowigzujg zalecenia konserwatorskie: -
obowigzek zachowania historycznego rozplanowania, - zachowanie historycznej parcelacji

z zasada niepodzielnos$ci zespoldw, - zachowanie zabytkowej zabudowy, - zachowanie
zabytkowej zieleni, - zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie
lokalizacji, skali 1 formy architektonicznej, - zharmonizowanie nawierzchni alejek zabytkowym
sasiedztwie, - wszelkie inwestycje planowane na obszarze zespotu zabytkowego wpisanego

do rejestru zabytkow wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia konserwatorskiego na
prowadzenie prac, - obiekty budowlane istniejace na w/w dziatkach moga funkcjonowac do
czasu ich dekapitalizacji, a nastgpnie majg by¢ rozebrane, lub adaptowane z przystosowaniem do
funkcji zabytkowego zespotu parkowo patacowego. Dla pozostalego terenu obowigzuje: -
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 30% w granicach terenu objetego planem, -
maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% w granicach terenu objetego planem, - maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustugowej — 1,0 w granicach terenu objgtego planem, -
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m do kalenicy (do 2 kondygnacji nadziemnych), -
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej
uchwaly. - dachy pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blachg, skosne, o



kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie. Zasady obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. 9.4. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji:  dojazd do terenu istniejagca drogg gminng oraz drogg
dojazdowg, miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW.1 — pow. 0,42 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo)
Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren zabudowy ustug nieucigzliwych,  uzupetniajace
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy — 2,0 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m (do
kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowo- mieszkaniowe;j
— do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe. = Zabudowa uslugowa, jako

obiekt wbudowany w bryle budynku mieszkalnego, lub wolnostojacy o wysokosci zabudowy

do 8 m. do kalenicy, jedno kondygnacyjny. Dach skosny o kacie nachylenia 20 stopni, lub

ptaski.  Garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, lub wolnostojace o wysokosci

do 5 m do kalenicy. Dachy skosne o kacie nachylenia 20 stopni, lub ptaskie. = minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy
uslugowo-mieszkaniowej dachy pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, ptyta

warstwowag lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 30- 45 stopni lub ptaskie. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dla terenu

oznaczonego symbolem U/MW ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkow
tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna, kamienia lub z ptyty warstwowej;
Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych. Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury techniczne;j: Zgodnie zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady

obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi
dojazdowej, miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;, 11 Dla terenu oznaczonego symbolem U 8 — pow. 1,10 ha (obrebgeodezyjny
Chlebowo) 11.1. Przeznaczenie podstawowe— teren zabudowy ustug nieucigzliwych. Zabytkowy
zespot folwarczny wpisany do rejestru zabytkow: Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia

1989r. adaptowany w planie. Zespot petni funkcje ustugowa. W sktad zespotu folwarcznego
wchodza: - obora — obecnie budynek gospodarczy, - zrebiarnia — obecnie budynek handlowo
—ustugowy, - stodota 1 — obecnie magazyn, - stodota 2 — obecnie magazyn, - spichlerz —
obecnie magazyn, - brama murowana. 11.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Zalecenia konserwatorskie
okres$lajg nastgpujace nakazy: - zachowanie historycznego rozplanowania, - zachowanie
historycznej parcelacji z zasada niepodzielnosci zespotu, - zachowanie zabytkowej zabudowy;, -
zachowanie zabytkowej zieleni, - zharmonizowanie nowych obiektéw z zabytkowym otoczeniem
w zakresie skali, lokalizacji 1 formy architektoniczne;. Wszelkie inwestycje planowane na
obszarze zespotu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow wymagaja uzyskania przez
inwestora pozwolenia konserwatorskiego. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. 11.4. Zasady obstugi terenu w
zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi wojewodzkiej

oraz od drogi dojazdowej KDd22,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢

w granicach dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW 2 —

pow. 0,44 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) 12.1 Przeznaczenie terenu: podstawowe —

teren zabudowy ustug nieucigzliwych,  uzupetniajgce — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0
w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana 50% w granicach




dziatki budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m (do kalenicy), = maksymalna
ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy uslugowo- mieszkaniowej — do 3 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe. = Zabudowa uslugowa, jako obiekt wbudowany w bryte
budynku mieszkalnego, lub wolnostojacy o wysokosci zabudowy do 8 m. do kalenicy, jedno
kondygnacyjny. Dach sko$ny o kacie nachylenia 20 stopni, lub ptaski. =~ Garaze wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego, lub wolnostojace o wysokosci do 5 m do kalenicy. Dachy sko$ne
o kacie nachylenia 20 stopni, lub ptaskie. = minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej dachy pokryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, ptyta warstwowg lub blacha, skosne, o kacie
nachylenia 30- 45 stopni lub ptaskie. Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW ustala

si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami
§ 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkoéw tynkowane w kolorach pastelowych

lub z cegly, drewna, kamienia lub z pltyty warstwowej;  Dopuszcza si¢ wydzielanie drog
wewnetrznych. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie
zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi dojazdowej,  miejsca postojowe dla obstugi
obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;, 13 Dla terenu oznaczonego
symbolem U/UP — pow. 4,00 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) 13.1 Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowy ustug nieucigzliwych,  uzupelniajace — teren zabudowy ustug
publicznych. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna -

20% w granicach terenu,  maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% w granicach terenu,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach terenu,  maksymalna
wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 3 kondygnacji naziemnych, tj. do 15m do kalenicy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna — do 8m do kalenicy,
zachowuje si¢ istniejacg zabudowe gospodarczg i garazowa,  poziom podtogi parteru nie
wiecej niz 0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —

600m-> ,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami §

7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy pokryte dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub
blacha, sko$ne, o kacie nachylenia 30-45 stopni, lub ptaskie. 13.3. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie istniejaca

zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem
przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg dla wlasciciela, lub uzytkownika
obiektu ustugowego.  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
drog wewngtrznych, ciaggéw pieszych, parkingdéw wewngtrznych, miejsc zbierania odpadow;
Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza nie moga powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, poza

terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;  Ustala si¢ zagospodarowania terenéw
biologicznie czynnych zielenig komponowang.  13.4. Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury techniczne;j: zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego,  dopuszcza si¢

tymczasowo, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $§ciekow bytowych w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika, zgodnie z gminnym programem gospodarki $ciekowej,  odprowadzenie wod
opadowych do studni chlonnej lub przez rozsaczenie na terenie w granicach posesji. Zakazuje si¢
powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych poza granice nieruchomos$ci,  zasilanie w
energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowgq przylaczeniowa zawarta przez
inwestora z przed-sigbiorstwem energetycznym,  dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych,
napowietrznych, wspolnych dla sieci elektroenergetycznej i o§wietleniowej,  realizacja innych
elementow uzbrojenia na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych. 13.5. Zasady



obstugi terenu w zakresie komunikacji:  dojazd do drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy
z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej 1 drog wewnetrznych,  miejsca postojowe dla obstugi
obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;, 14. Dla terenéw oznaczonych
symbolami ZP 1, 1.1, 2 — pow. 2,95 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) 14.1. Przeznaczenie
podstawowe — teren zieleni urzadzonej Istniejacy zabytkowy park krajobrazowy z konca XIXw
wpisany do rejestru zabytkow: Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. adaptowany

w planie. 14.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:  Park objety jest strefg ochrony konserwatorskiej,

gdzie obowigzuje: - zachowanie historycznego rozplanowania, - zachowanie zasady
niepodzielnosci obiektu, - zachowanie zabytkowej zieleni, - zharmonizowanie nawierzchni
alejek z zabytkowym sgsiedztwem..  Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zabytkowego parku, wpisanego do rejestru zabytkow, wymagaja uzyskania przez inwestora
pozwolenia konserwatorskiego. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL 1, 2, 3 —

pow. 2,91 ha (obrgbgeodezyjny Chlebowo)  Przeznaczenie terenu: a) podstawowe
—teren lasow  Zasady dotyczace zagospodarowania terenu: W planie utrzymuje

si¢ istniejgce uzytkowanie lasow.  Dla terenu oznaczonego symbolem K — pow. 0,55 ha
(obrebgeodezyjny Chlebowo) 16.1 Przeznaczenie terenu  podstawowe - Teren lokalizacji
oczyszczalni sciekow. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:  Oczyszczalnia
sciekow mechaniczno biologiczna o przepustowosci srednio 250 m?/ dobe. Ucigzliwosé
obiektu nie moze wykraczac poza granice dziatki. Zasieg obstugi obejmuje miejscowosci
Wierzbinek 1 Sadlno. 16.3. Szczegdélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkow. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;  Ustala si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig
komponowang. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode poprzez magistrale wodociggowa,  zasilanie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa przytaczeniowa zawartg przez inwestora z przed-
siebiorstwem energetycznym. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: - dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej lub dojazdowe;. Dla terenu oznaczonego
symbolem W 1 —pow. 0,09 ha (obr¢bgeodezyjny Chlebowo)  Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren infrastruktury technicznej — obiekty infrastruktury wodociggowe;j. ( stacja
wodociggowa — ujecie wody ). Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50% pow. terenu,  maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni

terenu,  maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6,00m,  dachy ptaskie. Szczegbdtowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢
lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;  Ustala si¢
zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenig komponowang. Zasady obstugi
terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j: zaopatrzenie w wode poprzez magistrale
wodociggows,  zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa
przylaczeniowg zawartg przez inwestora z przed-si¢biorstwem energetycznym. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: - dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi
gminnej lub dojazdowe;. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS 7, 8, 9, 10, 11, 12 — pow.
0,818 ha (obrebgeodezyjny Chlebowo) ustala si¢:  przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych $rodladowych;  adaptuje si¢ istniejacy row melioracyjny;  nakazuje

si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb melioracyjnych. Dla terenéw
oznaczonych symbolem R — pow. 10,19 ha (obrgbgeodezyjny Chlebowo) ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy, zakaz budowy obiektow kubaturowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,  zasady podzialu — nie okresla sig.

Dla terenéw oznaczonych symbolem E — (obrebgeodezyjny Chlebowo) ustala sig¢:
Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — linia




elektroenergetyczna 15kV.  Linia przebiega przez tereny oznaczone symbolami: MN/U32, MN/
U49, MN/U52, RM22, UP4, UPS, UPS, U9,U11, U13, U14, U17, MN15.  Adaptuje si¢ istniejaca
lini¢ elektroenergetyczng 15kV wraz z pasem technologicznym o szer. 5Sm od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii; Dla terenéw oznaczonych symbolem Et — (obrebgeodezyjny
Chlebowo)  ustala sig: Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka — stacja transformatorowa;  Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych sieci;

Art. 23.
Obrebgeodezyjny SYNOGAC Dla terenu oznaczonego symbolem UP 11.2 —
pow. 0,29 ha Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren zabudowy ushug

publicznych. 1.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego: = minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna

- 20% w granicach terenu inwestycji, maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% w
granicach terenu inwestycji,  maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0 w
granicach terenu inwestycji,  maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej - 15m do kalenicy
(do2 kondygnacji nadziemnych), = maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 8m

do kalenicy (1 kondygnacja nadziemna), = zachowuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza

1 garazowa, poziom podiogi parteru nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m-> ,  nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy pokryte
dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blachg, skosne, o kacie nachylenia 30-45

stopni. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie. 1.3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drég wewngtrznych, ciggéow pieszych, parkingdéw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadoéw;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Zasady obslugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly.  Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi
wojewodzkiej — z wykorzystaniem istniejacych wjazdéw, drogi powiatowej, drog gminnych oraz
drog wewnetrznych i dojazdowych,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach terenu inwestycji,

Art. 24.

Obrebgeodezyjny LYSEK Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 73.2 — pow. 12,44 ha Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupetniajace —
teren zabudowy ustug nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,6 w granicach dzialki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana
40% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m
(do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — do 2
kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej
1 gospodarczej 8m (do kalenicy),  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
uslugowej garazowej i gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dachy pokryte dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, sko$ne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skosne




o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/

U obowiazuje zakaz dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Adaptuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisoOw odrebnych;  Na jednej dziatce
budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek
mieszkalny 1 jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy;; Poziom
parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu
realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do budynku ustugowego lub
funkcji ustugowej;  Dla terendow oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1
niniejszej uchwaty.  Elewacje budynkow mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych

lub z cegly, drewna albo kamienia. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
techniczne;j: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie
komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drog gminnych,  miejsca

postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

Dla terenéw oznaczonych symbolami U/MN 6, 7, 8, 12, 13, 14, 15, 15.1, 16, 17, 18, 19 —

pow. 29,96 ha (obrebgeodezyjny Lysek) 2.1. Przeznaczenie terenu:  podstawowe —

teren zabudowy ustug nieucigzliwych  uzupetniajgce — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w
granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana 50% w granicach dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 15m (do kalenicy), = maksymalna
ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej -do 3 kondygnacji  maksymalna wysoko$¢
zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢
zabudowy garazowej 1 gospodarczej 8m (do kalenicy), = maksymalna ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,  minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dachy pokryte dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, sko$ne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skosne

o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac jeden
budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i1 jeden budynek ustugowy oraz
jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Dla terenow potozonych wzdtuz drogi wojewddzkie;,
obowiazuje zasada lokalizacji zabudowy ustlugowej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
natomiast budynki mieszkalne w drugim szeregu, z zachowaniem odleglosci miedzy budynkami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadéw;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza

nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;  Poziom parteru nie moze
by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtdownego
wejscia do budynku mieszkalnego 1 45 cm do budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla
terend6w oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty  Elewacje budynkéw
mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600m> ;

Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych. Zasady obslugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty.  Zasady obstugi




terenu w zakresie komunikacji: dojazd do drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy z

drogi wojewodzkiej, drog gminnych oraz drog dojazdowych i wewnetrznych, w zaleznosci

od polozenia terenu,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej, Dla terenéw oznaczonych symbolami RM 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51 — pow. 5,90 ha (obrebgeodezyjny Lysek) Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowyzagrodowej, 3.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu

biologicznie czynna - 60% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowy - 30% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy — 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej - 10m (do2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe), = maksymalna
wysokos¢ zabudowy gospodarczej - 8m (1 kondygnacja naziemna),  zachowuje si¢

istniejgcg zabudowe gospodarczg i garazowa,  poziom podiogi parteru nie wiecej niz

0,5 m nad poziomem terenu, = minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m2,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejsze;j
uchwaty.  dachy pokryte dachdwka, materialem dachéwkopodobnym lub blacha, skosne,

o kacie nachylenia 30-45 stopni.  3.3. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe z mozliwo$cia

jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow odrebnych;
Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
ciggdw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania odpadow;  Wszelkie
oddziatywania zwigzane z prowadzong rolnicza dzialalnoscig gospodarcza nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;  Obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych nie
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem wykorzystywania terenéw

do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne; 3.4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie
zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. 3.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

dojazd do drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej, drog gminnych oraz
drog dojazdowych i wewnetrznych, w zalezno$ci od potozenia terenu,  miejsca postojowe

dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;, Dla terenu
oznaczonego symbolem UP 12 — pow. 0,46 ha (obrgbgeodezyjny Lysek) Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowyustug publicznych, Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

adaptuje si¢ istniejacy obiekt OSP wraz z zagospodarowaniem terenu,  maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j
15m - do kalenicy, = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej —do

3 kondygnacji.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% w granicach dziatki
budowlanej, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami

§ 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.  poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5m nad poziomem

terenu,  dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gérnej od 30° do 45°
pokryte dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym, ptyta warstwowa lub blacha,  dopuszcza
si¢ rozbudowe budynku w zalezno$ci od biezacych potrzeb.  4.3. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:  Dopuszcza si¢ lokalizowanie

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych, parkingow
wewnetrznych, miejsc zbierania odpadéw;  Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie
czynnych zielenig komponowana. 4.4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury




technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. 4.5. Zasady obstugi terenu w zakresie
komunikacji:  dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi powiatowej na plac manewrowy
przed budynkiem,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS 13, 14, 15, 16, 17 — pow.
0,17 ha (obrgbgeodezyjny Lysek) ustala si¢:  przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych $rodladowych;  adaptuje si¢ istniejacy row melioracyjny;  nakazuje si¢
zapewni¢ mozliwo$¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb melioracyjnych. Dla terenéw
oznaczonych symbolem E — (obrgbgeodezyjny Lysek) ustala sig: Przeznaczenie
podstawowe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — linia elektroenergetyczna
15kV.  Linia przebiega przez tereny oznaczone symbolami: U/MN6, U/MN7, U/MN§, MN/
U65, MN/U66, MN/U73.2, U/MN12, U/MN13, UMNI14, UMNI14.1, UMNI16, UMNI17, U/
MNI18, UMN19, RM45, Adaptuje si¢ istniejacg lini¢ elektroenergetyczng 15kV wraz z pasem
technologicznym o szer. Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

Art. 25.
OBREBGEODEZYINY GAJ Dla terendw oznaczonych symbolami MN/U 73.1,
74, 75.1, 76, 77 — pow. 4,13 ha Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupetniajace — teren zabudowy
ustug nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

— 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w
granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do
kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — do

2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j,
garazowej 1 gospodarczej 8m (do kalenicy), = maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy uslugowej, garazowej i gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dachy pokryte dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, skosne,
o kacie nachylenia 30-45 stopni,  dla zabudowy uslugowej, gospodarczej i garazowej

dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie
istniejgcg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych;  Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia
MN/U obowiazuje zakaz dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek
garazowo-gospodarczy;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej
poziomu gruntu w miejscu realizacji gldwnego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do
budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terenéw oznaczonego symbolem MN/

U ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z
ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.  Elewacje budynkoéw mieszkalnych tynkowane

w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna albo kamienia. Zasady obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony

drogi gminnej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach

dziatki budowlanej, Dla terenow oznaczonych symbolami U/MN 9, 10, 11 —

pow. 10,00 ha (obrgbgeodezyjny Gaj) 2.1. Przeznaczenie terenu:  podstawowe —

teren zabudowy ustug nieucigzliwych,  uzupehiajace — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i




ksztaltowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w

granicach dziatki budowlanej,  maksymalna powierzchnia zabudowana 50% w granicach dziatki
budowlanej,  maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 15m (do kalenicy), = maksymalna
ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — do 3 kondygnacji.  maksymalna
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 8m (do kalenicy),  maksymalna
ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,  minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dachy pokryte dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub
blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej

1 garazowej dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na jednej dziatce

budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek
mieszkalny 1 jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Dla terenow
potozonych wzdtuz drogi wojewodzkiej, obowigzuje zasada lokalizacji zabudowy ustlugowe;j
zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast budynki mieszkalne w drugim szeregu, z
zachowaniem odlegtosci miedzy budynkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;  Dopuszcza

si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciggéw
pieszych, parkingdw wewngtrznych, miejsc zbierania odpadéw;  Wszelkie oddziatywania
zwiazane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;  Adaptuje si¢ w planie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig

jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w

miejscu realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do budynku ustugowego
lub funkcji ustugowej;  Dla terendw oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢ maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejsze;j
uchwaty.  Elewacje budynkoéw mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly,
drewna albo kamienia;  Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie

mniejszej niz 600m> ;  Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych. Zasady

obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej

uchwaly.  Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza

si¢ od strony drogi gminnej oraz drog wewnetrznych i dojazdowych,  miejsca postojowe

dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenow
oznaczonych symbolami RM 52, 53 — pow. 0,45 ha (obrgbgeodezyjny Gaj) Przeznaczenie
terenu: podstawowe — teren zabudowyzagrodowej, 3.2. Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna

powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna
powierzchnia zabudowy - 30% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysokos$¢
zabudowy mieszkaniowej - 10m (do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe),
maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 8m (1 kondygnacja naziemna),  zachowuje
si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza i garazowa,  poziom podiogi parteru nie wigcej niz

0,5 m nad poziomem terenu, = minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m-> ,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej
uchwaty.  dachy pokryte dachowka, materialem dachowkopodobnym lub blacha, skosne,

o kacie nachylenia 30-45 stopni.  3.3. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe z mozliwoscia




jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych;
Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
ciggow pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania odpadow;  Wszelkie
oddzialywania zwigzane z prowadzong rolnicza dziatalno$cig gospodarczg nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;  Obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych nie
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem wykorzystywania terenow

do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnosci produkcyjne;,
sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa pltynne i inne materiaty
niebezpieczne; 3.4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie
zrozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly. 3.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem
WS 18 — pow. 0,02 ha (obrgbgeodezyjny Gaj) ustala si¢:  przeznaczenie podstawowe —
teren wod powierzchniowych srodladowych;  adaptuje si¢ istniejagcy rOw melioracyjny;
nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb melioracyjnych. Dla
terend6w oznaczonych symbolem E (obrgbgeodezyjny Gaj) ustala sig: Przeznaczenie
podstawowe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — linia elektroenergetyczna
15kV  Linia przebiega przez tereny oznaczone symbolami: U/MN11, MN/U73.1, RM52.
Adaptuje si¢ istniejacg lini¢ elektroenergetyczng 15kV wraz z pasem technologicznym o szer. Sm
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; Dla terené6w oznaczonych symbolem

Et (obrgbgeodezyjny Gaj) ustala si¢:  Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — stacja transformatorowa;  Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych
sieci;

Art. 26.

OBREBGEODEZYINY ZAKRZEWEK Dla terenow oznaczonych symbolami MN/
U 72,75.2,78, 79, 80 —pow. 3,92 ha Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca,  uzupehniajace — teren zabudowy
ustug nieucigzliwych. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
— 0,6 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w
granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do
kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2
kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej
1 gospodarczej 8m (do kalenicy),  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
ustugowej garazowej i gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dachy pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub sko$ne
o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe z mozliwoscia
jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z zachowaniem przepisow odrebnych;
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz dystrybucji
takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;  Na jednej dzialce
budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek
mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Poziom
parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu




realizacji gtownego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do budynku ustugowego lub
funkcji ustugowej;  Dla terendow oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1
niniejszej uchwaty  Elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane w kolorach pastelowych

lub z cegly, drewna albo kamienia. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
techniczne;j: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady obstugi terenu w
zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drog gminnych oraz drog
wewnetrznych 1 dojazdowych, miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, Dla terendéw oznaczonych symbolami RM 54, 55 — pow.
0,77 ha(obrebgeodezyjny Zakrzewek) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren

zabudowy zagrodowej, 2.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna -

60% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w granicach
dziatki budowlanej,  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki
budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10m (do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz poddasze uzytkowe), = maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 8m
(1 kondygnacja naziemna),  zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe gospodarcza 1 garazowa,

poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia

dziatki budowlanej — 600m> ,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy pokryte dachowka, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni. 2.3. Szczegodtowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje sie w

planie istniejaca zabudowg z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu z
zachowaniem przepisOw odrgbnych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, ciggéw pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc zbierania
odpadow;  Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong rolniczg dziatalno$cig gospodarcza
nie mogg powodowac przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;  Obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub ogrodniczej;  Zakazuje si¢ lokalizowania
dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:

gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne; Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty.  Zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej
oraz drég wewnetrznych i dojazdowych,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;j, Dla terendw oznaczonych symbolami U

18, 19 — pow. 0,26 ha(obrgbgeodezyjny Zakrzewek) Przeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowy ustug nieucigzliwych, Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowana 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy
ustugowej 15m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
ustugowej — do 2 kondygnacji oraz poddasze uzytkowe, = minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 20% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy ustugowej dachy pokryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, plyta warstwowa lub blacha, sko$ne, o kacie
nachylenia 30- 45 stopni lub ptaskie. = Zabudowa garazowo gospodarcza o wysokos$ci 8§ m

( 1 kondygnacja nadziemna). Poziom podlogi nie wigcej niz 0,5 m. nad poziom terenu.  Dla
zabudowy garazowo gospodarczej dachy kryte dachowka, lub materialem dachéwko podobnym,
lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 35 — 45 stopni lub plaskie. Szczegdtowe warunki




zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Poziom podtogi parteru

nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45¢cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji
gtownego wejscia do budynku ustugowego;  Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla
wlasciciela obiektu ustugowego, lub uzytkownika.  Dla terenu oznaczonego symbolem U
ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi gminnej - zgodnie z
rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.  Dla ustug nalezy zapewnic

miejsca postojowe w ilosci lrnp/SOrn2 powierzchni uzytkowej ustug;  Elewacje budynkow
tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna, kamienia lub z ptyty warstwowej;

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600m> ;
Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych. Zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:  Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaly.  Zasady obstugi
terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drog gminnych
1drég dojazdowych,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej, Dla terenéw oznaczonych symbolami US 1.2, 2, 3 — pow.

5,18 ha(obrgbgeodezyjny Zakrzewek) Przeznaczenie terenu: podstawowe —

teren sportu 1 rekreacji Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nastepujacych
obiektow: - plaza trawiasta, - boisko do gier recznych, - budynek sanitarno — szatniowy z cz¢scig
gospodarczg, - budynek malej gastronomii i handlu, pole namiotowe. wysokos$¢ zabudowy
wymienionej powyzej - 1 kondygnacja nadziemna, = wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,00m
od poziomu terenu do kalenicy, = maksymalna wysoko$¢ okapu od poziomu terenu do 8,00m,
dachy pokryte dachdéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, sko$ne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  zabudowa garazowo - gospodarcza jednokondygnacyjna o wysokosci do 8 m

1 dachach dowolnych;  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 w granicach
terenu, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% w granicach terenu,  maksymalna
powierzchnia zabudowy 15% powierzchni terenu,  nieprzekraczalne linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie

oznaczonym symbolem przeznaczenia US obowigzuje zakaz dystrybucji takich towardw jak:
gaz, paliwa ptynne 1 inne materiaty niebezpieczne; = Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen

1 sieci infrastruktury technicznej;  Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie
czynnych zielenig komponowana; Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury
techniczne;: zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego,  dopuszcza si¢ tymczasowo,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika, zgodnie z gminnym programem gospodarki sciekowej,  odprowadzenie wod
opadowych do studni chlonnej lub przez rozsaczenie na terenie w granicach posesji. Zakazuje si¢
powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych poza granice nieruchomosci,  zasilanie w
energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa przylaczeniowa zawartg przez
inwestora z przedsigbiorstwem energetycznym,  dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych,
napowietrznych, wspdlnych dla sieci elektroenergetycznej 1 oswietleniowej,  realizacja innych
elementéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drog
gminnych,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlane;, Dla terenéw oznaczonych symbolami US/ml 1, 2, 3.1, 4, 5 — pow. 5,33
ha(obrebgeodezyjny Zakrzewek) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren
sportu 1 rekreacji — teren zabudowy letniskowe;j Warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wysoko$¢ zabudowy do

2 kondygnacji nadziemnych, w tym mozliwo$¢ budowy poddasza uzytkowego,  wysokos¢




catkowita zabudowy do 9,00m od poziomu terenu do kalenicy, = maksymalna wysoko$¢ okapu
od poziomu terenu do 4,80m,  dachy pokryte dachéwka, materiatem dachowkopodobnym

lub blachg, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni, = zabudowa garazowo - gospodarcza
jednokondygnacyjna o wysokosci do 5m i dachach dowolnych, = maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej, = minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 50% w granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia
zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza
2

si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni min. 600m~, z szeroko$cig frontu min. 18m;

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US/ml obowiazuje zakaz dystrybucji
takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne; = Na jednej
dziatcebudowlanej mozna zrealizowac¢ jeden budynek jeden budynek letniskowo-mieszkalny
oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej;  Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie
czynnych zielenig komponowang;  Elewacje budynkow letniskowych tynkowane w
kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia. Zasady obslugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu wiejskiego,

dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $ciekow
bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z gminnym programem gospodarki $ciekowej,
odprowadzenie wod opadowych do studni chtonnej lub przez rozsaczenie na terenie w granicach
posesji. Zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych poza granice
nieruchomos$ci,  zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa
przytaczeniowg zawartg przez inwestora z przedsigbiorstwem energetycznym,  dopuszcza

si¢ budowe linii energetycznych, napowietrznych, wspdlnych dla sieci elektroenergetycznej

1 o$wietleniowej,  realizacja innych elementéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdtowych. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drog gminnych i dojazdowych,  miejsca postojowe
dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, ~ w granicach
poszczeg6lnych nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsce postojowe dla 2-ch samochodow
osobowych. Dla terenu oznaczonego symbolem W 2 — pow. 0,06 ha(obregbgeodezyjny
Zakrzewek) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren infrastruktury technicznej
— obiekty infrastruktury wodociagowe;. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: minimalna powierzchnia biologicznie

czynna — 50% pow. terenu,  maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni
terenu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6,00m,  dachy ptaskie. Szczegotowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢

lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;  Ustala
si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig komponowang. Zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie w energi¢ elektryczna

z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa przylaczeniowa zawartg przez inwestora z
przedsigbiorstwem energetycznym. Zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji: -
dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej, Dla terendw oznaczonych
symbolami WS 17, 19, 20 — pow. 0,11 ha(obrebgeodezyjny Zakrzewek) ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych §rédladowych;  adaptuje sie
istniejacy row melioracyjny;  nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ przejazdu wzdhuz rowu dla
stuzb melioracyjnych. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL 4, 5, 6, 7, 8§ — pow.
3,38 ha(obrgbgeodezyjny Zakrzewek) Przeznaczenie terenu: a) podstawowe — teren
lasow  Zasady dotyczace zagospodarowania terenu: W planie utrzymuje si¢ istniejace




uzytkowanie lasow. Dla terenu oznaczonego symbolem KP 4 — pow. 0,16 ha (obr¢gbgeodezyjny

Zakrzewek)  Przeznaczenie terenu: Teren drog publicznych - parkingi Zasady
dotyczace zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% w

granicach terenu,  nawierzchnia utwardzona,  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istn. sieci
elektroenergetycznej,  zjazd na teren drogi publicznej powiatowej, gminnej lub dojazdowe;,

w zaleznosci od potozenia terenu,  odprowadzenie wod opadowych do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej, do gruntu poprzez separator i osadnik.

Art. 27.

OBREBGEODEZYJINY NYKIEL Dla terenow oznaczonych symbolami MN/U

81, 82, 83 — pow. 2,40 ha Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,  uzupelniajace — teren zabudowy ustug
nieucigzliwych Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6
w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna powierzchnia zabudowana 40% w granicach
dziatki budowlanej, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m (do kalenicy),
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej —do 2 kondygnacji oraz
poddasze uzytkowe,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarcze;j
8m (do kalenicy), = maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej,
garazowej 1 gospodarczej — 1 kondygnacja.  minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30% w granicach dziatki budowlanej,  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy
pokryte dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej dachy ptaskie lub skosne

o kacie nachylenia 30-45 stopni. Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN/
U obowigzuje zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dziatcebudowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek
garazowo-gospodarczy;  Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 90 cm powyzej
poziomu gruntu w miejscu realizacji gldwnego wejscia do budynku mieszkalnego i 45 cm do
budynku ustugowego lub funkcji ustugowej;  Dla terenéw oznaczonego symbolem MN/
U ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z
ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaly.  Elewacje budynkoéw mieszkalnych tynkowane

w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna albo kamienia. Zasady obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej uchwaty. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony

drog gminnych,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach

dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem RM 56 — pow. 0,65
ha(obrgbgeodezyjny Nykiel) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren zabudowy
zagrodowej, 2.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60%
w granicach dziatki budowlanej,  maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w granicach
dziatki budowlanej, = maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 w granicach dziatki
budowlanej,  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10m (do 2 kondygnacji
nadziemna oraz poddasze uzytkowe), = maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 8m

(1 kondygnacja naziemna),  zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ gospodarcza i garazowa,
poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m nad poziomem terenu,  minimalna powierzchnia

dziatki budowlanej — 600m> ,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty.  dachy pokryte dachowka, materiatem



dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia 30-45 stopni. 2.3. Szczegbdtowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Adaptuje sie w

planie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu

z zachowaniem przepiséw odrebnych;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciaggow pieszych, parkingdéw wewnetrznych,
miejsc zbierania odpadow;  Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong rolniczg
dziatalnoscig gospodarcza nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
Obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza
lokalizowania obiektow tymczasowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem

terenu, za wyjatkiem wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej lub ogrodniczej;

Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne; Zasady

obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j: Zgodnie z rozdz. 9, § 14 niniejszej
uchwaty. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza
si¢ od strony drogi gminnej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, Dla terenu oznaczonego symbolem US 1.1 — pow.

0,79 ha (obrgbgeodezyjny Nykiel) Przeznaczenie terenu: podstawowe —

teren sportu i rekreacji Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych
obiektow: - plaza trawiasta, - boisko do gier recznych, - budynek sanitarno — szatniowy z
czescig gospodarcza, - budynek matej gastronomii i handlu, pole namiotowe. wysokos¢
zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$c¢ catkowita zabudowy do 9,00m od poziomu
terenu do kalenicy, = maksymalna wysoko$¢ okapu od poziomu terenu do 5,00m,  dachy
pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30-45 stopni,  zabudowa garazowo - gospodarcza jednokondygnacyjna o wysokosci do Sm

i dachach dowolnych;  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 w granicach
terenu, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% w granicach terenu,  maksymalna
powierzchnia zabudowy 15% powierzchni terenu,  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. Szczegbdlowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: Na terenie

oznaczonym symbolem przeznaczenia US obowigzuje zakaz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne 1 inne materiaty niebezpieczne;  Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej;  Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie

czynnych zielenig komponowang; Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
techniczne;j: zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego,  dopuszcza si¢ tymczasowo,

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, gromadzenie Sciekow bytowych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika, zgodnie z gminnym programem gospodarki §ciekowej,  odprowadzenie wod
opadowych do studni chtonnej lub przez rozsaczenie na terenie w granicach posesji. Zakazuje si¢
powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych poza granice nieruchomosci,  zasilanie w
energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa przylaczeniowg zawartg przez
inwestora z przedsiebiorstwem energetycznym,  dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych,
napowietrznych, wspodlnych dla sieci elektroenergetycznej 1 oswietleniowej,  realizacja innych

elementdéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych. Zasady
obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi

gminnej, miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy zapewni¢ w granicach dziatki

budowlanej,  w granicach poszczegolnych nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsce postojowe
dla 2-ch samochodow osobowych. Dla terenu oznaczonego symbolem US/ml 3.2 — pow.
0,18 ha (obrgbgeodezyjny Nykiel) Przeznaczenie terenu: podstawowe — teren sportu




1 rekreacji - teren zabudowy letniskowe;j Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym mozliwo$¢ budowy poddasza uzytkowego, = wysokos¢ catkowita zabudowy
do 9,00m od poziomu terenu do kalenicy, = maksymalna wysoko$¢ okapu od poziomu terenu

do 4,80m, dachy pokryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, skosne, o
kacie nachylenia 30-45 stopni,  zabudowa garazowo - gospodarcza jednokondygnacyjna o
wysokosci do 5Sm i dachach dowolnych, = maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —

1,0 w granicach dziatki budowlanej, = minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% w
granicach dziatki budowlanej, = maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki
budowlanej, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami

§ 7 pkt 1 niniejszej uchwaty. Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu: Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni min.
600m-> , Z szerokoscig frontu min. 18m;  Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia

US/ml obowigzuje zakaz dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;  Na jednej dzialcebudowlanej mozna zrealizowac jeden budynek jeden
budynek letniskowo-mieszkalny oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy;  Dopuszcza
si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;  Ustala si¢ zagospodarowanie
terenow biologicznie czynnych zielenig komponowang;  Elewacje budynkéw letniskowych

tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia. Zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu

wiejskiego,  dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,
gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem

ich wywozu przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z gminnym programem gospodarki
sciekowej,  odprowadzenie wod opadowych do studni chlonnej lub przez rozsaczanie na terenie
w granicach posesji. Zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych poza granice
nieruchomos$ci,  zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z umowa
przytaczeniowg zawartg przez inwestora z przedsigbiorstwem energetycznym,  dopuszcza

si¢ budowe linii energetycznych, napowietrznych, wspdlnych dla sieci elektroenergetycznej

1 o$wietleniowej,  realizacja innych elementéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdtowych. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd
do terenu dopuszcza si¢ od strony drogi gminnej,  miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, ~ w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nalezy
przewidzie¢ miejsce postojowe dla 2-ch samochodéw osobowych.

Rozdzial 14.

Dla terenow drog wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia

Art. 28.

Teren oznaczony symbolem KDw Przeznaczenie terenu: Teren drog publicznych
- droga wojewddzka nr 266 (droga gtowna G) Zasady dotyczace zagospodarowania
terenu: ustala si¢ linie rozgraniczajace droge w istniejacych granicach pasa drogowego;
szeroko$¢ jezdni 7 metrow;  liczba jezdni — jedna dwukierunkowa;  adaptuje si¢ istniejace
zjazdy zgodnie z rysunkiem planu;  nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc postojowych w pasie
drogowym za wyjatkiem istniejacego zagospodarowania miejsc postojowych w miejscowosci
Wierzbinek;  dopuszcza si¢ skrzyzowania jednopoziomowe z drogami zbiorczymi i lokalnymi
zgodnie z rysunkiem planu;  dopuszcza si¢ potaczenie komunikacyjne poprzez istniejace zjazdy,
a lokalizacj¢ nowych zjazdow tylko w uzasadnionych przypadkach.  dopuszcza si¢ lokalizacje




chodnikéw jedno lub dwustronnie w zaleznosci od potrzeb;  zielen przyuliczna w zaleznos$ci od
lokalnych uwarunkowan,;

Art. 29.

Tereny oznaczone symbolami KDp 1, 2, 3, 4. Przeznaczenie terenu: Teren drog
publicznych - droga powiatowa (zbiorcza Z)  Zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, zgodnie z rysunkiem planu;  szeroko$¢ jezdni
6,5 metrow;  liczba jezdni — jedna dwukierunkowa;  adaptuje si¢ istniejace zjazdy zgodnie
zrysunkiem planu;  dopuszcza si¢ skrzyzowania jednopoziomowe z drogami zbiorczymi i
lokalnymi oraz droga gtowna zgodnie z rysunkiem planu;  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw
jedno lub dwustronnie w zaleznos$ci od potrzeb;  zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan;

Art. 30.

Teren oznaczony symbolem KDg 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26. Przeznaczenie terenu: Teren drog publicznych - droga
gminna (lokalna L) Zasady dotyczace zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12-15m, zgodnie z rysunkiem planu;  szerokos¢ jezdni 5 - 6 metrow;  liczba
jezdni — jedna dwukierunkowa;  adaptuje si¢ istniejace zjazdy zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ skrzyzowania jednopoziomowe z drogami zbiorczymi i lokalnymi oraz droga
gldwng zgodnie z rysunkiem planu;  dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow jedno lub dwustronnie
w zaleznosci od potrzeb;  zielen przyuliczna w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan;

Art. 31.

Teren oznaczony symbolem KDd 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56. Przeznaczenie terenu: Teren drog publicznych
- droga dojazdowa D. Zasady dotyczace zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 10m, zgodnie z rysunkiem planu;  szerokos$¢ jezdni 5 - 6 metrow;
liczba jezdni — jedna dwukierunkowa;  adaptuje si¢ istniejgce zjazdy zgodnie z rysunkiem
planu;  dopuszcza si¢ skrzyzowania jednopoziomowe z drogami zbiorczymi i lokalnymi zgodnie
z rysunkiem planu;  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow jedno lub dwustronnie w zalezno$ci od
potrzeb;  zielen przyuliczna w zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan;

Art. 32.
Teren oznaczony symbolem KDpj 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19. Przeznaczenie terenu: Teren drog publicznych — pieszo -
jezdnych Zasady dotyczace zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;  liczba jezdni — jedna dwukierunkowa;
nawierzchnia utwardzona;  dopuszcza si¢ nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego,
lub rozdzielenie wytacznie zréznicowang kolorystyka nawierzchni;  dopuszcza si¢ skrzyzowania
jednopoziomowe z drogami dojazdowymi i lokalnymi zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 15.

Ustalenia koncowe



Art. 33.

Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele okreslone w uchwale.

Art. 34.

Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Wysokos$¢ stawki procentowe;j
MW 20%
MN 20%
MN/U 20%
RM 20%
U 20%
u/Up 20%
U/MN 20%
UMW 20%
UP 20%
UK 20%
uo 20%
uz 20%
uUsS 20%
US/ml 20%
Art. 35.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbinek.

Art. 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Podpisy:
Przewodniczqcy Rady Gminy mgr Jacek Musiat



