UCHWALA NR LI11/418/2010
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 28 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 1744/2 w Nowym Tomyslu

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 15 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r., Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319;
Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz.
1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z2007r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218), Rada Miejska w Nowym Tomys$lu uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowy Tomysl, zatwierdzonym uchwata Nr
XV/112/1999r. Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 28 grudnia 1999 roku wraz ze zmiana
XLIII/308/2006 z dnia 01.09.2006 r - wyrys ze studium na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sig¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew.
1744/2 w Nowym Tomyslu”, bedacy zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa mieszkaniowego: ul. Konopnickiej — obwodnica w Nowym Tomyslu, w czgsci
dotyczacej dziatek objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, sklada sig¢ z
ustalen bedacych trescia niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego zatacznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy czes¢ graficzna planu — na
mapie w skali 1:1000;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania skrajnej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi,
rowu lub innego obiektu lub elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostala
okreslona;

przepisach szczeg6lnych 1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane w oparciu o przepisy odrebne

1 szczegolne.
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2)

1)
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§ 6. Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow na obszarze
objetym planem

Zakres ustalen planu wynika z Uchwatly Nr XX1I1/146/2008 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z 28 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego: ul. Konopnickiej — obwodnica
w Nowym Tomyslu polegajacej na sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 1744/2 w Nowym Tomyslu.

§ 7. Obszar objety planem.

Planem objgto obszar o powierzchni 0,1533 ha.

Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w Nowym Tomys$lu w rejonie ul. Konopnickiej
i ul. Sniadeckich, w poocnej czgéci miasta.

§ 8. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik

graficzny nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, stanowig granice uchwalenia planu.



Dzial 11
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

2) teren pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej z istniejaca infrastruktura techniczna w jego
obszarze, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 10. Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 11. Nalezy zachowac ustalenia planu okre§lone w rozdziale 6.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. Zabrania si¢ zanieczyszczania powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych,
podziemnych i gtownych zbiornikéw wdd podziemnych, przez niewtasciwe gromadzenie odpadow.
Zrzut Sciekéw bytowych prowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 13. Nakazuje si¢ wyposazenie terenu dziatek w miejsca do tymczasowego, selektywnego
gromadzenia odpadow, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami o
odpadach.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.



§ 15. Na obszarze objetym planem, nie znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrona konserwatorska w mysl ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.
§ 16. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j
Rozdzial 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 17. 1. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym symbolem MN, zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy zachowanie przepiséw szczegolnych oraz nastepujacych
warunkow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do II kondygnacji nadziemnych,

3) catkowita wysokos¢ budynku do wysokosci 9,0 m od projektowanego poziomu terenu przed
wejsciem gldownym do budynku;

4) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego na 16,0 m;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego, nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnig terenu
zastanego;

6) dopuszcza sig czgSciowe podpiwniczenie budynkéw po uprzednim rozpoznaniu geologicznym
w zakresie no$nosci gruntow oraz wystgpowania wody gruntowej;

7) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 300 do 400; pokrycie z dachowki lub materiatow dachowko-
podobnych;

8) dopuszcza sig lukarny w potaci dachowej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki;
10) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45% powierzchni dziatki;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:
a) wzdhuz drogi publicznej lokalnej KDL — w odlegtosci 8,5 m od linii rozgraniczajacej drogi;

b) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD, przeznaczonego pod poszerzenie
drogi publicznej dojazdowej KDD, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem;



12) dopuszcza sig realizacje garazu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub wolnostojacego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2

13) powierzchnia zabudowy garazu przybudowanego lub wolnostojacego do 45,0 m~;

14) catkowita wysoko$¢ budynku garazowego do wysokosci 5,0 m od projektowanego poziomu
terenu przed wjazdem do budynku;

15) dla budynku garazowego ustala si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych od 300 do 400; pokrycie z dachowki lub materiatéw dachdéwko-
podobnych;

16) dopuszcza si¢ sytuowanie elementdéw matej architektury oraz realizacj¢ miejsc postojowych,
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

17) w obszarze dziatki nalezy zapewni¢ dwa miejsca postojowe, nie liczac miejsc garazowych.

2. Dla terenu 1KDD, pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej — ul. Sniadeckich, ustala
si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:klase dojazdowa,dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiagzanych z funkcja komunikacyjna drogi, wg uzgodnien z zarzadca drogi;docelowe utwardzenie
nawierzchni drogi z kostki brukowej lub mas bitumicznych.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. 1. Teren obj¢ty planem, znajduje si¢ na obszarze i terenie gorniczym ,,Papro¢”, objetym
koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja Grodzisk
Wikp.- Smigiel Nr 36/97/p z dnia 23.10.1997 r., wazna do dnia 23.10.2008 r.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ 1 nie planuje dziatalnosci poszukiwawczo-
rozpoznawczych zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego.

Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 19. Na terenie objetym planem ustala si¢ wydzielenie dziatek wytacznie w sposéb okreslony
na rysunku planu.

Rozdzial 9

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.



§ 20. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 21. Obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z istniejacej drogi publicznej dojazdowej — ul.
Sniadeckich, oznaczonej symbolem KDD, znajdujacej si¢ poza granicami uchwalenia planu oraz z
terenu 1KDD, pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej — ul. Sniadeckich, znajdujacego si¢ w
granicach opracowania planu.

§ 22. Ustala si¢ podiaczenie do istniejacej infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej lokalnej KDL i drogi publicznej dojazdowej KDD, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych oraz nastgpujacych warunkow:

1) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow p.poz.: z miejskiej sieci wodociagowej, z wykorzystaniem
istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg, na warunkach okre§lonych przez
wiasciciela sieci wodociagowe;;

2) kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci kanalizacyjnej;

3) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice
nieruchomosci; wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych zagospodarowaé w
obszarze dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, na
warunkach okre§lonych przez wlasciciela sieci elektroenergetyczne;;

5) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci i urzadzen gazowniczych, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkoéw zastosowac zrodia energii o ograniczonej
emisji, takie jak gaz, paliwa ptynne i stale. Plan dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych
1 odnawialnych zrddet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 11
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 23. Nie ustala si¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.

Rozdzial 12



Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

§ 24. Ustala si¢ stawkeg procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 25. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi:

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepisow szczegdlnych, chyba zZe z ich tresci bedzie
wynikat obowiazek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 26. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
onr ew. 1744/2 w Nowym Tomyslu, traca moc ustalenia uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
Nr XL/283/2002 z 26 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 108, poz. 3019), w cze$ci dotyczace]
ustalen niniejszej uchwaty, dla dziatki o nr ewid.: 1744/2 w Nowym Tomys$lu.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomys$la

§ 28. 1. Niniejsza uchwata wraz z zatacznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego i
podlega ogloszeniu z zatacznikaminr 2 1 3 w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



