Poznan, 5 sierpnia 2010 r.

WOJEWODA WIELKOPOLSKI

KN.1.0911-193/10

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr XXXII/426/10 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia
29 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy jednorodzinnej z zabudowa ustugowa w Gutowie Malym w rejonie
ul. Jarzebinowej- ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

UZASADNIENIE

W dniu 29 czerwca 2010 roku Rada Miejska we Wrzesni podjeta uchwate
Nr XXXI11/426/10 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy jednorodzinnej z zabudowa ustugowa w Gutowie Matym w rejonie
ul. Jarzgbinowej.

Uchwata  zostala  dorgczona  Wojewodzie = Wielkopolskiemu  wraz
z dokumentacja planistyczna 9 lipca 2010 roku.

Uchwate podjeto na podstawie przepisu art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.).

Organ nadzoru dokonujac badania zgodnoSci z prawem uchwaly
stwierdzil, co nast¢puje:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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W planie miejscowym okresla sie obowiqzkowo parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy”. Uszczegdlowienie tego przepisu znajduje si¢
w § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), zgodnie z ktorym ,,ustalenia dotyczqce
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawierac¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatku lub terenu, w tym udzial powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz
geometrii dachu”.

W § 4 przedmiotowej uchwaty dla terenu oznaczonego w planie symbolem
MN/U przyjeto przeznaczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
z zabudowa ustugowa. Zgodnie z trescia § 4 ust. 2 pkt 7 uchwaty Rady Miejskiej we
Wrzedni na terenie MN/U, obok budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sig¢ lokalizacje
budynkow dziatalnosci gospodarczej. W dalszej czesci uchwaty okresla si¢ parametry
zabudowy dotyczace wysokosci budynku, kata nachylenia potaci dachowych
wylacznie w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych. Natomiast w stosunku do
budynkoéw przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie okreslono
wymaganych parametrow zabudowy.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow  komunikacji  iinfrastruktury technicznej.
Uszczegdtowieniem tego przepisu jest § 4 pkt 9 lit ¢ rozporzadzenia W sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory wskazuje, ze powyzsze ustalenia powinny zawieraé ,,wskazniki w zakresie
komunikacji ... w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych
i produkcyjnych”. W ocenie organu nadzoru zapis § 4 ust 2 pkt 12 przedmiotowej
uchwaty nakazujacy ,,zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
zwiqzanych z prowadzonq dzialalnosciq gospodarczq w ilosci dostosowanej
do potrzeb” nie spetnia ww. kryterium sporzadzania planu albowiem w przypadku
ustalenia w planie przeznaczenia terenu pod dziatalno$¢ ustugowa wtasciwe okreslenie
ilosci miejsc parkingowych jest szczegodlnie wazne dla zapewnienia prawidlowe]
obstugi komunikacyjne;j.

Ponadto stosownie do tresci § 8 ust. 2 rozporzadzenia W sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,na projekcie
planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne
powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu
miejscowego.”’



W zakresie przedmiotowego planu organ nadzoru stwierdzit naruszenie ww.
zasady sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu do zapiséw dotyczacych
podzialu nieruchomosci. W § 4 ust. 3 pkt 1 uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
Lustala sie podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu”, przy czym na rysunku planu
nie przedstawiono proponowanego podzialu nieruchomos$ci. Ponadto na kolorowym
zataczniku graficznym uchwaty, w objasnieniach oznaczen zastosowanych na rysunku
planu nie okreslono linii majacej stanowi¢ postulowana ,linie podziatu
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wewnetrznego .

Majac powyzsze na uwadze ze wzgledu na przedstawione wyzej
nieprawidtowosci niniejsze rozstrzygnigcie jest w peini uzasadnione.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga za moim posrednictwem
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia rozstrzygnigcia.

Wojewoda Wielkopolski
Piotr Florek



