UCHWALA NR UCHWALA NR LXXIV/719/2010
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 29 czerwca 2010 1.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w Tarnowie
Podgérnym po poludniowej stronie drogi krajowej nr 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami ) Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwiazku z Uchwata Nr XLIII/412/2009 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
17 lutego 2009 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w Tarnowie Podgoérnym po poludniowej stronie
drogi krajowej nr 2 uchwalonego Uchwata Nr XX VIII/151/99 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia
28 wrzesnia 1999 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w Tarnowie
Podgérnym po potudniowej stronie drogi krajowej nr 2, zwana dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw aktywnos$ci gospodarczej w Tarnowie Podgdérnym po potudniowej stronie drogi
krajowej nr 2”, opracowany w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslaja rysunki planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkoéw na dziatce na powierzchnig tej dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze byc¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m.

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro§linnoscia
oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i
stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? , z zastrzezeniem, ze 30% danej
powierzchni musi stanowi¢ zielen wysoka.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

granica obszaru objetego planem,;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu;

§ 4. Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktérym mowa w §1. pkt 1 na tereny okreslone na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1P/U, 2ZP, 3WS, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7P/
U, 8P/U, 9P/U oraz tereny drog okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem: 10KDw.

1)
2)
3)

4)

1)

2)

§ 5. Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

P/U — tereny obiektow produkcyjnych, magazynow 1 sktadow oraz ustug;
ZP — tereny zieleni urzadzonej;

WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

KDw — tereny drog wewngetrznych;

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U zezwala si¢ na lokalizacjg
jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 4,0

m2 oraz jednokondygnacyjnych budynkow zwiazanych z obstuga wjazdu do 35,0 m2 poza

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;



3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza
budow na czas ich realizacji;

4) 1istniejace i projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sktady oraz obiekty uslugowe nalezy
otacza¢ szpalerami zieleni izolacyjnej, podkreslajacymi strukturg przestrzenng oraz podziaty
funkcjonalne i wtasnosciowe;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz ustug (P/U), okreslona w Rozdziale 2 nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych;

6) na terenach 1P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U dopuszcza si¢ lokalizacje wiez 1 urzadzen telefonii
komorkowej;

7) wszelkie projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz
50 mn. p. t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadéw nalezy zagospodarowac zielenia, tak by
zminimalizowaé uciazliwosci pochodzace z tych obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

2) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrédet, z zastrzezeniem §11
pkt 11) lit. a) 1 b);

3) zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym skladowisk odpadow;
magazynowanie i odzysk odpad6éw innych niz komunalne moze odbywac sig jedynie na zasadach
okreslonych w przepisach o odpadach;

4) gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy oprze¢ o istniejacy system gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami o odpadach;

5) wszelkie oddzialywania z terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug
(P/U) nie moga powodowac¢ przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci w
zakresie hatasu, okreslonych przepisami odrebnymi poza teren, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi na terenach obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw oraz ustug tj. w pomieszczeniach administracyjnych nalezy, staraniem i na
koszt inwestora, zapewni¢ ochrong przed hatasem stosujac rozwiazania techniczne zapewniajace
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktérej przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, istnieje konieczno$¢ prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
przedmiotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem

wlasciwego konserwatora zabytkow w Poznaniu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.



§ 9. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

1) =zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatywanie z nimi zwiazane
przenikaloby na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i byloby w konflikcie z obecna
lub planowana funkcja tych nieruchomosci.

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadoéw
1 magazynow oraz ushug.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu oraz projektowana droga wewngtrzna 10KDw;

2) tereny objete planem beda obstugiwane pod wzgledem komunikacji z przyleglych drog
publicznych i wewnetrznych, na zasadach okre§lonych w Rozdziale 2;

3) dla zapewnienia peinej obslugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ drog
wewngtrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania minimalne;j
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowanie odlegtosci zabudowy min.6,0
m od linii zabudowy;

4) w ramach terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg¢ miejsc postojowych zaspokajajaca
potrzeby w zakresie postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektéw produkcyjnych, magazynéw i sktadow — 2 oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe
na 2 - ch zatrudnionych.

b) dla obiektoéw 1 lokali ustugowych — min. 2 oraz dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete

50,0 m2 powierzchni uzytkowe;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej powiazang z systemem gminnym oraz podtaczenia do niej terenu objgtego planem;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie
drog, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbiorcow;

4) dopuszcza si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanych z obsluga terenu objgtego planem;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

1)

dla zaopatrzenia w wod¢ plan ustala powigzanie terenu objgtego planem z istniejacym 1
projektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacje
istniejacej sieci wodociagowej;

dla odprowadzania i1 unieszkodliwiania §ciekéw plan ustala powiazanie terenu obj¢tego planem
z systemem kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogolnosptawnej;

odprowadzenie $ciekow z obiektow produkcyjnych moze nastapic¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j
lub do sieci kanalizacji ogolnosptawnej po spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich
parametréw, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
ogolnosptawnej lub do gruntu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow
sktadowych i innych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastapic¢ do sieci kanalizacji

deszczowej, do sieci kanalizacji ogo6lnosptawnej lub do gruntu po spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekow
do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca tej sieci;

dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powiazanie terenu objgtego planem

z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych (preferowana
przebudowa na linie kablowe) lub kablowych s$redniego i1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

dla zaopatrzenia w ciepto:

a) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodia czystej
energii, w szczegolnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczna,

b) dopuszcza si¢ stosowanie paliw plynnych, stalych i gazowych pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza;

dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym
1 projektowanym uktadem sieci gazowej; adaptacjg, rozbudowe, wymiang, modernizacjg
istniejacej sieci gazowe;j;

dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem;

ustala si¢ obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie
zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw taczenia 1 podziatu nieruchomosci:

sposOb podzialu nieruchomos$ci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2 z
zastrzezeniem §12 pkt 2);



2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podzial nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenOw — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow i sktadéow oraz ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo

wydzielanych dzialek — 3000,0 m?,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

¢) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z drég publicznych oraz innych terendw zlokalizowanych poza granicami opracowania
planu, z drogi wewnetrznej 10KDw oraz z drog wewngtrznych wydzielonych stosownie do
potrzeb, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wlaczen do tacznicy na wezle drogi krajowej nr 92 z
droga powiatowa Tarnowo Podgérne-Lusowo, obstuga komunikacyjna mozliwa jest wylacznie
z ulicy Wierzbowej,

¢) dla obstugi komunikacyjnej terenu 1P/U dopuszcza si¢ dojazd z drogi wewngtrznej 10KDw
przez tereny 3WS, 2ZP, 47ZP, 57P, 6ZP;



5)

1)
2)

3)

4)

S)

6)

1)

2)

3)

4)

S)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §11.
§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP:

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

zasady podzialu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu;

na terenie 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego dla magazynowania wod
opadowych z terenu objetego opracowaniem planu oraz poza jego granicami z uwzglednieniem
przepisOw odrebnych

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi wewnetrznej 10KDw lub przez tereny 1P/U,
3WS;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS:

przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srdédladowych;

zasady podzialu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatkg¢ geodezyjna zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi teren;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j:

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — kladki 1 urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace
brzegi wadd;

nalezy umocnic¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkow srodowiskowych;

nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod z
terenow sasiednich;



6)

7)

1)
2)

3)

1y
2)
3)

4)

zasady obslugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, z drogi wewngetrznej 10KDw przez tereny 4ZP,5ZP, 6ZP lub z
terenéw przylegltych 1/P/U, 7P/U, 9P/U, 2ZP;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDw:

przeznaczenie terenu — tereny drog wewngetrznych;
szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

przestrzen drogi wewngtrznej moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 18. Stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U - 30%;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP - 30%;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3WS - 30%;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10KDw - 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 19. Na obszarze objetym zmiang planu traca moc ustalenia ,,miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w Tarnowie Podgoérnym po
poludniowej stronie drogi krajowej nr 2” dotyczace w cze$ci jednostek oznaczonych symbolami
70.4AG, 70.7AG, 70.8AG, 70.14AG, 7KLS5eZP, 70.13AG, 70.11AG, 70.12AG, 70.10AG,
70.11aAG, 70.12aAG 1 9KL6 zatwierdzonego Uchwala Nr XVIII/151/99 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 28 wrzes$nia 1999 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalaczniki

do Uchwaly Nr LXXIV/719/2010 z dnia 18 maja 2010
roku

Zalacznik 1

mpzp AG zalqcznikl




Zalacznik 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne
rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sig braku uwag nieuwzgl¢dnionych przez Wojta Gminy.



Zalacznik 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow obciazajacych budzet Gminy poniewaz projektowana droga
10KDw jest droga wewnetrzna i Gmina nie bgdzie ponosi¢ kosztow jej wykupu i uzbrojenia.

2. Finansowanie inwestycji drogowych i infrastrukturalnych bedzie odbywaé si¢ przez
wlasciwe przedsigbiorstw, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci, przy wspoHinansowaniu przez
inwestorow.



