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UCHWALA NR XX1/150/16
RADY GMINY STARGARD

z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obrebie ewidencyjnym Strachocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Stargard uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI/180/12 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 26 pazdziernika 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ob-
rebie ewidencyjnym Strachocin oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski przyjetego uchwata Nr XI111/78/2007
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 grudnia 2007 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Stargard
Szczecinski Nr V1/41/11 z dnia 31 marca 2011 r., Nr X11/81/15 z dnia 27 listopada 2015 r., Nr X11/82/15 z dnia
27 listopada 2015 r. oraz Rady Gminy Stargard Nr X1X/127/16 z dnia 30 czerwca 2016 r. uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Strachocin zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,17 ha, ktorego granice oznaczone sg na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecin-
ski w skali 1:10000, stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny ustugowe
(w tym ustugi oswiaty, kultu religijnego), tereny upraw rolniczych bez zabudowy, tereny zieleni urzadzonej,
tereny zieleni le$nej, zieleni prawnie chronionej, zieleni naturalnej, tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
teren matej elektrowni wodne;j.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne stanowiace podstawowe jednostki strukturalne,
dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunkU oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-literowym:

1) liczba oznacza kolejny numer terenu w planie: 1 - 21;
2) litera oznacza funkcje - przeznaczenie terenu.
3. Ustalenie przeznaczenia terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem, sposobow ich zago-
spodarowania i warunkéw zabudowy oraz obstugi, nastepuje w oparciu o:
1) ustalenia ogdlne planu, zawarte w rozdziale 3, ktore obowigzuja w granicach obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegdtowe planu, zawarte w rozdziale 4, ktore obowiazuja dla poszczegolnych terenéw elemen-
tarnych.

4. ldentyfikacja i powigzanie okreslonej nieruchomosci z rysunkiem i tekstem planu nastepuje w oparciu
0 o0znaczenia przedstawione w formie symboli liczbowo-literowych.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendow zagrozonych powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem jego powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegotowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych ponizej grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie:

1) przeznaczenie terenu;

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy (nie dotyczy terenow rolnych i lesnych);

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (nie dotyczy terenéw rolnych i lesnych);

7) zasady obstugi komunikacyjnej;

8) zasady obstugi infrastrukturg techniczna.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow geodezyjnych ustala si¢ poprzez odczyt
osi linii z rysunku planu.

§ 5. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 35°; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktérym cig-
ciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

2) elewacja frontowa - elewacja budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na
dziatke;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzy-
nieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
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4) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:
a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-
ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, swidosliwa, $nieguliczka
biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

5) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielkoscia i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, fak-
tury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia stanowigca granic¢ obszaru, na ktéorym z zachowaniem ustalen
planu i przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w tym takze bezposrednio przy tej gra-
nicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu sta-
nowig inaczej;

7) obowigzujaca linia zabudowy - linia przy ktorej obowigzkowo nalezy sytuowac, na okreslonych w planie
warunkach, zewnetrzng Sciane budynku, bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczaja-
cej, chyba Ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych albo,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
tow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgltebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujgcych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

9) przepisy odrebne i szczegélowe - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych i obowiazujacych rozporzadzen;

10) reklama wbudowana - element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujgcy napisy i znaki
graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie i usytuowaniu dostosowanym do
kompozycji elewacji budynku w sposob nie przestaniajacy otworéw okiennych i detalu architektonicznego;
reklamg wbudowang nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

11) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama
wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do 0,8 m?;

12) szyld - tablica lub urzadzenie, 0 powierzchni do 0,8 m?, umieszczone na budynku, ogrodzeniu albo w in-
nym miejscu przed budynkiem, zawierajace: np. nazwe instytucji lub firmy, logo, adres, informacje o za-
kresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

13) $ciezka rowerowa - wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
sciezka rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

14) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz te-
reny drog wewnetrznych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z pojeciami i okresleniami uzytymi w obowiazujacych przepisach prawa.
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Rozdzial 3
Ustalenia ogolne

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U tereny zabudowy ustugowej;
4) UK teren ustug sakralnych;
5) UO teren ustug oswiaty;
6) R tereny upraw rolnych;
7) R,WS tereny upraw rolnych, wody powierzchniowe;
8) ZP teren zieleni parkowej;
9) ZL teren zieleni lesnej;
10) ZL,Z,WS teren zieleni leénej i zieleni naturalnej, wody powierzchniowe;
11) E teren stacji transformatoroweyj;
12) EE teren matej elektrowni wodnej;
13) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna;
14) KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
15) KDW teren drogi wewng¢trznej.
2. Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu okre$lone

w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sie-
ciowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na obszarze planu zakazuje sig:
a) lokalizacji stacji paliw ptynnych,
b) lokalizacji elektrowni wiatrowych z wytaczeniem przydomowych wiatrowych Zrodet energii,
c) lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o tacznej mocy elektrycznej powyzej 40 kW,
d) sktadowania na otwartej przestrzeni materiatdow budowlanych, pojazdow, urzadzen;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki
pojazdowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), oprocz mozliwosci
wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ realizacje¢ odrgbnego obiektu ustu-
gowego na dziatce budowlanej wspdlnej z budynkiem mieszkalnym, przy czym tgczna powierzchnia ustug
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu okres$la usytuowanie zasadniczej bryly budynku
gtéwnego w parterze (elewacji frontowej lub jej min. 60% dtugosci) o przeznaczeniu zgodnym z przezna-
czeniem terenu, przy czym:

a) dla budynkéw pomocniczych jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany wyznacza ona nieprze-
kraczalng lini¢ zabudowy,

b) dla kolejnych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu i lokalizowanych w dalszej
odlegtosci od tej linii wyznacza ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce budowla-
nej (w tym garazy, obiektow pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych) i wiat;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki bu-
dowlanej:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejéciami, a takze takich cze$ci budynkow jak galerie, tara-
sy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajagcych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach) - do 1,5 m,

C) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych - do 0,2 m;
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7) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, za
wyjatkiem ograniczen ich lokalizacji w ustaleniach szczegoétowych terenow elementarnych: 3 MN,U,
4RWS,57ZL,6U;

8) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
(z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy instalacji lub urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

9) dla obiektéw krytych dachami stromymi ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ elewacji frontowej jako odle-
glos¢ od sredniego poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do spodu krawedzi okapu dachu: 4,5 m;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wbudowanych:
a) na budynkach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
b) mogacych zaktdca¢ warunki mieszkaniowe,
c) na budynkach w terenach elementarnych: 3 MN,U i 6 U;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania istniejacych reklam wolno stojacych urzadzen reklamo-
wych w terenach elementarnych: 3 MN,U, 6 U, 20 KD.D;

12) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu niezgod-
nego z planem, lecz istniejacego w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu - do czasu zmiany zagospoda-
rowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem,; istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom
kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia
techniczne niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz dla potrzeb oséb niepetnosprawnych);

13) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych,
¢) infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) zapleczy budowy zwigzanych z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

14) ustalenia minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza dziatek dla urzadzen lub
obiektow infrastruktury technicznej wydzielanych w granicach terenow elementarnych;

15) wzdtuz drog publicznych oraz ciekow i terenow zieleni zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowa-
nych przeset betonowych;

16) zakazuje si¢ ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8 m.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ dziatalnosci obnizajacej standard warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa, o§wiaty, ochro-
ny zdrowia, powodujacej:

a) emitowanie dymu, oparéw, odorow,
b) generowanie hatasu o natezeniu przekraczajagcym dopuszczalne normy;

2) czg$¢ obszaru planu (tereny elementarne: czgs¢ 8 MN, 15 R, cze$¢ 16 ZL,Z,WS) potozona jest w granicach
obszaru majacego znaczenie dla Wspodlnoty Natura 2000 ,,Dolina Krapieli” PLH320005, oznaczonego na
rysunku planu; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu zakazuje si¢ podejmowania dziatan
mogacych wptyna¢ negatywnie na siedliska przyrodnicze oraz populacje zagrozonych wyginieciem gatun-
kéw roslin i zwierzat, dla ktoérych ochrony obszar ten zostal wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk
oznaczonych na rysunku planu;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na podstawie
przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody; w odniesieniu do podlegajacych ochronie ga-
tunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku rea-
lizacji planu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami o0 ochronie gatunkowej;

4) zakazuje si¢ wycinki drzewostanu za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

¢) wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulic i drog ustalonych w planie,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig,
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e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) wycinki zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

g) wycinki drzew i krzewow rosngcych w korycie cieku (dno i skarpy) utrudniajacych swobodny przeptyw
wody;

5) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (np. topola czarna,
olsza czarna, wierzba biata, wigz pospolity, jesion); stosowanie pozostalych gatunkéw ozdobnych drzew,
krzewoOw i bylin dopuszcza si¢ wytgcznie poza obszarem Natura 2000 w granicach terenow zabudowanych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac¢ gatunkami rodzimymi;

7) zakazuje si¢ dzialalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych i zanieczyszczania $rodowiska
gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

8) zakazuje si¢ kanalizacji, przegradzania i przykrywania ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych, za wyjat-
kiem: przepustow, obicktow mostowych (ktadek), kanalizacji zwigzanej z realizacja ustalonych w planie
drég i infrastruktury inzynieryjnej oraz w celu zapewnienia bezpieczenstwa osob i mienia;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) obowigzuje ochrona zabytkdéw ujetych w rejestrze zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:

a) kosciot z XIV w., wpisany do rejestru zabytkéw po nr rej. 375,

b) cmentarz przykoscielny, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. 1129;

2) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, o granicach oznaczonych
na rysunku planu, obejmujace:

a) teren kosciota z przyleglym cmentarzem (teren elementarny 10 UK) oraz sgsiedni teren zabudowy
mieszkaniowej (teren elementarny 11 MN,U); obowiazuje zachowanie historycznej kompozycji prze-
strzennej tego obszaru, zabytkowej zabudowy i zachowanych elementow zagospodarowania terenu; do-
puszcza si¢ inwestowanie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

b) cmentarz poewangelicki (teren elementarny 14 ZP); obowigzuje zachowanie walorow krajobrazowych
terenu, granic zatozenia, kompozycji zespotu zieleni i innych zachowanych elementoéw historycznego
zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach okre$lonych w ustaleniach szcze-
gotowych;

3) ustala si¢ ochrong zabytkéw nr: 28, 30-30a, 40-40a ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz za-
bytku nr 33-33a, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowg na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustala sie strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na
rysunku planu, w granicach ktorych dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich kondygna-
cji liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow i balkondéw) i w odniesieniu do wszyst-
kich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac
powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

2) na dziatkach zabudowanych w dniu uchwalenia planu, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wymagane-
go udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jego pomniejszenie nie wigcej niz
0 5% powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia
budynku lub standardu zagospodarowania terenu;

3) na zabudowanych dziatkach, na ktorych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu zostaly przekro-
czone parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustale-
niach szczegélowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remont obiektoéw z mozliwoscia zachowania
istniejgcych parametrow i1 wskaznikéw oraz ksztattu dachu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych; naturalna skarpa potozona w tere-
nach elementarnych 12 MN,U i 15 R wylgczona z terenu przeznaczonego do zabudowy;
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2) cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach:

a) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ozna-
czonego na rysunku planu,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu (teren elementarny 17 EE),
w ktorym obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow prawa wodnego; dopuszcza si¢ wy-
konywanie robot i czynno$ci zwigzanych z ochrong tego obszaru na warunkach okreslonych w ustale-
niach szczegotowych;

3) obszar planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 - zbiornik migdzymorenowy
Stargard - Goleniow, podlegajacego ochronie; zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych powodowac za-
nieczyszczenie wod podziemnych;

4) obszar planu potozony poza terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Stargard - Poludnie”.

§ 12. Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegoto-
wych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego, okreslony w ustaleniach szczego-
towych kat potozenia granic dzialek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg uli-
cy lub drogi wewnetrznej,

b) okreslone parametry nie dotycza dziatek dla drog i urzadzen infrastruktury technicznej wydzielanych
W granicach terendw elementarnych;

3) dla terenéw drog i infrastruktury inzynieryjnej, ustalonych na rysunku planu, zakazuje si¢ podziatow;

4) dla terenow rolnych i lesnych nie ustala si¢ zasad scalen i podziatu, co wynika z przepisow odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem z istniejacych i projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym potozonym poza obszarem planu;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komuni-
kacyjnym poprzez drogg krajowa nr 20 (DK-20);

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - Z zastrzezeniem pkt 6 umieszczenie na
terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych i pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktdra wynika z przyrostu po-
trzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow oso-
bowych i pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny wskaznik liczby Minimalny wskaznik miejsc
Lp. | Obiekt miejsc postojowych (mp) dla postojowych (mp) dla pojazdéw
A samochodéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowsg
1 2
1. Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie nie okres$la sie
2. Obiekty handlowe 1 mp/50 m2 powierzchni handlowej | 1 mp/400 m? powierzchni handlowej
3. Obiekty ustugowe 1 mp/50 m? powierzchni uzytkowej* 1 mp/400 m? powierzchni
uzytkowej*
4. Obiekty rzemiosta 1 mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢
5. Obiekty 1 mp/4 miejsca konsumpcyjne 1 mp/obiekt
gastronomiczne
6. Obiekty dydaktyczne 1 mp/ 1 sal¢ dydaktyczng 1 mp/obiekt

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabeli w pkt 4;
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6) dla obiektéw dydaktycznych, obiektow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza sie
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa w granicach pasa drogowego;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby parkin-
gowe do 2 miejsc postojowych,

b) dla tymczasowych obiektéw ustugowych i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas
trwania imprez sportowych, kulturalnych, wywotujacych potrzeby parkingowe do 5 miejsc postojowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne, ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 7 lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych i nowych
sieci wodociggowych w drogach oraz spoza obszaru planu,

b) realizacje systemu wodociggowego:

- Z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjal-
nych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

- z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych istniejacg i nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno-ttoczng w dro-
gach do istniejagcego kolektora sanitarnego zlokalizowanego poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, nastgpnie nakazuje si¢ podtaczenie do kanalizacji sanitarnej po jej wyko-
naniu,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych czgsciowo istniejacg i nowa kanalizacja deszczowsa
w drogach z rzutem do istniejacego rowu, rzeki Krapiel i Kanatu Strumyk po poczyszczeniu w pia-
skownikach i separatorach substancji ropopochodnych,

d) dla inwestycji realizowanych z zabudowg i utwardzong powierzchnig terenu, zasade gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi przed zrzutem do rowu, cieku, kanalizacji deszczowej poprzez zasto-
sowanie retencji wod opadowych (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsaczajace itp.)
z mozliwoS$cig ich wtdrnego wykorzystania lub odprowadzania do gruntu, wod powierzchniowych, kanali-
zacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych,

€) utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu do-
puszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podiaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej, rowu me-
lioracyjnego i cieku;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zaopatrzenie w gaz z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obsza-
rem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrodet o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gérniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
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b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-

towoltaiczne, przydomowe wiatrowe zrodla energii itp.;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia
SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe
stacje transformatorowe SN/nn; dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych ni-
skiego napiecia nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji,

b) realizacjg stacji transformatorowych o parametrach wedtug wymagan technicznych i technologicznych,

¢) nakaz umozliwienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznych linii elektroenergetycznych
I inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbu-
dowg, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infra-
strukturg telekomunikacyjng realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow w sposdb zapewniajacy moz-
liwos¢ ich selektywnej zbiorki; dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
W sposéb bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki odpadow,
wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;

9) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa
90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

10) przebieg sieci inzynieryjnej okreslonej na rysunku planu jest przebiegiem przyblizonym; uscislenie prze-
biegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

11) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploataciji.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe z mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu
pierwotnego i wykorzystania go do celow zgodnych z planem o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospo-
darowania terenu obowiazujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 16. Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate tytutu wzrostu nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw
objetych niniejszym planem.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla terenu elementarnego 1 U o pow. 0,5982 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 5,0 m od strony drogi pu-
blicznej (poza granicami planu), w linii wyznaczonej zabudows istniejaca,
b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $re-
dniowysokiej wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego, oznaczonego na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%,
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¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 10,0 m;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy potozonej poza obszarem planu zawar-
ty w przedziale od 80° do 90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu drogi powiatowej (poza obszarem planu) z zastrzezeniem lit. b,
b) na kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej przylegajacej do terenu drogi powiatowej, dopuszcza
sie lokalizacje po jednym zjezdzie,
c) dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego 4 R,WS,
d) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy spoza obszaru planu oraz w terenie elementarnym 1 U,

b) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci wodociagowej i budowe sieci
w nowej lokalizacji.
§ 18. Dla terenu elementarnego 2 MN,U o pow. 1,6509 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudows istniejaca
oraz w odlegtosci od 5,0 m do 27,0 m od granicy z terenem elementarnym 4 R,WS,
b) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: od strony drogi publicznej jako kontynuacja
linii wyznaczonej zabudow3 istniejaca,
) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych, obiektow ustugowych
i gospodarczych dopuszcza sie dowolng geometri¢ dachu,

d) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojgcej; obiekty ustugowe realizuje sie jako wolno sto-
jace lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania i przebu-
dowe budynkéw gospodarczych na funkcje mieszkalne lub ustugowe,

e) od strony Kanatu Mlyndéwka i na granicy z terenem elementarnym 4 R,WS nakazuje si¢ stosowanie
ogrodzen w formie azurowej z elementow naturalnych umozliwiajacej swobodng migracj¢ zwierzat,

f) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek stanowigcych dojazd do dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem,

b) wzdtuz linii brzegu cieku potozonego w terenie 4 R,WS zakazuje si¢ nasadzen zieleni i zagospodarowa-
nia terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu jego konserwacji,

C) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie fragmentu brzegu koryta cieku potozonego w terenie 4 R,WS do-
puszcza si¢ umocnienie brzegdéw cieku wytacznie materialami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ustala si¢ ochrone zabytkow nr 40-40a (budynek
mieszkalny, budynek warsztatowo - inwentarski) oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektow: gabarytow budynkéw, formy
dachu, detalu architektonicznego, podziatoéw elewacyjnych, wymiaréw otworéw okiennych i drzwio-
wych, podziatu pola okiennego w formie krzyza, historycznego pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

b) utrzymanie wystroju elewacji frontowej budynku mieszkalnego,
c¢) zachowanie klinkierowej elewacji budynku gospodarczego z wystrojem w cegle,

dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢:

a) doswietlenie poddasza wytacznie oknami potaciowymi,
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b) wymiane stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia lub zachowania wymiaréw zewnetrznych ele-
mentoéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania historycznego podziatu pola okiennego w formie krzyza,

¢) rozbudowe budynku w czgsci przyziemia wylacznie od strony elewacji ogrodowej z wyodrebnieniem w bryle
nowej czesci,
d) realizacje dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznych;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L zawarty w przedziale od 80°
do 90°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L, drogi powiatowej (poza obszarem planu),
b) ustala si¢ dojazd do terenu elementarnego 4 R,WS,
C) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 2 MN,U, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i budowe sieci kablowych
w nowej lokalizacji.
§ 19. Dla terenu elementarnego 3 MN,U o pow. 0,5280 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudow3 istniejaca
oraz w odlegtosci od 5,0 m do 15,0 m od granicy terenu,

b) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych, obiektéw ustugowych
i gospodarczych dopuszcza sie dowolng geometrie dachu,

¢) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej; obiekty ustugowe realizuje si¢ jako wolno sto-
jace lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania i przebu-
dowe budynkéw gospodarczych na funkcje mieszkalne lub ustugowe,

d) od strony Kanatu Mtynowka, na granicy z terenem elementarnym 4 R,WS nakazuje si¢ stosowanie ogro-
dzen w formie azurowej z elementéw naturalnych umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat,

e) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ucigzliwosci drogi krajowej (poza granicami
planu) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych eliminujgcych negatyw-
ne skutki sgsiedztwa trasy komunikacyjnej lub zmniejszajacych jej uciazliwo$¢ co najmniej do poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stanowigcych dojazd do dziatek budowlanych;

3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) wzdhuz linii brzegu cieku potozonego w terenie elementarnym 4 R,WS zakazuje si¢ nasadzen zieleni
I zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu jego konserwacji,

b) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie fragmentu brzegu koryta cieku potozonego w terenie elementar-
nym 4R, dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku wylgcznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno,
materiat skalny etc.);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L i 20 KD.D i zawarty w prze-
dziale od 80° do 90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terenéw elementarnych: 19 KD.L, 20 KD.D,

¢) dopuszcza si¢ dojazd do terenu 4 R,WS,

d) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 3 MN,U, 19 KD.L i 20 KD.D oraz spoza obszaru planu,

b) zakazuje si¢ budowy sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych w od-
legtosci do 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 20 (poza obszarem planu) i od skrzy-
zowania ulicy 20 KD.D z drogg krajowa.

§ 20. Dla terenu elementarnego 4 R,WS o pow. 1,3761 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: uprawy rolne, wody powierzchniowe;
2) sposéb zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem:
a) budowy urzadzen i obiektéw inzynieryjnych stuzagcych gospodarce rolnej i ochronie przyrody, z zastrze-
zeniem pkt 6 a,
b) budowy ktadki nad ciekiem umozliwiajgcej piesze potgczenie terendow po obu stronach cieku;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ utrzymanie i zachowanie zadrzewien $rodpolnych i pasow zieleni naturalnej,

b) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystepujacych wzdhuz cieku, za wyjatkiem niezbednej
wycinki stuzacej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego cieku,

¢) dopuszcza sie¢ umocnienie brzegdéw cieku wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, materiat
skalny etc.);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L poprzez teren elementarny 2 MN,U,
b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi powiatowej (poza obszarem planu) przez teren elementarny 1 U,
c) dopuszcza si¢ dojazd z terenu elementarnego 20 KD.D przez teren elementarny 3 MN,U;
6) zasady obslugi infrastruktura techniczna:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych, w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m od granicy pasa drogo-
wego drogi krajowej nr 20 (poza obszarem planu),
b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku.
§ 21. Dla terenu elementarnego 5 ZL o pow. 0,9200 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) sposéb zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne zuproszczonym planem urzadzenia lasu,
Z potrzebami gospodarki le$nej i ochrong przyrody, z zastrzezeniem pkt 6 a,

b) dopuszcza sie budowe urzadzen inzynieryjnych stuzacych gospodarce wodnej, lesnej i ochronie przyrody;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielggnacje i ochrong lasu,
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b) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ziotorosli wystepujacych wzdhiz cieku, za wyjatkiem niezbedne;j
wycinki stuzgcej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego cieku;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z terenu drogi powiatowej (poza obszarem planu);
6) zasady obstugi infrastruktura techniczna:
a) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m od granicy pasa drogo-
wego drogi krajowej nr 20 (poza obszarem planu),
b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku.

§ 22. Dla terenu elementarnego 6 U o pow. 0,1357 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudows istniejaca
oraz w odlegtosci 6,0 m od granicy terenu,

b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie
nowych nasadzen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 20 KD.D zawarty w przedziale od 80°
do 90°;
7) zasady obstugi komunikacji:
a) obstuga z terenu elementarnego 20 KD.D,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 6 U i 20 KD.D oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci kanalizacji deszczowej i budowe
sieci w nowej lokalizaciji,

C) zakazuje si¢ budowy sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych w od-
legtosci do 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 20 (poza obszarem planu) i od skrzy-
zowania ulicy 20 KD.D z drogg krajowa.

§ 23. Dla terenu elementarnego 7 MN,U o pow. 0,1485 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudow3 istniejaca,
b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii,

c) dla budynku o numerze 34b potozonego w bezposrednim sasiedztwie elektrowni wodnej, przy przebu-
dowie irozbudowie obiektu nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych
eliminujgcych lub zmniejszajacych ucigzliwosci od obiektu elektrowni co najmniej do poziomu ustalo-
nego w przepisach odrebnych;

3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie
nowych nasadzen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;
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5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic 19 KD.L, 20 KD.D zawarty w przedzia-
le od 80° do 90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z terendow elementarnych: 19 KD.L, 20 KD.D,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 7 MN,U, 19 KD.L, 20 KD.D oraz spoza ob-
szaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje sieci kanalizacji deszczowej i budowe
sieci w nowej lokalizacji.
§ 24. Dla terenu elementarnego 8 MN o pow. 0,3320 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudows istniejaca
oraz w odlegtosci od 5,0 m do 10,0 m od granicy terenu,

b) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi o uktadzie kalenicowym; dla garazy wolno stojacych
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu,

¢) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j,

d) od strony Kanatlu Mtynowka i rzeki Krapieli nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w formie azurowej
z elementdéw naturalnych umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem,
b) czes¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Krgpieli”,
obowigzuje § 8 pkt 2,
C) czes$¢ terenu potozona w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina rze-
ki Krapieli” (ZPK-1),
d) wzdhuz linii brzegu cieku potozonego w terenie elementarnym 16 ZL,Z,WS zakazuje si¢ nasadzen ziele-
ni i zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu jego konserwacji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic: 19 KD.L zawarty w przedziale od 80°
do 90°;
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7) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obstugi infrastruktura techniczng: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowa-

dzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 8 MN,
19 KD.L oraz spoza obszaru planu.

§ 25. Dla terenu elementarnego 9 MN,U o pow. 0,8521 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: jako kontynuacja linii wyznaczonej zabudo-
wa istniejaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudows istniejaca
oraz w odlegtosci od 1,5 m do 8,0 m od granicy terenu,

¢) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych
dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu,

d) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej, obiekty ustugowe realizuje si¢ jako wolno sto-
jace lub dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania i przebu-
dowe budynkéw gospodarczych,

e) nakazuje si¢ likwidacj¢ zabudowy gospodarczej przylegajacej do terenu elementarnego 10 UK nie sta-
nowigcej historycznego zagospodarowania terenu,

f) od strony Kanatu Miyndéwka i na granicy z terenem elementarnym 16 ZL,Z,WS nakazuje si¢ stosowanie
ogrodzen w formie azurowej z elementow naturalnych umozliwiajacej swobodng migracje¢ zwierzat,
0) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stanowigcych dojazd do dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem,

b) wzdtuz linii brzegu cieku potozonego w terenie 16 ZL,Z,WS zakazuje si¢ nasadzen zieleni i zagospoda-
rowania terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku w celu jego konserwacji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) ustala si¢ ochrone zabytku nr 33-33a (budynek mieszkalny) oznaczonego na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuje:
- zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektu: gabarytu budynku, formy dachu,
detalu architektonicznego, podzialow elewacyjnych, wymiaréw otworéw okiennych i drzwiowych,
podziatu pola okiennego w formie krzyza, historycznego pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

dopuszcza sig:

- doswietlenie poddasza wytacznie oknami potaciowymi,
- zewnetrzne docieplenie budynku z nakazem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

- wymiane stolarki okiennej z nakazem odtworzenia historycznych wymiaréw otworow okiennych i za-
stosowania historycznego podziatu pola okiennego w formie krzyza,

- rozbudowe budynku w Czg$ci przyziemia wytacznie od strony elewacji ogrodowej z wyodrebnieniem
w bryle nowej czesci,

- realizacje¢ dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznych,

b) czes¢ terenu obejmuje sie strefg WIIT ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczong na rysunku planu; dopuszcza si¢ inwestowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ds. ochrony zabytkow i na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L lub ulicy potozonej poza gra-
nicami planu zawarty w przedziale od 80° do 90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L, 21 KDW oraz drogi powiatowej (poza obszarem planu),
b) ustala si¢ dostep do terenu elementarnego 16 ZL,Z,WS,
C) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;

8) zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 9 MN,U, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 26. Dla terenu elementarnego 10 UK o pow. 0,2587 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne - kosciot §w. Faustyny Kowalskiej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ utrzymanie nagrobkéw i innych zachowanych elementéw kompozycji cmentarza przykosciel-
nego,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy elementéw informacyjnych o tresci zwigzanej
Z uroczysto$ciami koscielnymi, imprezami okoliczno$ciowymi lub dziatalno$cia prowadzona na terenie
kosciota,
C) nakazuje si¢ zachowanie kamiennego ogrodzenia terenu kosciota,
d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymcza-
SOwego;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ ochrone i zachowanie gniazda bociana biatego,
0znaczonego na rysunku planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) dla budynku kosciota iterenu cmentarza przykoScielnego, ujetych w rejestrze zabytkow, obowigzuja
przepisy 0 ochronie zabytkow,
b) teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie podlega uzgodnieniu z odpowiednim organem ds.
ochrony zabytkéw i na warunkach okre§lonych w przepisach o ochronie zabytkow;

5) zasady obshugi komunikacyjnej: obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L, drogi powiatowej (poza ob-
szarem planu);

6) zasady obshugi infrastruktura techniczng: zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowa-
dzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych: 10 UK,
19 KD.L oraz spoza obszaru planu.

§ 27. Dla terenu elementarnego 11 MN o pow. 0,0306 ha ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudowg istniejaca,
b) budynki kryje sie¢ dachami stromymi; dla obiektéw gospodarczych dopuszcza sie dowolng geometrie dachu,

C) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy budynku mieszkalnego i ksztattu dachu; dopuszcza si¢ do-
$wietlenie poddasza wytacznie oknami potaciowymi,

d) nakazuje si¢ likwidacje zabudowy gospodarczej przylegajacej do terenu elementarnego 10 UK nie sta-
nowigcej historycznego zagospodarowania terenu,

e) nakazuje si¢ zachowanie historycznej zabudowy i historycznych elementow uktadu przestrzennego,

) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania tymcza-
SOWego;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: nakazuje sie wprowadzenie zieleni;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwator-
skiej historycznego uktadu ruralistycznego; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym terenie podlega
uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw ina warunkach okreslonych w przepisach
0 ochronie zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy 19 KD.L zawarty w przedziale od 80°
do 90°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L oraz drogi powiatowej spoza obszaru planu,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obshugi infrastruktura techniczng: zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowa-

dzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach elementarnych:
11 MN, 19 KD.L oraz spoza obszaru planu.

§ 28. Dla terenu elementarnego 12 MN,U o pow. 2,0191 ha ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: jako kontynuacja linii wyznaczonej zabudo-
w4 istniejaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w linii wyznaczonej zabudows istniejaca
oraz w odlegtosci od 1,5 m do 57,0 m od granicy terenu,

C) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, w pierzei ulicy o uktadzie kalenicowym; dla garazy
wolno stojacych i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu,

d) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojacej, obiekty ustugowe realizuje si¢ jako wolno sto-
jace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania i przebudowe budynkéw gospodarczych na funkcje ustugo-
we bez mozliwo$ci powigkszania ich kubatury,
f) dopuszcza sie dojazd do terenu elementarnego 15 R,
g) od strony terenu elementarnego 15 R nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w formie azurowej z elementéw
naturalnych umozliwiajacej swobodng migracj¢ zwierzat,
h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stanowigcych dojazd do dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem,
b) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni skarpy i wprowadzenie nowych nasadzen zieleni stabilizujacej
skarpe;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) ustala si¢ ochrong zabytkow: nr 28 (budynek mieszkalny) i nr 30-30a (budynek mieszkalny) dla ktérych
obowiazuje:
- zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektow: gabarytoéw budynkéw, for-
my dachu, detalu architektonicznego, podziatdow elewacyjnych, wymiarow otwordow okiennych
i drzwiowych, podziatu pola okiennego w formie krzyza, historycznego pokrycia dachu (dachowka ce-
ramiczna),

dopuszcza sig:

- doswietlenie poddasza wylacznie oknami polaciowymi,
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- zewnetrzne docieplenie z nakazem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

- wymiang stolarki okiennej z nakazem odtworzenia historycznych wymiaréw otworow okiennych i za-
stosowania historycznego podziatlu pola okiennego w formie krzyza,

- rozbudowe budynku w czgéci przyziemia wytacznie od strony elewacji ogrodowej z wyodrebnieniem
w bryle nowej czgsci,

- realizacje¢ dodatkowego wejscia do budynku od strony elewacji bocznych,

b) ustala si¢ ochrong budynku warsztatowo - inwentarskiego zlokalizowanego na posesji nr 28, dla ktorego
obowiazuje:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i kompozycji obiektu: gabarytu, formy dachu, detalu
architektonicznego, podziatéw elewacyjnych,

- zachowanie klinkierowej elewacji z wystrojem w cegle,

C) czg$¢ terenu obejmuje si¢ strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczona na rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,
e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy potozonej poza obszarem planu zawar-
ty w przedziale od 80° do 90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 21 KDW, drogi powiatowej (poza obszarem planu),
b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego 15 R,
C) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obslugi infrastruktura techniczng: zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowa-

dzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach elementarnych:
12 MN,U, 13 UO, 21 KDW oraz spoza obszaru planu.

§ 29. Dla terenu elementarnego 13 UO o pow. 0,9301 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug o$wiaty z dopuszczeniem wprowadzenia:
a) ustug towarzyszacych zwigzanych z obstugg funkcji podstawowe;j,
b) urzadzen i obiektow sportu;

2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci od 5,0 m do 27,0 m od gra-
nicy terenu,
b) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni skarpy i wpro-
wadzenie nowych nasadzen zieleni stabilizujacej skarpe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: czgs¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, dopuszcza si¢ in-
westowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych
w przepisach o ochronie zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na w granicach dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m;
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy potozonej poza obszarem planu zawar-
ty w przedziale od 80° do 90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi powiatowej (poza obszarem planu),

b) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 13;
8) zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie elementarnym 13 UO oraz spoza obszaru planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie nieczynnej studni glebinowej, oznaczonej na rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni.

§ 30. Dla terenu elementarnego 14 ZP o pow. 0,4048 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy terenu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska, $rednig i wysokg przy zachowaniu historycznej kompozycji
zespotu zieleni,

¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych,
d) wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi si¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej stanowigcej element kompozycji zespotu zieleni,
b) nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewow gtownie rodzime, typowe dla tego miejsca;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego; nakazuje si¢ ozna-
kowanie terenu z informacjg o jego funkcji historycznej tj. teren dawnego cmentarza ewangelickiego,

b) czes¢ terenu obejmuje sie strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczong na rysunku planu, dopuszcza si¢ inwestowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem
ds. ochrony zabytkéw i na warunkach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego w terenie elementarnym: 80%;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu nieruchomosci,
za wyjatkiem podzialu pod infrastrukture inzynieryjna;
7) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi powiatowej (poza obszarem planu),
b) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych;
8) zasady obslugi infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg i energie elektryczna.
§ 31. Dla terenu elementarnego 15 R o pow. 0,9235 ha ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: uprawy rolne;
2) sposéb zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie zabudowy terenu, za wyjatkiem budowy urzadzen i obiektéw inzynieryjnych stuzacych go-
spodarce rolnej i ochronie przyrody,

b) zakazuje si¢ upraw polowych i prowadzenia dziatalno$ci trwale znieksztalcajacej rzezbe terenu w grani-
cach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina rzeki Kragpieli” (ZPK-1),

c) zakazuje si¢ dziatalnosci rolniczej w obszarze siedliska przyrodniczego oznaczonego na rysunku planu;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) cze$¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Krapieli”,
obowigzuje § 8 pkt 21 3,
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b) czes¢ terenu potozona w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina rze-
ki Krgpieli” (ZPK-1),

C) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w stanie niepogorszonym siedliska przyrodniczego ziotorosla nad-
rzeczne, wystepujacego wzdtuz rzeki Krapiel, oznaczonego na rysunku planu,

d) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni skarpy i wprowadzenie nowych nasadzen zieleni stabilizujacej
skarpe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: cze$¢ terenu obejmuje si¢ strefg WIII ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, dopuszcza si¢ in-
westowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow ina warunkach okre$lonych
w przepisach o ochronie zabytkow;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 21 KDW,
b) dopuszcza sig¢ obstuge z drogi powiatowej (poza obszarem planu) przez teren elementarny 12 MN,U;
6) zasady obslugi infrastruktura inzynieryjna: dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 32. Dla terenu elementarnego 16 ZL,Z,WS o pow. 0,5400 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen le$na i zielen naturalna, wody powierzchniowe;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy terenu, za wyjatkiem budowy urzadzen inzynieryjnych stuzacych gospodarce
wodnej, le$nej i ochronie przyrody,
b) dopuszcza si¢ budowe ktadki nad ciekiem umozliwiajacej piesze potaczenie terendéw po obu stronach
cieku;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) czes$¢ terenu potozona w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina rze-
ki Krgpieli” (ZPK-1),
b) cze$¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Krapieli”,
obowigzuje § 8 pkt 21 3,
¢) nakazuje si¢ zachowanie roslinnoéci le$nej oraz pielggnacje i ochrong lasu,

d) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w stanie niepogorszonym siedliska przyrodniczego: ziotorosla
nadrzeczne, 0znaczonego na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: cze$¢ terenu obejmuje si¢ strefg WIII ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, dopuszcza si¢ in-
westowanie w uzgodnieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow ina warunkach okre§lonych
w przepisach o ochronie zabytkow;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z terenu elementarnego 21 KDW oraz przez tereny elementarne 9 MN,U, 15 R,
b) zakazuje sie¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6) zasady obslugi infrastruktura techniczna:
a) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci inzynieryjnych,
b) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje cieku i rowu melioracyjnego.
§ 33. Dla terenu elementarnego 17 EE o pow. 0,0333 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: mata elektrownia wodna;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie utrzymanie matej elektrowni wodnej,
b) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego jazu pietrzacego oraz jego przebudowe,
C) nakazuje sie prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta,
d) nakazuje si¢ utrzymanie turbin, konstrukcji budowlanych, obwatowan oraz urzadzen technicznych
w odpowiednim stanie technicznym,
e) zakazuje sie wykonywania nowych urzgdzen wodnych i innych obiektow budowlanych, w rozumieniu
ustawy prawo wodne;
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3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje si¢ prowadzenie monitoringu skutkéw dziatania elektrowni na srodowisko przyrodnicze, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi,
b) nakazuje si¢ utrzymanie przeptawki dla ryb oraz przepuszczania przez nig przeptywu biologicznego
w czasie migracji ryb,
C) nakazuje si¢ utrzymanie droznosci koryta rzeki,

d) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje zmiany uksztat-
towania terenu ograniczajgcego przeptyw wod powodziowych, z wyjatkiem wykonywania rob6t na po-
trzeby regulacji i utrzymania wod oraz wzmocnienia brzegu rzeki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z terenu elementarnego 19 KD.L oraz odcinka ulicy lokalnej
(poza obszarem planu);

8) zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie elementar-
nym 19 KD.L oraz spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe matej elektrowni wodne;j.
§ 34. Dla terenu elementarnego 18 E o pow. 0,0220 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego: poza obszarem zabudowy, dojazdu i dojscia teren zagospo-
darowuje si¢ zielenig niska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: cze$¢ terenu obejmuje si¢ strefg WIII ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, obowigzuje § 9
pkt 4;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi powiatowej (poza obszarem planu),
b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi powiatowej (poza obszarem planu) przez teren elementarny 13 UQO;

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwida-

cje stacji transformatorowych SN/nn i budowg stacji w nowej lokalizacji.
§ 35. Dla terenu elementarnego 19 KD.L o pow. 0,1158 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;
2) sposéb zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,4 do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala sig, z zastrzezeniem lit. e, przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
e) na odcinku zawezenia pasa drogowego dopuszcza si¢ przekroj ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez
wyodrebniania jezdni i chodnika),
f) ustala si¢ przebieg regionalnej trasy rowerowej; przebieg trasy rowerowej pokazany na rysunku planu
jest przebiegiem przyblizonym, doktadna lokalizacja $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego zo-
stanie okreslona na etapie projektu budowlanego ulicy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -22- Poz. 228

3) zasady przebiegu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroe-
nergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i budowe sieci w nowej lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej nn
i budowe sieci kablowych w terenie elementarnym,

C) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowe;.
§ 36. Dla terenu elementarnego 20 KD.D o pow. 0,2186 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa;
2) sposob zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,

e) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnika);
3) zasady przebiegu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroe-
nergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i budowe sieci w nowej lokalizaciji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji,

C) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji deszczowe;.
§ 37. Dla terenu elementarnego 21 KDW o pow. 0,1346 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewng¢trzna,
2) sposéb zagospodarowania terenu:
a) droga zakonczona placem do zawracania,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,
C) cze$¢ terenu obejmuje si¢ strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, oznaczong na rysunku planu, obowigzuje § 9 pkt 4,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,
f) dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow),

g) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstugg komunikacyjna otaczajacych terenow;

3) zasady przebiegu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 38. Grunty rolne w obszarze planu klas: IVa, IVb, V, VI, PsIV, PsV, LV, B/R, Ps posiadaja zgod¢ na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, uzyskang uchwatg Nr XI1I/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 grudnia 2004 r.

§ 39. Zmienia si¢ niniejsza uchwalg przeznaczenie gruntow rolnych pochodzenia mineralnego klasy RV
0 powierzchni 0,1572 ha na cele budowlane.

§ 40. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg tracg moc przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Strachocin uchwalonego uchwatg Nr X111/106/03
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 7, poz. 140).

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Stargard.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Kosmal
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXI/150/16 Rady Gminy Stargard
z dnia 28 pazdziernika 2016 .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
w obrebie ewidencyj i

e i—ij (GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
(TERENY O ROZNYMPRZEZNACZENIU | ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)

NUMERY ADRESOWE BUDYNKOW.

l

S OZNAGZENIATERENOW ELEMENTARNYCH: 1U+21 KOW.
SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

w TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.
WNU  ZDOPUSZCZENIEM USLUG
TEREN ZABUDOWY USLUGOWE
- TEREN USLUG SAKRALNYCH
- TEREN USLUG OSWIATY
” TEREN UPRAW ROLNYCH

RWs - TEREN UPRAW ROLNYCH, WODY POWIERZCHNIOWE
TEREN ZIELENI PARKOWES

2 TEREN ZIELENI LESNE)

zaws ELEN NATURALNES, WOD)

TEREN DROGI PUBLIGZNE - ULICA LOKALNA
D -TERENDROGIPUBLICZNE) - ULICA DOJAZOOWA
on TEREN DROGI WEWNETRZNES

OBIEKT ZABYTKOWY

(OBIEKT | TEREN W REJESTRZE ZABYTKOW
(koscilsu. Faustyny Kowaiskio raz 2 cmeniarzom
praykascsinym)

‘GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO.

‘GRANICA STREFY W Il OGRANICZONEJ OCHRONY.
KONSERWATORSKIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

(OBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

‘GRANICA SPEGUALNEGO OBSZARU OGHRONY
SIEDLISK ‘NATURA 200" "DOLINA KRAPIEL P (PLIH 320005)

SIEDLISKO PREYRODNICZE - ZI0LOROSLA NADRZECZNE

‘GRANICA PROJEKTOWANEGO ZESPOLU PRZYRODNIGZO.
KRAJOBRAZOWEGO “DOLINA RZEKI KRAPIELI® (ZPK-1)
(OBSZAR WYLACZONY 2 ZABUDOWY

(te10n o spackach powyze} %)

TRASA ROWEROWA

PAS ZELENI WYSOKEE)

RHEEN EEY

BOCIANIE GNIAZDO

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
NAKTORYM PRAWDOPODOBIENSTINO WYSTEPIENIA

POWODZI WYNOS! RAZ NA 10 LAT (10%) ORAZ
RAZNA 100 LAT (1%)

(OBSZAR ZAGROZENIA POWODZ!
NAKTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTEPIENIA
POWODZI WYNOSI RAZ NA 500 LAT (0.2%)

(GRANICA TERENU OGHRONY POSREDNIE) UJECIA
UONE'

g
3
¢
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NIECZYNNA STUDNIA GLEBINOWA
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/150/16
Rady Gminy Stargard
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Gminy Stargard rozstrzyga,
co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Stra-
chocin, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono
zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/150/16
Rady Gminy Stargard
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy okresla nast¢pujacy spo-
sob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-

cOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczeg6élnych ulic,
w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepisoOw o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
" | elementarnego
1 2 3
1. |19KD.L Istniejgca ulica lokalna. Przewidywana przebudowa ulicy. Projektowana kanalizacja
deszczowa.
2. | 20KD.D Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okre$lonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 ze
zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu
W wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139 ze zmianami), ze Srodkow wia-
snych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rade Gminy wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet

gminy.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych gminnym systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).
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