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Poz. 1616

UCHWALA NR XVIII/154/16
RADY MIEJSKIEJ W KARLINIE

z dnia 26 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Karlino na lata 2016 - 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U . z 2014 r. p0z.150, z 2015 r. poz. 1322
1 1777 oraz z 2016 1. poz.8) Rada Miejska w Karlinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karlino na lata
2016 — 20217, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Karlina.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXII1/355/01 Rady Miejskiej w Karlinie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Beata Klepuszewska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XVIII/154/16
Rady Miejskiej w Karlinie
z dnia 26 lutego 2016 r.

WPROWADZENIE

§ 1. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2016-2021 zawiera zalozenia
i kierunki dziatania organéw Gminy Karlino zwigzane z realizacjg gospodarki mieszkaniowej. Celem
wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Karlino jest:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Karlino,

2) poprawa warunkoéw zamieszkania najemcow lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Karlino,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Karlino.
Realizacja celéw bedzie sie odbywata poprzez:

1) wynajmowanie nowobudowanych lokali od Karlinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,

2) budowe oraz wydzielanie lokali socjalnych,

3) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez racjonalizacje gospodarki czynszowej
oraz stopniowe urealnienie czynszu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150
Z pozn. zm.);

2) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy;

3) KTBS — nalezy przez to rozumie¢ Karlinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedziba
w Karlinie,

4) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

5) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Karlino;

6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajgcg lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o0 dodatkach mieszkaniowych;

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

9) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy;

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

12) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wilasnos¢ gminy albo
gminnych os6b prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem Gmin, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych podmiotdéw (art. 2 ust.
1 pkt 10 ustawy);

13) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Karlino na lata 2016-2021;

14) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
(warto$¢ odtworzeniowa 1m?) - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych, wustalany na okres sze$ciu miesiecy dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego w drodze obwieszczenia Wojewody Zachodniopomorskiego;

15) wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wydatki obcigzajace gming jako
wynajmujacego, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy;
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16) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu (art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy).

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Karlino

na lata 2016-2021

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy Karlino obejmuje:
1) lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w 100 % wlasno$¢ gminy, tj. 100 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 4 472,82 m?,

2) lokale bedace wlasnoscig gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych, tj. 313 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 13 653,19 m?,

3) 4 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 203,00 m? potozone w budynkach szkoél, na
nieruchomosciach oddanych szkotom w trwaty zarzad.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Karlino, wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2015 r.,
wchodzi 417 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 18 329,01 m2,

Tabela nr 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Karlino - stan na 31.10.2015 r.

Tlosé Powierzchnia

Wyszczegolnienie Tlos¢ Udzial gminnych Udzial uzytkowa Udzial
yszezeg budynkéw % okal % e %
Budynki bedace w 100 % wtasno$cia gminy 33 24,09 100 23,98 4472,82 24,21
Budynki wspdlnot mieszkaniowych 102 74,45 313 75,06 13 653,19 74,82
Budynki przy szkotach w Karwinie
i Karlinie (administrowane Zaktad O$wiaty) 2 1,46 4 0,9 203,00 0.97
Razem 137 100,00 417 100,00 18 329,01 100,00

Tabela nr 2 - Wykaz budynkow bedacych wlasnoscia Gminy Karlino - stan na 31.10.2015 r.

Lp. Lokalizacja budynku II;E:\?i Pogfrg;};;lgzﬁ}f;(]?xa W Rok budowy Ogolny stan techniczny
1 ul. Biatogardzka 16 4 178,68 1914 $redni

2 ul. Biatogardzka 5 4 182,30 1911 Sredni

3 ul. Biatogardzka 9 3 72,58 1909 do rozbiorki
4 | ul. Koszalinska 37 6 311,02 1916 $redni

5 ul. Koszalinska 62 2 96,95 1909 $redni

6 ul. Koszalinska 62B 1 33,38 1910 Sredni

7 | ul. Koszalinska 63 2 108,98 1912 $redni

8 | ul. Koszalinska 65 4 130,89 1921 $redni

9 | ul. Koszalinska 67 3 117,49 1921 do rozbiorki
10 | ul. Koszalinska 71 2 83,59 1914 $redni

11 | ul. Koszalinska 75 2 102,92 1904 $redni

12 | ul. Koszalinska 98 5 176,63 1920 $redni

13 | ul. M. Konopnickiej 11 1 42,90 1909 $redni
14 | ul. M. Konopnickiej 3 4 119,71 1890 do rozbiorki
15 | ul. M. Konopnickiej 30 4 124,91 1915 $redni
16 | ul. Okrzei 1 4 173,14 1914 $redni
17 | ul. Plac Jana Pawta II 20 4 186,67 1909 $redni
18 | ul. Plac Jana Pawta I1 7 5 317,04 1914 do rozbiorki
19 | ul. Spichrzowa 1 7 255,44 1918 $redni
20 | ul. Szczecinska 2 2 55,00 1911 $redni
21 | ul. Szczecinska 22 6 296,36 1927 $redni
22 | ul. Szymanowskiego 6 3 142,34 1924 $redni
23 | ul. Szymanowskiego 8 6 247,28 1904 $redni
24 | ul. Warynskiego 5 2 103,69 1903 $redni
25 | ul. Zwirki 6 6 234,18 1916 do rozbidrki
26 | Garnki 9 2 102,07 1927 $redni
27 | Goscinko 22 1 35,53 1901 $redni
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28 | Karlinko 1 1 70,51 1936 $redni
29 | Kowancz 37 1 66,51 1972 Sredni
30 | Krukowo 14 1 73,83 1978 $redni
31 | Lubiechowo 34 2 128,94 1937 $redni
32 | Ubystawice 20 1 48,93 1900 Sredni
33 | Zwartowo 11 1 52,43 1932 $redni
Razem 102 4 472,82 - -

Tabela nr 3 - Wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Karlino - stan na
31.10.2015r.

Powierzchnia Ilo$¢ lokali
Lp. Lokalizacja budynku lo$¢ lokali uiytk(_)wa wm? ) Rok Ogélny stan
(adres) w budynku gminnych sprzedanych | gminnych budowy techniczny
lokali
1 4-go Marca 1 40 232,39 35 5 1976 dobry
2 4-GO Marca 3 17 515,59 4 13 1976 dobry
3 Biatogardzka 12,14 8 172,60 2 6 1909, 1882 $redni
4 Biatogardzka 7 7 61,31 5 2 1911 $redni
5 Bogustawa X 1 4 43,11 3 1 1909 dobry
6 Bogustawa X 5 6 123,12 4 2 1912 dobry
7 Chopina 4 50 475,05 38 12 1974 dobry
8 Goscinko 3 3 156,75 1 2 1924 dobry
9 Kar$cino 25 6 216,92 2 4 1975 $redni
10 | Konopnickiej 5 2 37,98 1 1 1904 $redni
11 | Konopnickiej 6 7 101,44 3 4 1986 $redni
12 | Konopnickiej 7 2 37,23 1 1 1909 dobry
13 Koszalinska 1 6 105,28 4 2 1911 dobry
14 Koszalinska 10 5 214,50 1 4 1916 dobry
15 Koszalifiska 102 4 42,56 3 1 1969 $redni
16 Koszalinska 11 4 131,77 2 2 1904 $redni
17 | Koszalinska 12 8 242,83 4 4 1989 dobry
18 Koszalinska 13 7 118,67 5 2 1917 $redni
19 Koszalinska 14 3 58,98 2 1 1989 dobry
20 Koszalinska 16 8 158,56 5 3 1905 dobry
21 Koszalinska 18, 18a 7 177,66 4 3 1986,1915 $redni
22 | Koszalinska 2 10 250,53 5 5 1917 dobry
23 Koszalinska 20 4 59,42 2 2 1958 $redni
24 Koszalinska 22 4 150,00 1 3 1914 $redni
25 Koszalinska 3 3 88,59 1 2 1912 $redni
26 Koszalinska 30 4 34,15 3 1 1915 dobry
27 Koszalinska 4 3 77,93 1 2 1914 $redni
28 | Koszalinska 42 4 60,67 2 2 1964 dobry
29 Koszalinska 5- 7 10 205,54 6 4 1957,1967 $redni
30 Koszalinska 50,50A 4 38,30 3 1 1914, 1905 $redni
31 Koszalinska 56 2 52,72 1 1 1910 $redni
32 | Koszalinska 59 4 60,81 1 3 1909 zly
33 | Koszalinska 61 5 94,26 2 3 1910 zly
34 Koszalinska 64 2 39,96 1 1 1912 $redni
35 Koszalinska 66 5 49,92 3 2 1921 $redni
36 Koszalinska 68 3 89,16 1 2 1914 Sredni
37 Koszalinska 79 8 151,85 6 2 1930 Sredni
38 | Koszalinska 83 5 74,23 3 2 1921 dobry
39 Koszalinska 84 6 68,43 5 1 1909 dobry
40 Koszalinska 86 6 168,39 3 3 1914 dobry
41 Koszalinska 9 6 118,12 3 3 1967 $redni
42 | Koszalifska 92 6 55,93 5 1 1919 dobry
43 Koszalinska 93A 12 175,46 9 3 1980 dobry
44 Koszalinska 94 5 137,50 2 3 1936 $redni
45 Koszalinska 96 4 136,31 1 3 1921 $redni
46 Koszalinska 98A 8 295,22 2 6 1926 $redni
47 Koszalinska 99 4 81,64 2 2 1919 $redni
48 Kosciuszki 14-16 4 52,26 3 1 1933 dobry
49 Kosciuszki 43 3 18,96 2 1 1919 $redni
50 Kosciuszki 5 18 135,55 14 4 1978 dobry
51 Kowancz 21 4 85,81 2 2 1899 $redni
52 Kowancz 24 3 109,83 1 2 1902 zty
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53 Kowancz 29 4 64,68 3 1 1978 dobry
54 | Ks. Brzoski 11 4 31,13 3 1 1920 dobry
55 Ks. Brzdski 13 4 99,44 1 3 1920 $redni
56 Ks. Brzoski 17 4 104,83 2 2 1920 dobry
57 Ks. Brzéski 4B 3 60,62 1 2 1928 $redni
58 Lubiechowo 2 2 50,27 1 1 1899 $redni
59 | Moniuszki 2 2 55,23 1 1 1903 dobry
60 Okrzei 10 7 172,31 1 6 1930 $redni
61 Okrzei 2 5 83,08 2 3 1927 dobry
62 Okrzei 3-5 7 139,76 3 4 1919 $redni
63 | Okrzei 4 5 51,64 3 2 1930 dobry
64 Okrzei 6 6 157,41 2 4 1930 $redni
65 Okrzei 8 5 112,72 1 4 1930 $redni
66 Pl. Jana Pawla 11 1 11 371,30 2 9 1967 $redni
67 P1. Jana Pawta IT 13 7 211,65 3 4 1889 dobry
68 Pl. Jana Pawta I1 14 10 247,24 5 5 1971 dobry
69 Pl. Jana Pawta I1 15 8 243,44 3 5 1889 $redni
70 Pl. Jana Pawla IT 18 7 64,03 5 2 1899 $redni
71 Pl. Jana Pawta 11 19 3 48,50 2 1 1913 $redni
72 P1. Jana Pawta I 2 5 103,20 2 3 1899, 1964 $redni
73 Pl. Jana Pawta 11 21 11 409,56 4 7 1909 $redni
74 | P Jana Pawla I1 3, 3A 8 378,86 1 7 1960 zly, cz¢sé 3A do

rozbiorki

75 | Pl. Jana Pawta I1 4 5 159,62 2 3 1974 dobry
76 P1. Jana Pawta I 5 12 428,17 3 9 1972 dobry
77 Pl. Jana Pawta I1 9 15 338,47 7 8 1968 dobry
78 Szczecinska 1 6 105,42 3 3 1906 dobry
79 Szczecinska 11 5 110,55 3 2 1914 $redni
80 Szczecinska 12 4 93,09 1 3 1914 Sredni
81 Szczecinska 14 8 142,59 4 4 1914 $redni
82 Szczecinska 16 4 64,20 2 2 1959 $redni
83 Szczecinska 18 6 43,83 5 1 1967 $redni
84 Szczecinska 3 9 149,25 6 3 1912 Sredni
85 Szczecinska 4 5 168,56 1 4 1911 Sredni
86 Szczecinska 5 7 118,79 4 3 1911 Sredni
87 Szczecinska 7 4 69,52 2 2 1924 $redni
88 Szczecinska 8 10 285,79 4 6 1909 $redni
89 | Szymanowskiego 1 3 47,03 2 1 1904 $redni
90 | Szymanowskiego 10 3 73,89 1 2 1899 zty

91 Szymanowskiego 7 3 41,70 2 1 1924 Sredni
92 | Szymanowskiego 9A 11 92,07 9 2 1988 dobry
93 | Szymanowskiego 9E 10 257,66 4 6 1988 dobry
94 | Ubystawice 25 4 125,56 1 3 1912 $redni
95 | Warynskiego 1 3 29,92 2 1 1903 $redni
96 | Warynskiego 7 6 45,10 5 1 1905 Sredni
97 Warynskiego 9 5 103,63 2 3 1907 $redni
98 | Wojska Polskiego 11 3 101,35 1 2 1936 $redni
99 | Wojska Polskiego 5 5 63,41 4 1 1936 dobry

S . 1899,
100 | Zwirki 5,718 9 202,06 4 5 1934,1935 dobry
101 | Zwirki 9 9 249,15 2 7 1959 dobry
Razem 675 13 613,03 362 313 - -

Tabela nr 4. Wykaz budynkéw administrowanych przez Zaklad Os$wiaty w Karlinie oraz
wynajmowanych lokali mieszkalnych - stan na 31.10.2015 r.

Ilo$¢ lokali Powierzchnia Tlo$¢ lokali mieszkalnych
L - - . w budynku Rok Ogolny stan
Lokalizacja budynku mieszkal- uzytkowa w m? Wynai budow techniczn

P: nych gminnych lokali Sprzedanych yhajmowanyc y y
1 | Szkola Podstawowa 3 159,50 0 3 1986 redni

w Karwinie, Karwin 23

Szkota Podstawowa
2 | wKarlinie, ul. 1 43,50 0 1 1964 $redni

Traugutta 2

Razem 4 203,00 0 4 - -
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Tabela nr 5. Tabela budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale socjalne na terenie Gminy Karlino -
stan na dzien 31.10.2015 r.

Powierzchnia uzytkowa lokali
Lp. Lokalizacja (bez pomieszczen Ogolny stan techniczny lokali
przynaleznych) w m?
1 Bogustawa X 1 43,11 zty
2 Bogustawa X 5 56,33 zly
3 Koszalinska 59 47,99 zly
4 Koszalinska 61 68,12 zty
5 Koszalinska 62 43,31 zty
6 Koszalinska 63 108,98 zty
7 Koszalinska 65 98,38 zly
8 Koszalinska 67 117,49 zly
9 Koszalinska 83 22,41 zty
10 Koszalinska 94 81,04 zty
11 Koszalinska 96 21,38 zty
12 Koszalinska 98 103,74 zly
13 Koszalinska 98A 99,84 zly
14 Okrzei 1 86,37 zty
15 Szczecinska 3 30,36 zty
16 Szczecinska 5 29,45 zty
17 Szczecinska 22 175,28 zty
18 Zwirki 9 17,46 zty
19 Garnki 9 102,07 zty
20 Karlinko 1 70,51 zty
21 Kowancz 21 46,31 zty
22 Kowancz 24 64,60 zty
23 Krukowo 14 73,83 zty
24 Lubiechowo 2 50,27 zty
25 Lubiechowo 34/1 128,94 zty
26 Ubystawice 25 32,72 zty
27 Kar$cino 25 34,73 zty
Razem 1855,02 -

Dodatkowo, poczawszy od 2013 roku, gmina poprzez KTBS buduje budynki mieszkalne
z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielanego na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla
bezdomnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 833 z pdzn. zm.). Ustawa ta zaktada budowe lokali komunalnych przy
wsparciu w formie dotacji z Banku Gospodarstwa Krajowego. Zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 10 ustawy lokale
wynajmowane od KTBS, a nastgpnie podnajmowane mieszkancom, nie wchodza w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Warunkiem otrzymania dotacji z BGK jest powigkszenie zasobu lokali socjalnych o lokale w liczbie co
najmniej rownej liczbie wybudowanych lokali komunalnych lub o lokale socjalne o lacznej powierzchni
uzytkowej co najmniej rownej tacznej powierzchni uzytkowej wybudowanych lokali komunalnych. Pozwala to
na ,,odnowienie” i powigkszenie ilo$ci mieszkan komunalnych przy jednoczesnym powigkszeniu zasobu lokali
socjalnych. Konieczno$¢ wyodrebniania lokali socjalnych, w odpowiedniej ilosci i wielko$ci, doprowadzi do
stopniowego zmniejszania ilosci lokali komunalnych w starym zasobie mieszkaniowym gminy. Po
wybudowaniu 8 budynkéw zasoéb mieszkaniowy gminy bedzie si¢ sktadat w okoto 80 % z lokali socjalnych.

Tabela nr 6. Wykaz budynkow wynajmowanych od KTBS w latach 2013 - 2015 oraz plan na lata
2016-2021.

L .. Ilo$¢ lokali do Powierzchnia lokali
Lp. Rok budowy Opis inwestycji d I o

yspozycji gminy do dyspozycji gminy
1 2013 Budynek KTBS ul. 4-go Marca 6 15 645,58
2 2014 Budynek KTBS ul. Koszalinska 85D 18 969,30
3 2015 Budynek KTBS nr 2 osiedle Biedronka 22 1161,48
4 2016 Budynek KTBS nr 3 osiedle Biedronka 22 1161,48
5 2017 Budynek socjalny 30 1214,00
6 2017 Budynek KTBS nr 4 osiedle Biedronka 22 1161,48
7 2018 Budynek KTBS nr 5 osiedle Biedronka 22 1161,48
8 2019 Budynek KTBS nr 6 osiedle Biedronka 22 1161,48
9 2020 Budynek KTBS nr 7 osiedle Biedronka 22 1161,48
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[ 10 ] 2021 | Budynek KTBS nr 8 osiedle Biedronka | 22 | 1161,48

W 2017 roku planowana jest budowa budynku z 30 lokalami socjalnymi przeznaczonymi dla osob
w bardzo trudnej sytuacji materialnej. Budynek ten zostanie wzniesiony na terenach wiejskich gminy.

§ 4. Na podstawie danych z lat 2010 — 2015 $rednia liczba rodzin uprawnionych do najmu lokalu
komunalnego utrzymuje si¢ na poziomie 50, przy czym w ostatnich dwoch latach uwidacznia si¢ tendencja do
wzrostu zapotrzebowania na lokale.

Wykres 1. Ilo$¢ rodzin uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w latach 2010 — 2015.

(=1

53 -
E 52
S 49
S0
4z
40 -
30 A
20
10 A
o T T T T T

2010 Zo11 Zolz ZOoL1l= zZol1g Z01S

Wykres nr 2 wskazuje na wzrost w latach 2013 - 2014 liczby skierowan do zawarcia umoéw najmu. Zwigzane
jest to z oddaniem w 2013 do uzytkowania budynku KTBS w Karlinie przy ul. 4-Marca 6 z 15 lokalami do
dyspozycji gminy oraz z oddaniem w 2014 r. do uzytkowania budynku KTBS w Karlinie przy ul. Koszalinskiej
85D z 18 lokalami do dyspozycji gminy.

Wykres nr 2. Wnioski os6b uprawnionych do najmu lokali skierowane do realizacji w latach2010 —
2015.
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W zwigzku z planami budowy kolejnych budynkéw mieszkalnych i oddawaniem do dyspozycji gminy
nowych lokali, zaktada si¢, ze do 2021 roku utrzymana zostanie tendencja wzrostowa liczby pozytywnie
rozpatrzonych wnioskdéw o najem lokalu komunalnego.

Bardzo waznym elementem w czasie objetym programem jest zapewnienie peinej oferty lokali dla
mieszkancéw gminy. Dla najubozszych przygotowane zostang lokale socjalne zar6wno w miescie, jak i na wsi.
Osoby, ktore spelnig kryteria okre§lone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, bedg mogty ubiega¢ si¢ o lokale. Dopelieniem oferty mieszkaniowe;j
jest nowo budowane osiedle przy Biedronce, w sktad ktorego wejdzie do 2021 roku 8 budynkow. W okresie
objetym programem bedzie mozna rowniez otrzymac lokal do remontu, ktory po wykonaniu niezbgdnych prac
bedzie mozna wykupi¢ z bonifikata.

Dodatkowa oferta dla mieszkancoOw beda budynki mieszkalne budowane w systemie budownictwa
spotecznego.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
na lata 2016-2021

§ 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego w wysokim stopniu uzalezniony jest od daty budowy
budynkow. Wigkszos¢ z nich wybudowana zostata przed 1950 rokiem. Zasoby mieszkaniowe charakteryzuje
niski standard wyposazenia. Zréznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyjnie roznorodny poziom
wyeksploatowania. Znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne budynkéw ma duzy wptyw na koszty remontu i
eksploatacji. Przy dochodzeniu do zatozonych standardow budynkéw i lokali komunalnych, wedlug wstepnych
ocen, okoto 70 % zasobdéw mieszkaniowych wymaga remontow o réznym zakresie rzeczowym.

Tabela nr 7. Struktura iloSciowa i procentowa mieszkaniowego zasobu gminy - stan na 31.10.2015 r.

Ogolny opis Budynki Powierzchnia Lokale w budynku
Wyszcze- stanu mieszkalne uzytkowa w m? Razem Pozostale Gminne
/yszeze . owa

gélnienie tg cbhun(;%rl](ej] S%t szt. % gn?(l)r;?,/ic szt. szt. % szt. szt. % S%t szt. %
bardzo dobry 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,00
dobry 2 | 610 10 | 10,00 o | 000 0 | 19°
Wiasnosé gminy $redni 33| 26 | 7880 | 447282 | 100 | 69 |6900| 0 | o | 000 |2 | 69 | O
2y o | o 0 | 000 0 | 000 0 | 0,00
do rozbiérki 5 | 1520 21 | 21,00 o | 000 2 | %P
bardzo dobry 0 0,0 0 0,00 0 0,00 0 0,00
dobry 40 | 396 332 | 49,20 207 | 57,20 125 | 40,0
Wspdlnoty Sredni 101 56 | 55045 | 1365319 | 675 | 311 | 4610 | 362 | 144 | 398 | 3L | 167 | 3%

mieszkaniowe 1 3 0
Ay 5 | 495 28 | 41 11 | 30 17 | 540
do rozbierk o | o 4 | 060 0 | 000 4 | 130
bardzo dobry 0 0,0 0 0,00 0 0,00 0 0,00
100,

Zaktad Ofuiaty dobry 2 2 | 1000 . \ 4 | 1000 ) 0 | 000 NN
w Karlinie Srodni 0 | 00 ' 0 | 000 0 | 000 0 | 000
2ly 0 | 00 0o [ 000 0 | 000 0 | 0,00
do rozbierk 0o | 00 0o | 000 0 | 000 0 | 0,00

Zdecydowana wickszos¢ budynkéw wymaga przeprowadzenia prac remontowych i modernizacji.
Zwigkszenie ilosci przeprowadzanych prac remontowych wplynie na poprawe i zabezpieczenie m.in.
konstrukcji budynkow, instalacji technicznych oraz na poprawe zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Zakres potrzeb remontowych poszczegdlnych budynkow bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy
okreslany jest na podstawie dokumentacji technicznej (protokoty z okresowych przegladow technicznych
budynkow, ekspertyzy stanu technicznego zasobu).

Tabela nr 8. Prognozowane koszty remontow dla budynkéw i lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy
w poszczeg6lnych latach.

Remon Srodki na pokrycie remontéw w zt
0 n?’ 2016 2017 2018 2019 2020 2021
0gole 265 000 410 000 440 000 450 000 500 000 500 000

Planowana wielko$¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana bedzie w
ramach $rodkéw finansowych pozyskiwanych z:

a) czynszow za najem lokali i lokali uzytkowych,
b) dotacji z budzetu gminy,
¢) innych zrédet, np. dotacje z UE, kredyty, fundusze specjalne, darowizny itp.

W ramach srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje realizowane beda roboty:

a) eliminujace zagrozenie zdrowia,
b) zapobiegawcze,
) zachowawcze.

W ramach okreslonych powyzej robdt wykonywane beda:

1) remonty kominéw, pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachow i stropodachow,
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2) wymiana lub modernizacja wyeksploatowanych instalacji:
a) gazowych,
b) wodno-kanalizacyjnych,
c) elektrycznych,
d) centralnego ogrzewania,
3) remonty elewacji, w tym w szczegolnosci:
a) docieplenie $cian,
b) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w cze$ciach wspolnych,
c) malowanie elewacji,
4) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspdlnych w budynku,
5) remonty lokali mieszkalnych przed zasiedleniem,
6) roboty zdunskie.

W zakres powyzszych robot nie wchodza roboty zwigzane z rewitalizacja budynkow w starej czedci
miasta, ktore beda przeprowadzane réwnolegle. Zakres prac, ktory obejmuje Lokalny Program
Rewitalizacji wymaga duzych nakladéow finansowych, w zwiazku z czym gmina dazy¢ bedzie do
pozyskania jak najwigkszych $rodkéw z dotacji z Unii Europejskiej zaréwno dla budynkéw w catosci
bedacych wlasnoscia gminy jak rowniez dla wspolnot mieszkaniowych.

§ 6. W okresie prognozy zaktada si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego o 25 lokali w wyniku rozbiorki
6 budynkow. Pig¢ z tych budynkéw stanowi w 100 % wlasnos¢ gminy. W przeznaczonej do rozbiorki czesci
budynku (3A) wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Plac Jana Pawta II 3-3A w Karlinie potozone sa wylacznie
lokale nalezace do gminy. Budynki te zostaty przeznaczone do rozbioérki ze wzgledu na zty stan techniczny.

Tabela 9. Wykaz budynkéw do rozbiorki w okresie prognozy.

Lp. | Planowany Adres budynku Hose okali w budynku Powierzchria okl
1 2016 ul. M. Konopnickiej 3 4 119,71
2 2016 ul. Bialogardzka 9 3 76,93
3 2017 ul. Koszalifiska 67 3 117,49
4 2018 ul. Zwirki 6 6 234,18
5 2019 ul. Jana Pawta II 3A 4 166,81
6 2019 ul. Jana Pawta II 7 5 317,07
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali

§ 7. W latach 2012 — 2015 sprzedano 27 lokali, przy czym najwigksza sprzedaz odnotowano w 2012 r. W
catym okresie objetym analizg liczba sprzedanych lokali sukcesywnie spadata. W porownaniu z rokiem 2012
liczba sprzedanych lokali w ostatnim roku analizy zmniejszylta si¢ o 95 %.

Celem sprzedazy lokali jest:

1) pozyskiwanie srodkow na remonty zasobu i nowe budownictwo,
2) racjonale gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,
2) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

Burmistrz Karlina moze odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,
W szczegolnosci w przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.
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Tabela nr 10. Liczba sprzedanych lokali na terenie gminy w latach 2012-2015.

2012 2013 2014 2015

Toéé Pow. uzytzkowa Tosé Pow. uzytzkowa Tosé Pow. uzytzkowa Tosé Pow. uzytzkowa

wm wm wm wm
21 1061,28 3 88,76 1 44,43 2 99,84
Tabela nr 11. Wplywy ze sprzedazy mieszkan na terenie gminy w latach 2012 — 2015 w zl.
2012 2013 2014 2015

418 290 21573 13814 20771

Sprzedaz lokali realizowana jest w oparciu o obwiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad okre§lonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w

Karlinie.

W zwiazku z prowadzong sprzedaza mieszkan na rzecz najemcow, udzielaniem korzystnych bonifikat oraz
umozliwieniem zaptaty w ratach, stworzono warunki sprzyjajace wykupowi lokali.

W latach objetych Programem zaktada si¢ sprzedaz lokali w budynkach mieszkalnych, potozonych w czgsci
miasta objetej Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Karlino na lata 2010 — 2020, przy sprzedazy ktorych
zaktada si¢ zmiang klucza udzielenia bonifikat, co przyczyni si¢ do zwigkszenia zainteresowania wykupem

lokali.

Tabela nr 12. Planowana liczba i powierzchnia sprzedazy mieszkan w latach 2016 — 2021.

Ogétem powierzchnia uzytkowa

Lp Rok Planowana sprzedaz lokali sprzedawanych lokali w m?

(przy $redniej pow. 45 m?)
1 2016 3 135 m?
2 2017 3 135 m?
3 2018 9 405 m?
4 2019 11 495 m?
5 2020 14 630 m?
6 2021 16 720 m?

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej

§ 8. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ begdzie w kierunku uzyskania bazowej stawki czynszu na
poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztow wymienionych w § 9. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za najem
1 m? powierzchni uzytkowej lokali, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, ustala Burmistrz Karlina
W drodze zarzadzenia, uwzgledniajgc zasady okre$lone w niniejszym rozdziale. Stawka bazowa czynszu jest
stawka ustalong dla lokalu wyposazonego w instalacje wodno — kanalizacyjng. Do czasu osiagnigcia czynszow
na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, roéznica wynikajaca z potrzeb
finansowych i faktycznych wptywow czynszowych begdzie uwzgledniana w planach budzetowych gminy.

§ 9. Stawki czynszu powinny by¢ ustalane w wysokosci zapewniajacej pokrycie kosztow:

1) napraw biezacych, konserwacji, przegladow i utrzymania technicznego budynkow, lokali oraz pomieszczen
pomocniczych przynaleznych do tych lokali z wytaczeniem remontéw i modernizacji,

2) zarzadzania (administrowania) budynkami i lokalami,

3) ubezpieczenia budynkdw, ustug kominiarskich i ustug bankowych,

4) utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optat za energi¢ elektryczna, cieplng i
wode,

5) utrzymania porzadku i czystosci,

6) konserwacji anten zbiorczych i domofonow,

7) wymiany wodomierzy lokalowych,

8) zarzadzania czgsciami wspolnymi w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Czynsz ustala si¢ metoda stawki bazowej, ktora polega na przyjeciu stawki wyjsciowej odnoszacej si¢ do

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie, a nastgpnie jej roéznicowaniu (procentowo) dla
poszczegblnych lokali w oparciu 0 warunki przyjete w § 11.
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Jezeli w czasie trwania najmu lokalu najemca dokonal za zgoda wynajmujacego, na wilasny koszt,
ulepszenia podwyzszajgcego warto$¢ uzytkowa lokalu, wynajmujacy nie moze podwyzszy¢ stawki czynszu
z uwzglednieniem warunkow w § 11.
§ 10. Dla ustalenia stawki bazowej czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy, uwzglednia
si¢ warunki obnizajace i podwyzszajace jej wysoko$¢.
Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku, kondygnacje,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4) ogdblny stan techniczny budynku.
§ 11. Tabela nr 13. Warunki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

Znizka
Czynniki wyposazenia Zwyika - - e w %
podwyzszajace stawke bazows, czynszu W % Czynniki wyposazenia obnizajace stawke bazowa czynszu
. . Lokal potozony w budynku, usytuowanym poza granicami
— 1 0 109
Ciepla woda uzytkowa — CCW +10% administracyjnymi miasta Karlino 10%
Centralne ogrzewanie? +15 % Lokal w suterenie -10 %
Iigggl potozony w budynku wybudowanym w latach 1965 — +10 % Lokal na strychu 10%
Lokal potozony w budynku wybudowanym po roku 1989 +20 % Ubikacja poza lokalem -10 %
Lokal poiozor}y w budynku? w.ktor.ym prz?prowa(gzono +20 % Lokal bez lazienki 5%
termomodernizacj¢ lub rewitalizacje (catosciowa)
Lokal potozony w budynku, w ktorym przeprowadzono co
najmniej jeden z remontow czgsci wspolnych (dach, +5 %
fundamenty, elewacje)®

Objasnienia do tabeli

1. Dotyczy lokali, w ktérych ciepta woda uzytkowa dostarczana jest do lokalu z cieptowni, kottowni
lokalnych oraz etazowego centralnego ogrzewania.

2. Dotyczy lokali, w ktorych dostawa energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokalu pochodzi z cieptowni,
kotlowni lokalnych oraz etazowego centralnego ogrzewania.

3. Podwyzka czynszu obowigzuje od poczatku miesigca nastgpujacego po zakonczeniu remontu.

§ 12. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Karlina. Stawka czynszu za lokal
socjalny oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Do czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia nie maja zastosowania czynniki obnizajace i
podwyzszajgce stawke czynszu.

§ 13. Nie przewiduje si¢ obnizek czynszu ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 14. Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest podmiot,
ktéremu na podstawie pisemnej umowy powierzono zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad tego zasobu.

Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Karlino jest wspdtwiascicielem, odbywa
si¢ na podstawie uchwal podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali.

Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnos$ci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) sporzadzaniu planéw remontéw zasobu mieszkaniowego oraz ich realizacji,
3) zawieraniu umow najmu,

4) kontrolowaniu stanu technicznego budynkoéw i lokali,
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5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed zniszczeniem,
6) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacjg tych naleznosci,
7) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach.

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$é wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa
gminy

§ 15. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy:

1) czynsze z tytutu wynajmowania lokali,

2) czynsze za wynajem lokali uzytkowych oraz innych powierzchni uzytkowych,

3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i innych pomieszczen lub ich czesci,
4) dotacje.

Wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowg gminy:

1) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) zaliczki wptacane przez gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej zgodnie z udziatami gminy w
nieruchomosciach wspoélnych,

3) wplaty na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi udziatami gminy
i uchwalonymi przez wspolnoty stawkami zaliczek,

4) kredyty i pozyczki,

5) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zalegto$ci czynszowych, zasgdzone lecz
niesciggnigte naleznosci czynszowe,

6) koszty remontow biezgcych budynkéw i lokali,

7) koszty rozbiorek budynkow.

Glownym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy sa zalegto$ci najemcow w
optatach za lokale mieszkalne.

Tabela nr 14. Sciagalnos¢ zaleglo$ci czynszowych w okresie 2011 — 2015

2015
2011 2012 2013 2014 na dzief 30.11.2015
83,44% 84.50% 84,34% 90,13% 96,48%

Na dzien 30 listopada 2015 r. zalegto$ci w optacaniu czynszu wystepuja w przypadku 186 lokali, przy czym
w odniesieniu do 107 lokali zaleglo$ci obejmuja okresy powyzej 3 miesigcy.

Na zadluzenia najemcow wptywaja takie czynniki jak zmniejszenie dochodow gospodarstw domowych,
niewlasciwe postawy wielu najemcoéw wobec pojawiajacych sie problemow mieszkaniowych, brak aktywnosci
w samodzielnym rozwigzaniu problemow platniczych rodziny, brak umiejgtnosci racjonalnego gospodarowania
posiadanym budzetem przez najemcow.

Na systematyczny wzrost $ciggalnosci majg wptyw prawidlowo przeprowadzane dziatania windykacyjne,
monitorowane na biezaco stany zadluzen oraz poprawnie i realnie utozone plany wychodzenia z zadtuzen.

§ 16. Prognozowane koszty na lata 2016 — 2021 utrzymania nieruchomosci wspdolnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych oraz koszty utrzymania budynkéw gminnych i lokali mogg wzrasta¢ z uwagi na
potrzeby wykonania okreslonych prac remontowych majacych na celu poprawe stanu technicznego budynkow i
lokali.

Wysokos¢ naktadow finansowych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie glownie od srodkow
zabezpieczonych w budzecie gminy, dotacji, programéw celowych, np. termomodernizacja, srodkéw z Unii
Europejskiej oraz §rodkow z innych zrodet.
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Tabela nr 15. Prognoza wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w zl.

Koszty remontéw i Koszty zarzadu
Razem wydatki Koszty biezacej eksploatacji y remonto nieruchomosciami
modernizacji . .
wspolnymi
2016 1 609 500,00 850 193 265 000 494 307
2017 1673 880,00 884 311 410 000 379 569
2018 1740 835,00 919 683 440 000 381 152
2019 1 810 469,00 956 471 450 000 403 998
2020 1882 887,00 994 729 500 000 388 158
2021 1958 203,00 1034519 500 000 423 684
Tabela nr 16. Prognoza przychodow z czynszow i oplat niezaleznych w zl.
2016 2017 2018 2019 2020 2021
1344 500 1425170 1510680 1601321 1697 400 1799 244

Rozdzial 7
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
w szczegolnosci obejmuja:
1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy w zakresie poprawy stanu technicznego lokali i
budynkow,
2) odzyskiwanie lokali o nizszym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne i tymczasowe
pomieszczenia,

3) efektywne funkcjonowanie zamian lokali w celu racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, biezaca
windykacje naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia regularnego i
terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) wspieranie najemcow w zakresic wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

5) dostosowanie standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy.

W okresie prognozy duza uwaga skierowana bedzie na zamiany lokali. Dazy¢ si¢ bedzie do racjonalnego
wykorzystania mieszkan oraz mozliwosci najemcow. Przy zamianach waznym bedzie dostosowanie
wielko$ci 1 uzytecznosci lokali do potrzeb rodziny oraz mozliwosci finansowych najemcoéw aby nie
obcigzac ich budzetéw domowych.

Zamiany beda mogty by¢ dokonywane pomiedzy:
1) najemcami lokali i lokali socjalnych,

2) najemcami lokali i najemcami lokali znajdujacymi si¢ w zasobie KTBS,
3) najemcami lokali znajdujacymi si¢ w zasobie KTBS.
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