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UCHWALA NR XXX/416/2014
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego dzialke nr 113/126 w obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r., poz. 647, zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz
z 2013 r. poz. 21 i 405.), Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI111/331/2013 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego uchwata Nr 1X/146/03 Rady Gminy Dobra z dnia 16 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 104, poz. 1750 z dnia 14.11.2003 r.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwata Rady Gminy Dobra
Nr 111/48/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr XXXVI11/558/2010 Rady Gminy Dobra z dnia
24 czerwca 2010 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
zwang w dalszej czgsci niniejszej uchwaly zmiang planu.

2. Granice obszaru zmiany planu, obejmujacej dziatkg nr 113/126 w obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra,
o0 powierzchni 0,0811 ha, oznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1: 500.
3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1: 500;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
funkcje ustug opiekunczo-wychowawczo-edukacyjno-rehabilitacyjnych.

§ 2. 1. Obszar zmiany planu, wydzielony na rysunku zmiany planu linig rozgraniczajaca, obejmuje jeden te-
ren funkcjonalny, oznaczony symbolem U - teren ustug, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie i sposob uzytko-
wania.

2. Dla terenu funkcjonalnego sformutowano ustalenia szczegétowe w nastepujacym uktadzie:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia sposobu zagospodarowania terenu;
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3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
4) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego;
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie wy-
konczonym (wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu),
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodéw zewngtrz-
nych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

5) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 4. Tereny objete niniejsza zmiang planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z funkcja przewidziana w zmianie planu.

§ 5. W granicach obszaru objgtego zmiana planu nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania takich obiektow i terendw na tym obszarze.

§ 6. Nie okresla sie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz obszar opracowania
zmiany planu nie wymaga przeprowadzenia ww. procedury.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Wyznacza sig teren ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U, z przeznaczeniem na
funkcje opiekunczo-wychowawczo-edukacyjno-rehabilitacyjna.

2. Na terenie U dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji mieszkaniowej (jedno mieszkanie) jako funkcji uzupetia-
jacej, o powierzchni do 40% powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu U ustala si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalng - 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w dachu stromym,
b) minimalna - 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna;

2) dach dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 20° + 45°; dopuszcza
sig zastosowanie dachu ptaskiego nad czg$ciami parterowymi budynku, do 30% powierzchni zabudowy;

3) wskazniki powierzchni zabudowy terenu:

a) maksymalny - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogg wewngtrzng na dziatce nr 113/143,
przylegajacej do terenu objgtego niniejsza zmiana planu; dopuszcza si¢ wysunigeie do 1,5 m przed lini¢ za-
budowy: okapow, gzymsow, wykuszy, schodow zewngtrznych, ramp, daszku nad wejéciem;

6) wskazniki miejsc postojowych:

a) minimum 1 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni ustugowe;j,
b) minimum 1 miejsce postojowe na mieszkanie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 1197

4. Na terenie U dopuszcza sig realizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architek-
tury, towarzyszacych ustalonej funkcji terenu.

5. Umieszczanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie na elewacji budynku
lub na ogrodzeniu od strony drogi wewngtrznej nr 113/143, przylegajacej do terenu objgtego niniejsza zmiang
planu, 0 maksymalnej powierzchni 3,0 m2.

§ 8. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu U.
§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sig:

1) przestrzeganie zakazow, ograniczen inakazow zwiazanych z polozeniem obszaru opracowania w Strefie
ochronny posredniej ujecia wody podziemnej ,, Swierczewo™ ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2004 Dy-
rektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434) oraz rozporzadzeniem Nr 11/2005 z dnia 8 pazdziernika
2005 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1683), zmieniajacym rozporzadzenie Nr 4/2004;

2) ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 (GWZP nr 122 ,,Do-
lina Kopalna Szczecin™), konieczno$¢ przestrzegania wymogoéw wynikajacych z ,,Dokumentacji okreslaja-
cej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika woéd podziemnych GZWP
nr122 - Dolina Kopalna Szczecin” zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23.12.1998r. znak DG
Kdh/BJ/489-6153/98, w szczegdlnosci wykluczenie realizacji inwestycji mogacych powodowaé zanie-
czyszczenie wod podziemnych;

3) zachowanie droznosci urzadzen melioracyjnych, wlasciwego stanu technicznego oraz kierunku odptywu
wody; zabrania si¢ zmiany stanu wody na gruncie, ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych;

4) w przypadku naruszenia systemu melioracyjnego w obszarze zmiany planu - konieczno$¢ jego odbudowy,
w dostosowaniu do planowanej inwestycji;

5) warstwg prochnicza ziemi, usunigta przy realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ do nasadzen zieleni lub
rekultywacji innych terenow;

6) ograniczenie uciazliwo$ci, wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic obszaru zmiany
planu;

7) zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkow inwazyjnych, tj. obcych geograficznie.

§ 10. Obszar zmiany planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepi-
s6w odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ z istniejacej drogi gminnej nr (geod.)
306 - ul. Topolowej (poza granicami opracowania niniejszej zmiany planu), poprzez droge wewngtrzna na
dziatce nr 113/143 (ul. Mileny), przylegajaca do terenu obj¢tego zmiang planu.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wytacznie zorganizowany sposob gromadzenia i Usuwania odpadow, odprowadzania $ciekéw oraz zaopa-
trzenia w wode, gaz i energie elektryczna;

2) zaopatrzenie w wodg - Z istniejacego przytacza wodociagowego na terenie dziatki nr 113/126;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - zZ hydrantow ulicznych zamontowanych na sieci wodocia-
gowej, biegnacej poza granicami zmiany planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych - do istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej na terenie dziatki

nr 113/126;

5) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej; odbiornikiem $ciekow opado-
wych bedzie istniejaca kanalizacja deszczowa w ul. Topolowej (poza granicami niniejszej zmiany planu);
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych; dokonywanie zmiany naturalnego spty-
wu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;

6) zasilanie w energig elektryczna - z istniejacego przytacza elektroenergetycznego na terenie dziatki nr 113/126;

7) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego przylacza gazowego na terenie dziatki nr 113/126;

8) zaopatrzenie w cieplo poprzez rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii - paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna i inne; zastosowanie urza-
dzen nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza;
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9) obstuge telekomunikacyjna obiektéw poprzez projektowang sie¢ abonencka (kablowa w kanalizacji tele-
technicznej); przyltaczenie projektowanej sieci telefonicznej - do istniejacej sieci w ciagu drogi gminnej
nr (geod.) 306 - ul. Topolowa (poza granicami opracowania niniejszej zmiany planu);

10) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw - odpady winny by¢ wstegpnie segregowane i gromadzone w po-
jemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transpor-
tem na istniejace wysypisko komunalne, potozone poza obszarem opracowania lub inne, zgodnie z gmin-
nym systemem gospodarki odpadami.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego
uchwata Nr 1X/146/03 Rady Gminy Dobra z dnia 16 pazdziernika 2003 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 104, poz. 1750 z dnia 14.11.2003 r.), W czgsci objgtej niniejsza zmiang planu.

§ 14. Grunty rolne klasy R III a, objgte niniejsza zmiang planu, uzyskaty zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze decyzja Nr GZ. tr.051/602-247/02 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 28.06.2002 r.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowsa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem niniejszej zmiany planu.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZALACZNIK NR 2

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNNEGO GMINY DOBRA DO UCHWALY NR XXX/416/2014
Z DNIA 27 LUTEGO 2014 1.

1] ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PROPONOWANE KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

STREFA ROZWOJU FUNKCJI MIESZKALNEJ JEDNO- | WIELORODZINNE. NISKIE
m INTENSYWNOSCI| Z TOWARZYSZACYM! USLUGAMI KOMERCYJNYMI | PUBLICZNYM|
(OSWIATA, ZDROWIE, KULTURA, SPORT, REKREACJA)

TERENY ROZWOJU FUNKCJI MIESZKALNEJ | TOWARZYSZACEJ USLUGOWEJ W
RAMACH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH WG PLANU ZAGFOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, ZMIAN PLANU | WNIOSKOW DO PLANU
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/416/2014
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
obejmujacego dziatke nr 113/126 w obrgbie Mierzyn 2, opracowanego zgodnie z uchwatg Nr XXI11/331/2013 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w czasie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
21 listopada 2013 r. do 13 grudnia 2013 r. oraz w terminie do 30 grudnia 2013 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/416/2014
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2. Z ustalen zawartych w uchwale Rady Gminy Dobra w sprawie zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Dobra, obejmujacego dziatkg nr 113/126 w obrgbie Mierzyn 2 oraz z prognozy
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wynika, ze jego przyjecie nie spowoduje koniecznosci realiza-
cji zadan z zakresu infrastruktury technicznej i nie wymaga finansowania inwestycji w tym zakresie, gdyz ob-
szar zmiany planu przylega do drogi wewngtrznej na dziatce nr 113/143, w ktorej przebiegaja sieci infrastruktu-
ry technicznej a dziatka nr 113/126 posiada przytacze wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne
oraz gazowe.
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