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UCHWALA NR XXXI1V/358/14
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

z dnia 14 listopada 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 183/1
oraz czeSci dzialek nr 192 i 283, obreb Kopice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.1), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IV/44/11 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 roku w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 183/1 oraz cze-
$ci dziatek nr 192 i 283, obrgb Kopice, ktora zmieniono uchwata Nr XI1V/270/13 Rady Gminy Stepnica z dnia
6 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 1\VV/44/11 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 roku
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 183/1,
obreb Kopice, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Stepnica, przyjetego uchwatg Nr XXXV1/313/06 z dnia 23 czerwca 2006 r., zmienionego
uchwatg Nr XX1/202/2009 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r., zmienionego uchwata Nr 1\V/33/11
Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 r., zmienionego uchwata Nr XIV/142/12 Rady Gminy Stepnica
z dnia 27 czerwca 2012 r., zmienionego uchwata Nr XV1/153/12 Rady Gminy Stepnica z dnia 22 pazdziernika
2012 r. oraz zmienionego uchwatg Nr XV11/180/12 z dnia 26 listopada 2012 r. oraz uchwatg Nr XXXIV/357/14
Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 14 listopada 2014 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 183/1 oraz czeSci dzialek nr 192 i 283, obreb Kopice.

2. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni 16,86 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla dziatki nr 183/1 oraz cze$ci dziatek nr 192 i 283, obreb Kopice”, stano-
wiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica
dla terenu objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stepnicy o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce za-
Yacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stepnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

1Zm. poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379.
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§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii, 0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej);

4) osie kompozycyjne, punkty kompozycyjne;
5) aleje, szpalery drzew; drzewa do zachowania;
6) granice stref ,,W-III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) symbole i oznaczenia terendéw;
8) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig obowigzujacych ustalen planu:
a) obszar 100% biologicznie czynny, z zachowaniem naturalnego uksztaltowania terenu (opisany w § 6
ust. 7),
b) proponowany podziat dziatek,
¢) proponowana lokalizacja zabudowy,
d) postulowany przebieg jezdni, chodnikow i lokalizacji obiektow sportowych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5° do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 15°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

4) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktérej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) formy dachéw niekonwencjonalne - nalezy przez to rozumieé¢ dachy kolebkowe, szklane, powlokowe,
koputowe oraz kombinacje tych form;

7) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza poziomg krawedz zatamania potaci da-
chu pochytego;

8) liczbie kondygnacji nadziemnych - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, generujace takze powstanie podziatow geodezyjnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie wolno sytuowaé zabu-
dowy:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wykusze,
zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, o0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, przy ktorej bezposrednio musi byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktorg nie
wolno sytuowaé zabudowy:

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze, za-
daszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, 0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

12) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym;
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13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

14) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowa zgodnie z obo-
Wwigzujacymi normami;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie te-
renu, ktore stanowi uzupeienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gldwne przeznaczenie terenu;

17) punkcie kompozycyjnym - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku punktu wrysowanego na powierzchni proponowanej lokalizacji zabudowy - obiekt lub
cz¢$¢ obiektu o wysoko$ci wyzszej o 25% od wartosci, jaka podano w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) w przypadku punktu wrysowanego na powierzchni niezabudowanej - obiekt matej architektury: pomnik
lub fontanna;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okre§lonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

19) ustugach ogolnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, z wytaczeniem ustug handlu i gastronomii;

20) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumieé¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny da-
chu lub do najwyzej potozonej kalenicy;

21) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ whasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowla-
nymi i wykonczeniowymi oraz nawiazuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sasiednimi obiektami;

22) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny (lub zespot takich budynkéw), stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy kon-
strukcyjnie samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkal-
nych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku;

23) zabudowie mieszkaniowej rezydencjalnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny (lub zespot takich budynkéw), stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy kon-
strukcyjnie samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkal-
nych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu ustugowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku, zrealizowany na dzialce o powierzchni min. 2000 m? i gabarytach bu-
dynku nieco wigkszych niz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

24) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek nawigzujacy architektonicznie i kolorystyka
elewacji do bryly budynku mieszkalnego, o maksymalnej wysokosci do 5,5 m i kacie nachylenia potaci da-
chowych od 20° do 45° oraz powierzchni zabudowy do 50 m?, przeznaczony do przechowywania samo-
chodu lub innego pojazdu mechanicznego;

25) budynku gospodarczym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, lub mieszkaniowej rezyden-
cjalnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek nawigzujacy architektonicznie w zakresie kata pochylenia da-
chu i kolorystyki elewacji do bryly budynku mieszkalnego, o maksymalnej wysokosci do 5,5 m i kacie na-
chylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz powierzchni zabudowy do 50 m?, przeznaczony do nieza-
wodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzgdzi, sprzetu stu-
zacych mieszkancom budynku mieszkalnego.

DZIAL 11
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, okre$lone
w § 14;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNR, okres$lone w § 15;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U, opisany w § 16;
4) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, opisany w § 17;
5) teren zieleni parkowej dla potrzeb ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/ZP, opisany
w§ 17;
6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, opisane w § 18;
7) tereny otwarte, oznaczone na rysunku planu symbolem TO, opisane w § 19;
8) tereny wod wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, opisane w § 20;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w § 11 i w § 22;
10) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX, okre§lone w § 11 1w § 23;
11) tereny infrastruktury technicznej, opisane w § 12 i § 21, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) K - kanalizacja.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ozna-
czonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem do petl-
nionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektoéw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow matej archi-
tektury.
2. Na terenach zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) nakazuje si¢ realizacje elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz gtéwnych cig-
gow komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych i szyldow wg nastgpujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ wytacznie reklamy zwigzane z dziatalno$cia prowadzong na terenie danej nieruchomoscei,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych za wyjatkiem terenu UT/ZP,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam typu LED.

3. Przestrzen ogdlnodostepng nalezy realizowac, jako reprezentacyjng, urzgdzona i wyposazona w Wysokiej
klasy nawierzchnig, mata architekture, itp.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Eaki Sko-
szewskie” (PLB320007), a takze w obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski” PLH320018, dla ktorych obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych w formie
nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjat-
kiem przedsiewzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.
3. Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz jej uzupetnienia. W przypadku nie-
zbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewow (zgodnie z rysunkiem planu) oraz dopusz-
cza si¢ wprowadzenie nowej roslinnosci wielopigtrowej, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwesty-
cjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.
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5. Ustala sie obowigzek realizacji nasadzen w postaci alei/szpalerow, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ obowigzek realizacji platformy na stupie 0 wysokosci min. 6,0 m dostosowanej do mozliwosci
gniazdowania bocianéw, na terenie oznaczonym symbolem ZP.3, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢
realizacj¢ do 2 dodatkowych tego typu platform na terenach oznaczonych symbolem TO.1 i UT/ZP.

7. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolem MNR, w odlegtosci 20-30 m od granicy terenéw ozna-
czonych symbolem TO (zgodnie z rysunkiem planu), ustala si¢ obowigzek pozostawienia pasa ochronnego,
jako obszaru 100% biologicznie czynnego, z zachowaniem naturalnego uksztattowania terenu, zgodne z rysun-
kiem planu.

8. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

9. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

10. Ustala si¢ koniecznos$¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci w wodo-
ciag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

11. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowa mieszkaniowa przekro-
czy¢ dopuszczalnych norm.

12. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

13. Zabrania sig¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiang stosunkow wodnych.

14. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewnia-
jacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych
ochrone czysto$ci powietrza.

15. W przypadku budowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j, usta-
la si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na $ro-
dowisko przyrodnicze.

16. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpo-
srednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.111, ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych ba-
dan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sig:

- obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

- obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziem-
nych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang in-
westycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawia-
domi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczna/ogélnodostepng, w tym terenéow komunikacji,
ustala si¢ nakaz zagospodarowania obszaréw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
sprawnym ruchowo.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-6-— Poz. 5055

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w § 6 ust. 1 oraz w § 7.

2. Teren planu znajduje si¢ na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
3. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, ustala sie:
a) projektowanie i realizowanie wszelkich inwestycji z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystgpienia powodzi i pod-
topien,
b) rzedng posadowienia poziomu parteru nie nizszg niz 1,4 m n.p.m.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen, podzialow oraz ,,scalen i podziatdéw” terendw zgodnie z usta-
leniami szczegdtowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek w poszczegoélnych terenach elemen-
tarnych.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z liniami przedstawionymi na rysun-
ku planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz podane na ry-
sunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDW, dla kto-
rych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow tere-
now;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji planowanych urzadzen infra-
struktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podziat na nastepujace klasy drog: drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) podziat na nastgpujace kategorie drog: drogi niepubliczne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala si¢:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegolnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow oso-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 1 stanowisko, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazde mieszkanie w budownictwie mieszkanio-
wym jednorodzinnym,

b) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazde mieszkanie w budownictwie mieszkanio-
wym jednorodzinnym rezydencjalnym,

c) 1 stanowisko na jedno mieszkanie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym,

d) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych i powierzchni uzytkowej
ustug,

e) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczgcych ustugi gastronomiczne i kulturalne,

f) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc hotelowych/pensjonatowych,

g) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczgcych ustugi ,,domu opieki”,

h) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych osob. przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest suma-
ryczna liczba stanowisk wynikajaca z wymienionych warunkow;

2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terendw miejsc przetadunku towaréw do obiektow
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;
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3) dopuszczenie realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drog;

4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego w drogach wewnetrznych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanego grupowego systemu wodociggowego, potaczonego z uktadem ze-
wnetrznym;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w uktadzie pierscieniowym po-
przez dalsza rozbudowe;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog o sredni-
cach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty;

5) budowe nowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w Sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych, po uprzednim rozpoznaniu hydrogeologicznym.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $Sciekéw sanitarnych wyltacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni Sciekow poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci poprzez projekto-
wang przepompowni¢ na terenie oznaczonym symbolem K;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog o $red-
nicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopo-
wych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczo-
wej grawitacyjnej;

2) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadze-
niem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod warun-
kiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chlonnosci;

4) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

5) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odregbnymi) o $rednicach kanatow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.
4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) nakaz prowadzenia sieci gazowych o srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

3) projektowanie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog - poza jezdniami, wraz ze strefami kontro-
lowanymi po obu stronach gazociggu zgodne z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku realizacji budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe nalezy realizowac¢ w linii ogrodzenia,
ktora powinna pokrywac si¢ z granicg wlasno$ci poszczegolnych nieruchomosci;

6) dopuszczenie stosowania, dla celow bytowych i grzewczych gazu bezprzewodowego do czasu realizacji
sieci gazowej.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) ucieptownienie w oparciu 0 realizacje lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywne-
go zanieczyszczenia powietrza;
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3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem obj¢tym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako wolnostojace matogabarytowe na terenach ozna-
czonych symbolem E;

3) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;

4) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezd-
niami;

5) zapewnienie dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) zapewnienie odlegtosci nowoprojektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie norm i przepisow;

7) nakaz lokalizowania instalacji o$wietlenia na wszystkich drogach;

8) nakaz doboru wysoko$ci punktow $wietlnych o$wietleniowych iich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zrodta §wiatta do kategorii drogi 1 wymaganego nat¢zenia oswietlenia.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) Dopuszczenie budowy telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej, na terenach przeznaczo-
nych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne/ogolno-
dostepne, inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
drog.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem moz-
liwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

9.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

DZIAL 111
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o powierzchni
4809 m?, MN.2 o powierzchni 3534 m?, MN.3 0 powierzchni 3637 m? ustala sig¢:

1) przeznaczenie: pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng - szeregowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,
e) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

f) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji no$nikow reklamowych i szyldow
0 powierzchni do 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 6,0 do 7,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownoleglymi do obowigzujacej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomi¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatek dla zabudowy szeregowej: od 400 m? do 650 m?,

c) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy szeregowej: od 8,0 m do 15,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90°;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony obowigzujacej linii zabudowy,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, 0 ktorych mowa w § 11 ust. 3;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenach oznaczonych symbolami MN.2, MN.3 wystepuje
strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 7.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.4 o powierzchni 2088 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie: pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng - szeregowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujaca linia zabudowy bezposrednio w linii rozgraniczajacej drogi,
- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od pozostatych linii rozgraniczajacych,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dzialtki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,
e) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone
linie zabudowy,
f) dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego w glebi dziatki,
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g) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie na elewacji nosnikéw reklamowych i szyldow
0 powierzchni do 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
€) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 6,0 do 7,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownolegltymi do obowiazujacej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,
c) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatek dla zabudowy szeregowej: od 400 m? do 650 m?,

c) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy szeregowe;j: od 8,0 m do 13,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90°;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony obowigzujace;j linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi KDW.7,

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, 0 ktorych mowa w § 11 ust. 3;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenie oznaczonym symbolem MN.4 wystepuje strefa ,,W 1117
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiagzuja warunki ochrony zgodnie
z§ 7.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.5 0 powierzchni 6105 m?,
MN.6 o powierzchni 7584 m?, MN.7 o0 powierzchni 2464 m?, MN.8 o powierzchni 4891 m?, MN.9 o po-
wierzchni 4091 m?, MN.10 o powierzchni 3403 m?, MN.13 0 powierzchni 1679 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng - blizniaczg i wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi,
- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych,
- oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,

e) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone

linie zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego w glebi dziatki,

g) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji nosnikow reklamowych i szyldow
0 powierzchni do 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos¢ budynku od 7,0 do 10,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 3,0 do 6,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownolegltymi do obowiazujacej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
Z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatek dla zabudowy wolnostojacej: od 700 m? do 1200 m?,

C) powierzchnie dziatek dla zabudowy blizniaczej: od 600 m? do 900 m?,

d) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy wolnostojacej: od 20,0 m do 42,0 m,

e) szerokosci frontéw dziatek dla zabudowy blizniaczej: od 16,0 m do 20,0 m,

f) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90°;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony obowigzujacej linii zabudowy,

b) dla terenu MN.5 dopuszcza si¢ dojazd z drogi KDW.7,

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z wymogami par-

kingowymi, 0 ktorych mowa w § 11 ust. 3;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenach oznaczonych symbolami MN.5, MN.6, MN.7,
MN.8, MN.9, MN.10, MN.13 wystepuje strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.11 o powierzchni
1828 m?, MN.12 0 powierzchni 3913 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, oraz bezposrednio
przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem ZP.3,

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od pozostatych linii rozgraniczajacych, 8,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem TO.7,

- oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,

e) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone
linie zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego w glebi dziatki,

g) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji nosnikow reklamowych i szyldow
0 powierzchni do 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos¢ budynku od 7,0 do 10,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 3,0 do 6,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami
rownolegltymi do obowiazujacej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatek dla zabudowy wolnostojacej: od 700 m? do 1200 m?,

c) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy wolnostojacej: od 20,0 m do 32,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90°;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna wytacznie od strony obowigzujacej linii zabudowy,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, 0 ktorych mowa w § 11 ust. 3;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenach oznaczonych symbolami MN.11, MN.12, wystepu-
je strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z § 7.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej, oznaczonego symbolem MNR.1
0 powierzchni 18120 m?, MNR.2 o powierzchni 11020 m?, MNR.3 0 powierzchni 5875 m?, MNR.4 o po-
wierzchni 5238 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie: pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng - wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi,
- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3,0 m od granicy obszaru pasa ochronnego 100% bio-
logicznie czynnego, oznaczonego na rysunku planu zielonym szrafem, 3,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu oznaczonego symbolem KX.3,

- oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,
d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,
e) w odlegtosci min. 20 - 30 m (zgodnie z rysunkiem planu) od granicy terenéw oznaczonych symbolem

TO, ustala si¢ obowigzek pozostawienia pasa ochronnego, jako obszaru 100% biologicznie czynnego,
z zachowaniem naturalnego uksztattowania terenu, zgodne z rysunkiem planu,

f) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

0) dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego w glebi dziatki,

h) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji nosnikow reklamowych i szyldow
0 powierzchni do 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,0 do 7,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownolegltymi do obowiazujacej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwu- i wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m,
Z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnie dziatek dla zabudowy wolnostojacej: min. 2000 m?,
c) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy wolnostojacej: min. 6,0 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
75-90°;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, o ktorych mowa w § 11 ust. 3;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na czgséci terendw oznaczonych symbolami MNR.1, MNR.2,
MNR.3, MNR.4 wystepuje strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 7.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U 0 powierzchni 890 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomig, ustugi ogdlne, o powierzchni sprze-
dazy do 200 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, wytgcznie po-
wyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi i 5,0 m od linii roz-
graniczajacej terenu oznaczonego symbolem ZP.2,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 45% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji no$nikéw reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni do 50%
powierzchni elewaciji;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynku:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 12,0 m,

) wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,0 do 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynku w miejscu lokalizacji dominanty do 15,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami
rownoleglymi do obowigzujacej linii zabudowy, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwu- i wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz formy niekonwencjonalne,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna wytacznie od strony obowigzujacej linii zabudowy,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, o ktorych mowa w § 11 ust. 3;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenie oznaczonym symbolem U wystepuje strefa ,,W 1117
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z§ 7.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonego symbolem UT 0 powierzchni 3459 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod zabudowe ushugi turystyki, gastronomig, ustugi ogdlne, ustugi handlu o powierzchni

sprzedazy do 50 m?, ustugi hotelarskie, ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, dom opieki z lokalami
mieszkalnymi, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy (prostokat o wymiarach
33x60 m), zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 45% powierzchni terenu UT,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu UT,

d) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,4 mn.p.m.,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji nosnikow reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni do 4 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynku:

a) od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 15,0 m,

) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,0 do 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynku w miejscu lokalizacji punktu kompozycyjnego (dominanty) do 18,0 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, wielospado-

wych o symetrycznym uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do oznaczonej na rysunku planu osi kom-
pozycyjnej, z dominantg zlokalizowang zgodnie z rysunkiem planu;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) dachy symetryczne dwu- i wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 55°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz formy niekonwencjonalne,
C) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachoéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza sie ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wy-
sokosci do 1,9 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.1 poprzez plac z nawrotka, przebiegajacy przez teren UT/ZP, zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, 0 ktorych mowa w § 11 ust. 3;
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9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

10) dopuszcza si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte budyn-
ku na terenie UT.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem UT/ZP, o powierzchni 14720 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektowi zlokalizowanemu na terenie UT oraz
tereny sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,
¢) obowigzek zachowania dostepu oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejacych rowow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ basenu, boisk i kortow tenisowych, z preferowang lokalizacjg zgodnie z rysun-
kiem planu,

e) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej,
) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu UT/ZP,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych o tacznej po-
wierzchni do 6 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wy-
sokosci do 1,9 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych; dopuszcza si¢ ogro-
dzenie kortow i boisk 0 wysokosci do 3,5 m;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
5) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.1 oraz z terenu UT,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, o ktorych mowa w § 11 ust. 3;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1, o powierzchni 310 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni parkowej urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;j,
¢) dopuszcza si¢ realizacje matej architektury i placu zabaw,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych o tagcznej po-
wierzchni do 2 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, o wy-
sokosci do 1,9 m, z wyltaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenie oznaczonym symbolem ZP.1 wystepuje strefa ,,W 111
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z§87.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.2, o powierzchni 654 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni parkowej urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;j,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ malej architektury,
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d) nakazuje sie¢ realizacje punktu kompozycyjnego (pomnika lub fontanny) w centralnej czgsci placu, zgod-
nie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu,

f) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych i tablic;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;

5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi,
b) zakaz realizacji miejsc postojowych;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenie oznaczonym symbolem ZP.2 wystepuje strefa ,,W 111"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z§ 7.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.3, o0 powierzchni 513 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni parkowej urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,

b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;j,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ malej architektury,

d) ustala si¢ obowigzek realizacji platformy na stupie o wysokosci min. 6,0 m dostosowanej do mozliwo$ci

gniazdowania bocianow,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu,

f) zakazuje si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;

5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegltej drogi,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenie oznaczonym symbolem ZP.3 wystepuje strefa ,,W 111"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiagzuja warunki ochrony zgodnie
z§ 7.

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami TO.1 0 powierzchni 12030 m?, TO.2 0 powierzchni 11890 m?,
TO.3 0 powierzchni 9438 m?, TO.4 o powierzchni 255 m?, TO.5 0 powierzchni 410 m?, TO.6 o powierzchni
409 m?, TO.7 o powierzchni 2030 m?, ustala si¢:

1) Przeznaczenie: pod tereny otwarte - z zachowana naturalna ro$linnoscig i/lub taki i pastwiska;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,

C) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza si¢ realizacje matej architektury,

e) dopuszcza sie wytyczenie $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych z nawierzchni naturalnej, przepuszczal-

nej lub ktadek drewnianych i pomostow,

) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji platformy na stupie o wysokosci min. 6,0 m dostosowanej do mozli-

wosci gniazdowania bocianéw zgodnie z § 6 ust. 6,

g) powierzchnia biologicznie czynna - 100% powierzchni terenu,

h) zakazuje si¢ sytuowania nosnikow reklamowych i tablic;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
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5) wymogi komunikacyjne:
a) ustala si¢ zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i konserwacji rowoéw me-
lioracyjnych,
b) zakaz realizacji miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na czesci terenu oznaczonego symbolem TO.7 wystepuje strefa
»W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki ochrony
zgodniez § 7.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS.1 o powierzchni 1541 m?, WS.2 o powierzchni 588 m?,
WS.3 o powierzchni 139 m?, WS.4 o powierzchni 827 m? WS.5 0 powierzchni 554 m?, WS.6 o powierzchni
405 m?, ustala sie:

1) Przeznaczenie: pod wody otwarte (srédladowe wody powierzchniowe);
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,

b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - 100% powierzchni terenu,

d) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych i tablic,

e) zakaz prowadzenia w promieniu 3 m od terenéw WS prac ziemnych mogacych obnizy¢ zwierciadto wod

gruntowych;
3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;
4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
5) wymogi komunikacyjne:

a) ustala si¢ zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i konserwacji rowow me-

lioracyjnych,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na czesci terenu oznaczonego symbolem WS.5 wystepuje strefa
,»W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja warunki ochrony
zgodnie z § 7.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem E.1 - E.2 0 powierzchni od 33 m? do 35 m? ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem tere-

nu niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
C) ustala si¢ minimalng rzedng posadowienia - nie nizsza niz 1,4 m n.p.m,;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej drogi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenach oznaczonych symbolami E.1, E.2 wystepuje strefa
»W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 7.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem K o powierzchni 136 m? ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny infrastruktury technicznej z wykluczeniem telefonii komorkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem tere-
nu niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej drogi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenie oznaczonym symbolem K wystepuje strefa ,,W III”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiagzuja warunki ochrony zgodnie
z§7.
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Rozdzial 12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegétowe dla poszcze-
golnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13
Szczegétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury i komunikacji

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW i KX ustala si¢:

1) parametry drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) drogi wewnetrzne, KDW - 10-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ciag pieszy, KX.1, KX.2, KX.3, KX.4,-3,0-7,0m;

4) parametry drog w szczeg6lnosci szerokos¢ jezdni, chodnikow i pasow zieleni zgodnie z przepisami szcze-
golnymi wg poszczegolnych kategorii drog;

5) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drog wewngtrznych KDW ustala sie: realizacje strefy zamieszkania bez podzialu na jezdnig
i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;

3. W zakresie komunikacji pieszej KX.1- KX.3 ustala si¢: zastosowanie nawierzchni utwardzonej prze-
puszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej;

4. W zakresie komunikacji pieszej KX.4 ustala si¢: zastosowanie nawierzchni naturalnej, przepuszczalnej
lub ktadek i pomostow drewnianych.

5. Ustala si¢ lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog.

7. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: na terenach oznaczonych symbolami KDW.2, KDW.3, KDW 4,
KDW.5, KDW.7, KX.1, KX.2 oraz na cze¢sci terenéw oznaczonych symbolami KDW.1, KX.3 wystepuje stre-

fa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 7.

DZIAL IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 24. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmi-
strza Miasta i Gminy Stepnica jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MN 25%;
2) dla teren6w MNR 25%;
3) dla terenow U 20%;
4) dla terenow UT 10%;
5) dla terenow UT/ZP 5%;
6) dla terenow ZP 1%;
7) dla terenéw TO, WS 1%;

8) dla terenow KDW, KX, E, K 1%.

§ 25. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktore wymagatyby zgody na zmiang prze-
znaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
i Gminy Stepnica.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stepnicy

Ryszard Lawicki
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& MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 183/1 ORAZ CZESCI DZIALEK NR 192 | 283, OBREB KOPICE

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/358/14
Rady Miejskiej w Stepnicy

z dnia 14 listopada 2014r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/358/14
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 14 listopada 2014r.
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gminy Stepnica dla terenu objetego planem
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/358/14
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stepnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 183/1 oraz czes$ci dzialek nr 192 i 283, obreb Kopice

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.'), Rada Miejska w Stepnicy nie podejmuje rozstrzygnigcia uwag, ponie-
waz podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngty zadne uwagi.

1Zm. poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/358/14
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 14 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.?), Rada Miejska w Stepnicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziatki nr 183/1
oraz czesci dziatek nr 192 i 283, obreb Kopice nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji publicznych z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, poniewaz na

ww. dzialce nie wystepujg tereny publiczne.

31Zm. poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379.
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