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UCHWALA NR LI11/443/14
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo
dla dzialki nr 384 i 380/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z pozniejszymi zmianami') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV1/297/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2013 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwata Nr XX111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwatg
Nr XXI/175/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 kwietnia 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Rogowo dla dziatek o numerach geodezyjnych 384 i 380/2,
po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Trzebiatow, przyjetego uchwata Nr XXIV/191/12 z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwata
Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 3,365 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objgtego niniejszym planem;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem planu jest poszerzenie zakresu obszarowego funkcji turystyczno-wypoczynkowej z ustu-
gami towarzyszacymi wraz ze zwigkszeniem wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu do mozliwosci
wynikajacych z ustalen studium.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach i roznych zasa-
dach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania.

Uzmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 4889

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu identy-
fikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowiazuja na obszarze wtasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastegpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

0) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem ich powierzchni,

sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, 0ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W obrebie obszaru objetego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i Wymogi z tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia W granicach obszaréw objetych istniejacymi lub propono-
wanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich w bezposrednim sasiedztwie pasa technicz-
nego; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 10 niniejszej uchwaty.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji zatgcznika Nr 1 - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca polozenie lica budynku, z dopuszczalnym max. 1,5-m
wycofaniem lub przekroczeniem kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25% tacznej szeroko-
$ci Sciany;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy garazy zaglebionych - linia ograniczajgca obszar usytuowania garazy za-
glebionych wykraczajacych poza obrys parteru budynku;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, W tym przeswitow, gankow zabudowanych, werand
otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni - ogrodéw zimowych, garazy stanowigcych integralng
cze$¢ budynku lub wolnostojacych, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu
$cian fundamentowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow da-
chowych, basendw otwartych i sztucznych oczek wodnych oraz zagtgbionych garazy pod budynkiem, jezeli
ich obrys przekracza obrys parteru;

5) wysoko$¢ budynku - wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokrycia
dachu Iub do najwyzszego punktu dachu, wtym attyki w przypadku dachow ptlaskich - bez obiektow
i urzadzen technicznych na dachu; ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

6) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecie-
cia - kalenicg;

7) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu gtéwnego;

8) dominanta przestrzenna - budynek odrézniajacy sie od otaczajacej zabudowy forma lub gabarytami;
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9) dominanta kompozycyjna - akcent architektoniczny bedgcy zwienczeniem najwyzszej cze$ci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej budynku, przekraczajacy podstawows wysokos$¢ budynku o max. 1 kon-
dygnacji na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy;

10) o$ kompozycyjna - linia wyznaczajaca niezaktocony widok budowli 0 szczegdélnym znaczeniu dla prze-
strzeni publicznej lub widok terenu otwartego;

11) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 tacznej powierzchni przeswitdw nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UTAp - ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zespdt zabudowy apartamentowej;
2)UM - zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniows;

3) Up - ushugi przyplazowe;

3) ZP - zielen parkowa;

4H1T - urzadzenia infrastruktury technicznej;

5)KDZ - publiczna droga klasy zbiorczej;

6) KPJ - publiczna droga pieszo-jezdna.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dzialek, poza ustalona powierzchnia zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych
wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:
a) wysokos¢ do 4,0 m do szczytu dachu,
b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30° lub ptaskie.
2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykowanych przeset betonowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, pergoli, basenéw de-
koracyjnych, itp.;
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;
4) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetno-
sprawnych;
5) dopuszcza si¢ noéniki reklamowe wyltacznie dotyczace whasnej dziatalnosci gospodarczej w formie napi-
sow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace pod warunkiem dostosowania
do wystroju elewaciji.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatlow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospodarowania tym-
Czasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezb¢dnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w czgsci w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, zabronione sa dziatania mo-
gace osobno lub W potgczeniu z innymi dziataniami znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obsza-
ru, w tym w szczegoélnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ochrony ktorych obszar zostal wyznaczony lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktoérych zostat
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wyznaczony, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000, lub jego powigzania z innymi obszarami chro-
nionymi.

2. Dla roélin gatunkéw objetych $cista ochrong prawng (paprotka zwyczajna) i ochrong czgéciows (kruszy-
na pospolita, konwalia majowa, kalina koralowa), wyst¢pujacych w granicach terenu objetego planem obowia-
Zujg ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych aktualnie
obowigzujacych przepisow; W zwigzku z czym na obszarach ich wystgpowania, przy podjeciu dziatan inwesty-
cyjnych, obowiazuje wykonanie szczegdétowe] inwentaryzacji obiektow, a w przypadku wystapienia kolizji
Z planowanym zagospodarowaniem obowigzuje wspoldziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony $ro-
dowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia; W obrebie ustalonej powierzchni biologicznie czynnej
obowiazuje ich ochrona.

3. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory krajobrazowe obszaru.

4. W celu ochrony wystepujacego W sasiedztwie obszaru objetego planem chronionego siedliska przyrodni-
€zego - bory na wydmach nadmorskich (bor bazynowy), ustala sig:

1) wszelkie uciagzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykac si¢ W grani-
cach dzialki;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajgcych standardy jako$ci srodowiska, W tym dziatan majacych
wplyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wtasnej dziatki.

5. Ustala si¢ zasade realizacje systemu gospodarki wodno-$ciekowej dziatajagcej w ramach rozwigzan sys-
temowych gminy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujacych ponadnormatywng emisje substancji szkodli-
wych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

7. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochron¢ i zachowanie istniejgcych drzew i krzewow,
z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

8. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania W nasadzeniach obcych geograficznie i inwa-
zyjnych gatunkow drzew i krzewow, W szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej,
wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew; nalezy stosowac rosliny 0 sktadzie gatunkowym zblizonym do siedli-
ska przyrodniczego bor bazynowy.

9. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochron¢ naturalnej rzezby terenu,

z wyjatkiem koniecznych niwelacji zwigzanych z zabudowa i sieciami infrastruktury realizowanymi zgod-
nie z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1. Powigzanie terenéw objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych - publiczng drogg klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 0152Z7) graniczacg z obszarem obje¢tym planem.
2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku apartamentowym lub hotelowym,
b) 1 miejsce postojowe/40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe/10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych.
§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wode W systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociagowej Mrzezyno

- Rogowo zujecia W Mrzezynie, W drodze graniczgcej zZ obszarem objetym planem i projektowanej
w drodze 02 KPJ, z rozprowadzeniem wewngtrzng sieciag wodociagowa;
2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociagowe;;
3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Trzebiatowie, istniejgcym
systemem kanalizacji sanitarnej poza obszarem objetym planem.
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3. Odprowadzenie wdd opadowych oraz roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych do kanalizacji deszczowej poza obsza-
rem objetym planem;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne; rozprowadzenie
wod opadowych z potaci dachowych w grunt na terenie wtasnej dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celow
utrzymania zieleni;

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych w kierunku pasa technicznego brzegu wod
morskich.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbidrkg odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do grupy odpaddw.

5. Zaopatrzenie w gaz: docelowo gazyfikacja srednim ci$nieniem z sieci gazowej w drodze graniczacej
z obszarem planu i projektowanej w drodze 02 KPJ, z zastosowaniem weztow redukcyjnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii - gaz
przewodowy, energia elektryczna, pelety, ekogroszek lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji za-
nieczyszczen, Z jednoczesnym zakazem stosowania paliw statych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej w drodze graniczacej z obszarem objg-
tym planem i projektowanej w drodze 02 KPJ.

8. Obstuga telekomunikacyjna - na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i Sieci
Iacznosci publiczne;.

9. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagajg przetozenia w sposob
zgodny z zasadami planu.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisow odregbnych:

1. Obszar potozony W granicach pasa ochronnego oraz w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego brzegu
wod morskich, W obrebie ktorego obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosei:

1) zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygladu, jak i cha-
rakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ oznakowania nawigacyjnego;

2) nakaz stosowania oswietlenia obiektow ladowych oraz ciggow komunikacyjnych od strony wody posiada-
jacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub na-
brzeza;

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m
od odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zgtoszenie ich rozpoczgcia W placowce te-
renowej Urzgdu Morskiego.

2. W zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem obszaru objetego planem z lasem ochronnym, przy lokalizacji
budynkow nalezy uwzgledni¢ odrebne przepisy przeciwpozarowe.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UTAp, o powierzchni 2,364 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zespo6t zabudowy apartamentowej,

b) przeznaczenie uzupetiajgce: zabudowa hotelowa do 50 miejsc noclegowych,

- ustugi handlu i gastronomii oraz inne nieuciagzliwe stuzace obstudze wypoczywajacych i mieszkancow
w parterach lub na poziomie ostatniej kondygnacji budynkow o funkcji podstawowej,

- mieszkania dla wiascicieli nieruchomosci i obstugi do 49% powierzchni uzytkowej kazdego budynku;
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2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zespot zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako architektura jednolita stylowo, stosownie do unikalnego,
eksponowanego potozenia pomiedzy lasem na wydmie nadmorskiej, a jeziorem Resko Przymorskie,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 10+30% powierzchni terenu,

d) budynek zlokalizowany na osi kompozycyjnej w rejonie oznaczonym na rysunku planu realizowany
w formie dominanty przestrzennej - patrz § 3,

e) w budynku stanowigcym dominante przestrzenng dopuszcza si¢ lokalizacje hotelu oraz, na poziomie
ostatniej kondygnacji, funkcje gastronomiczng z tarasem,

f) dopuszcza si¢ realizacje zaglebionych garazy budynkow zlokalizowanych w glebi terenu, wg oznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy,

- poziom gornej ptaszczyzny stropu garazu do 2,0 m nad poziomem terenu,
- urzadzenie na stropie terenow zielonych w wielkosci zapewniajacej uzyskanie wymaganego wskazni-
ka powierzchni biologicznie czynnej,
g) w przypadku budowy hotelu zlokalizowanego na obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacjg
podziemnego garazu 0 poziomie gornej ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,
h) wysokos¢ budynkow 4+6 kondygnacji:
- do 22,0 m w przypadku dachéw ptaskich,
- do 27,0 w przypadku dachow przestrzennych,
- W przypadku realizacji zaglebionych garazy zwickszenie wysoko$ci budynkow o max. 2,0 m,
i) dachy glownej bryty budynkoéw symetryczne, czterospadowe:
- kat nachylenia potaci 20+25°,
- dopuszczalna antresola najwyzszej kondygnacji,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym stuzace jako tarasy widokowe, z mozliwo$cig tworzenia zielonych
dachow,

- dopuszcza si¢ dach dowolny budynku bedacego dominantg przestrzenna,

J) wskazane zastosowanie na elewacjach elementow: kamien naturalny, kamien sztuczny, ceramika, tynki
szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materiaty imitujace drewno, 0 wysokiej ja-
kosci technicznej i estetycznej,

k) obowigzuje stosowanie przeszklen 0 najnizszym wspotczynniku odbijania $wiatla i przepuszczalnosci
promieniowania UV oraz naklejanie na elewacj¢ znakow oraz innych elementow odstraszajacych ptaki,

I) proponowane ciagi piesze wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

m) dopuszczalna lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych - boiska do gier zespotowych lub indy-
widualnych oraz placu zabaw dla dzieci w zieleni urzadzonej,

n) powierzchnia biologicznie czynna min. 52% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:

dopuszczalny podziatl na dziatki obejmujgcy wydzielenie hotelu oraz poszczegolnych budynkow zespotu
zabudowy, z zapewnieniem dojazdu ciggami komunikacji wewnetrznej 0 szeroko$ci min. 6,0 m:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony wewngtrznego ciggu komunikacyjnego -
30,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacego do terenu od
strony potudniowej poza obszarem objetym planem - 90°;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
C) na terenie gatunki ro$lin objete ochrong $cista i czeSciowa - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 2,
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d) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejgce wartoSciowe drzewa i krzewy,
szczegb6lnie wzdhuz pin. granicy dziatki, majacy wptyw na stabilno$¢ wydmy nadmorskiej; drzewostan
kolidujacy z zabudowa i sieciami infrastruktury technicznej zastapi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w ob-
r¢bie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z publicznej drogi powiatowe]j przyleglej do obszaru objgtego planem oraz z publicznej
drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ,

b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikow § 8,

w tym rowniez dla terenéw la UM i 1b U,M,

c) dopuszcza si¢ dojazd do terenu la U,M;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, oraz
odprowadzanie $ciekéw komunalnych i wod opadowych oraz roztopowych i obstuga telekomunikacyjna
istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przyleglej drodze poza obszarem objetym planem oraz drogi pieszo-
jezdnej 02 KPJ - obowigzujg ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 10.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1a U,M o powierzchni 0,081 ha oraz 1b U,M,

0 powierzchni 0,077 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa:

a) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace obstudze wypoczywajacych i miesz-
kancow,

b) dopuszcza si¢ mieszkania dla wtascicieli nieruchomosci i obstugi do 49% powierzchni catkowite;;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zabudowa wolnostojaca, realizowana jako jeden obiekt na terenie, jednolite stylowo,

z mozliwos$cig wydzielenia osobnych lokali uzytkowych,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy - 30+40% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ budynkow - 2+3 kondygnacje - do 13,0 m,

e) dachy gtdéwnej bryly budynku symetryczne czterospadowe 0 katach nachylenia potaci 25+30° lub ptaskie,

f) dopuszcza si¢ taras na dachu,

g) proponowane narozne dominanty kompozycyjne wg rysunku planu - patrz § 3,

h) wskazane zastosowanie na elewacjach elementow: kamien naturalny, kamien sztuczny, ceramika, tynki
szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materiaty imitujace drewno, 0 wysokiej ja-
kosci technicznej i estetycznej,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ, dopuszcza sie zjazd z publicznej drogi powiato-
wej przylegtej do obszaru objetego planem W celu zaopatrzenia lokali ustugowych od strony wschodniej,
w tym do terenu 1a U,M przez teren 1 AP,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikéw § 8 na terenie sasiednim 1 AP;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, oraz
odprowadzanie $ciekéw komunalnych i wod opadowych oraz roztopowych i obstuga telekomunikacyjna
istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyleglej drodze poza obszarem objetym planem oraz drogi pie-
szo-jezdnej 02 KPJ - obowiazuja ustalenia wg § 9;
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7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzujg ustalenia wg § 10.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 Up, o powierzchni 0,133 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi przyplazowe:

a) sanitariaty, natryski, punkt pomocy medycznej, wypozyczalnia sprzgtu plazowego,

b) w zakresie do 80% powierzchni uzytkowej dopuszcza si¢ gastronomi¢ oraz basen rekreacyjny;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy - 15+25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ budynku 2+3 kondygnacje - do 13,0 m,

e) dachy gtéwnej bryly budynku symetryczny wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci 25+35° lub ptaski,

f) dopuszczalny taras na dachu,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wyste¢puja,

) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy warto$ciowy drzewostan,
szczegodlnie wzdtuz pin. granicy dziatki, majacy wplyw na stabilno§¢ wydmy nadmorskiej; drzewostan
kolidujacy z zabudowa i sieciami infrastruktury technicznej zastapi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w ob-
rebie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ,

b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych wytacznie dla obstugi i zaopatrzenia z wytacze-
niem wskaznikoéw podanych w § 8,

c) dopuszcza si¢ miejsca postojowe na istniejgcej powierzchni wybetonowanej na terenie sasiednim 3 ZP;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie¢ elektryczng, gaz, ob-
stuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw komunalnych i wod opadowych oraz roztopowych
projektowanymi sieciami w publicznej drodze pieszo-jezdnej 02 KPJ - obowigzujg ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 10.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZP, o powierzchni 0,541 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) utrzymanie wartosciowych drzew i krzewow z przeksztatceniem w zatozenie parkowe,
¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia uzupetniajace,
d) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacjg miejsc wypoczynku i rekreacji oraz o$wietlenia par-
kowego;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na terenie gatunki roslin objete ochrong czg¢sciowg - obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 2;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na teren z publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ oraz z publicznej drogi powiatowej przyleglej do
obszaru objetego planem,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe na istniejgcej powierzchni wybetonowanej dla terenu sgsiedniego 2 Up;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode oraz energie elektryczng istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach: publicznej drogi pieszo-jezdnej 02 KPJ oraz pu-
blicznej drodze powiatowej poza obszarem objetym planem - obowigzujg ustalenia wg § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzujg ustalenia wg § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 1T, o powierzchni 0,010 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) stacja transformatorowa,
b) przepompownia $ciekow;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie dziatki w granicach terenu elementarnego, z dopuszczalnym podzia-
tem pod poszczeg6lne funkcje;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 - obowiazujg ustalenia
wg § 7 ust. 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z publicznej drogi powiatowej przylegtej do obszaru objete-
go planem;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
W publicznej drodze powiatowej przylegtej do obszaru objgtego planem;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzujg ustalenia wg § 10.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDZ, o powierzchni 0,026 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy zbiorczej - projektowane poszerzenie istniejacej drogi powia-
towej nr 0152Z poza obszarem objetym planem;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu: wiaczenie terenu do publicznej drogi powiatowej przyleglej do
obszaru objetego planem;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 oraz w granicach ob-
szaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzujg usta-
leniawg § 7 ust. 1;

5) ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 10.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KPJ, o powierzchni 0,133 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga pieszo-jezdna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna - 11,5+16,8 m, z placem do zawracania o wymiarach
20,0 x 20,0 m - wg rysunku planu,
b) dostosowanie drogi na potrzeby zjazdow na plaze sprzgtu ciezkiego, ptywajgcego sprzetu sportowego
oraz na potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,
C) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
d) nawierzchnia utwardzona,
e) projektowane sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowa @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej g 150 ~ 250 mm,
- kanalizacji deszczowej ¢ 250 + 350 mm,
- elektroenergetyczna linii kablowych 0,4 kV,
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- gazowa sredniego ci$nienia ¢ 32 + 125 mm,
- dopuszczalna teletechniczna linia kablowa;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu: wydzielenie dziatki w granicach terenu elementarnego;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 oraz cze$é terenu
(patrz. rysunek planu) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-
towskie” PLB320010 - obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 10.

§ 12. Ustala si¢ stawke opfaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 10% dla terenow: 1 UTAp, 1a U,M, 1b U,M, 2 Up;
2) 1% dla terenu 3 ZP;
3) dla terenow: 4 IT, 01 KDZ, 02 KPJ, ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Zmienia si¢ przeznaczenie 1,80 ha gruntow lesnych na cele nielesne za zgoda DRW-1-EN-6140-15/06
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 1 sierpnia 2006 r.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XX111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 84, poz. 1788,
zmienionego uchwatg Nr XXI1/175/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 kwietnia 2012 r., opublikowa-
nego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1268.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stlawomir Ruszkowski
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Tere ny specjalne sluzace wypoczynkowi - SW

Tereny spegjaln e stuzace wypoczyn kowi stuza prze de wszystkim funkcji wyp oczynkowej - lokaliz acji obiektow hotelowych,

pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizagi ustug wiasciwych dla tej strefy. Funkcjawy poczynkowa moze by¢ na tych

terenach r ealiz owan a takze w formie osrodkow wyp oczynkowych.

1. Na terenach specjalnych stuZacy ch wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pe nsjon atéw,

2) mieszkan da wtascicielii obstugi,

3) sklepow, obiektéw gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzacych obsiu dze wypoczywajacych, lokalizowany ch
réwniez nanizszych kondygna cjach budynkéw hotelowych i p ensjonatowych,

4) obiektéw biurowych administracyjnych, zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) obiektow stuza cych celom sportowym, kulturalnym i zdrowotnym zwiazanym z fun kejg uzdrowiskowa,

6) garazy i miejsc postojowy ch dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce dla samoch odéw osobowych do 3,5 ti autokarow,

7) obiektow pomocniczych sluzacych zaopatizeniu terendw budowlanych w elekirycznosé, gaz cieplo, wode, urzgdzenia
odprowadzajgce scieki nawet, jesli nie sa przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego nate cele Zadche
powierzch nie,

8) ogoln odostepn ych garazy i parkingow,

9) ulic ukadu obstugujacego,

10) zieleni ogdlnod ostep nej.

2. W szczegoln osci na terenac h shu zacych wypoczynkowi dopusze za sie utrzymanie istnigja cej zabudowy mieszkaniowsj
bez mozliwo $ci rozbudowy, z zaleceniem adaptaciji na funkcje zgodne z kategoria terenu.

3. W szczegoln osci na terenach shu zacych wypoczynkowi nie dopu szcza sie lokalizowania obiektdw budowlanych, w tym
wymienionych wy2ej, jedi sa one sprzeczne ze sposobem uzytk owania terendw stuzacych wypoczynkowize wzgledu
na ilos¢, polozenie, rozmiary lub powodowana u cigzliwosé. Powyzsz e zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytko-
wania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Na terenach tych, lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczong pojemnos$¢ rekreacyjna i inten sywn o$¢ wykorzystania
terenu, moze zostac okreglone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych i hotelowych.

5. Na terenach stuzgcych wypoczynkowi obowiazu je strefa uspokojone go ru chu.

8. Inn e uzytkow anie teren u poza ustalonym dla spegjalnych terendow wypoczynkowych jest nie dopuszczaine.

7. Na terenach specjalnych stuzacy ch wypoczynkow obowiazuje zachowanie nastepujacych wskaznik ow urbanistycznych:
1) dia zabud owy wypoczynk owej - PZmax=04 TZmin=0,5 HZmax=4 kond.

2) dla in dywidualnych w skazanych realizacji - PZmax=0,3 TZmin=0,5 HZmax=6 kond.

Tere ny parkéw i skwerow - ZP
Tereny parkow i skwerow stanowig ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej, sluza przede wszystkim real izacji zadan
wlasnych gminy w zakresie ochrony zasobdw zele ni miasta, ochrony zdrowia, edukacji publiczneji kultury oraz kultury fizy cznej.
1. Parki i skwery sa glownym elementem systemu zieleni miejskiej, ktory powinien zapewnic:
1) mozliwos¢ wyp oczynku codziennego i $wiatec 2nego mie szka hcom,
2) powiazanie z otaczajacymi miasto terenami otwartymi i lesnymi,
3) odpowiednie zaplecze dla funkcji turystycansj;
2. Na terenach park 6w i skwer 0w dopuszcza sig:
1) lokalizacje elementow urzadzenia i wyposazenia terenu w formie malej architektury, dostosowanej do specyfiki terenow
arkowych,
2) Zlememrfl{dw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terendw, wtym ciag 6w pieszo- rowerowych i promenad.
3. W szczegoln osci na terenach zieleni parkow g dopuszcza sie lokalizowanie obielktow gastronomii oraz rekreacyjnych sluzacy ch
obsludz etych terendéw, pod waru nkiem nie zakio cania funkcji wy poczynkowej i komp ozycji zieleni.
4. Inn e uzytkow anie teren u parkéw i skweréw poza ustalonym pow yZej jest niedopuszc zalne.

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

GMINY TRZEBIATOW

Zatacznik Nr 2

do Uchwaly NrLII/443/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 31 paZdziernika 2014 r.

SW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
TERENY SPECJALNE SEUZACE WYPOCZYNKOWI

TERENY PARKOW | SKWEROW
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr L11/443/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.') Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzy-
ga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowo-
sci Rogowo od Mrzezyna dla dziatki nr 384 1 380/2, realizowanego na podstawie Uchwaty
Nr XXXV1/297/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania zmiany planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30
czerwca 2014 r. do 28 lipca 2014 r., wptynety uwagi, ktorych wykaz w formie dwoch tabel
stanowi integralng cz¢$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. Ze ztozonych uwag uwzgledniono cztery uwagi.

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktérych wykaz sporzadzony w formie tabelarycz-
nej, zawierajacy uzasadnienie ich odrzucenia, stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygnie-
cia.

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zatacznika Nr 3 do Uchwaty Nr L11/443/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Tres¢ uwagi

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy

Uzasadnienie

Whniosek o zmiang przeznaczenia terenu ustug turystyczno-
wypoczynkowych — zespot zabudowy apartamentowej (teren
1 UTAp) na zespdt zabudowy apartamentowej, mieszkalno-
wypoczynkowej (APM).

W studium dla przedmiotowego terenu (obszar objety pla-
nem) dopuszcza si¢ budowe mieszkan dla wtascicieli na tere-
nach wypoczynkowych bez zadnych ograniczen, na rowni np.
z hotelami i pensjonatami. Proponowany zapis wypetnia pod-
stawowa funkcje¢ okreslong w studium, czyli funkcje wypo-
czynkowg. Zespot zabudowy bedzie dziatat na zasadzie kom-
pleksu wypoczynkowego, tyle tylko, ze opartego na miesz-
kaniach wiascicieli. Bedzie to kompleks zarzadzany przez
jeden podmiot, z ushigami sprzyjajacymi wypoczynkowi
(gastronomia, basen, parkingi, wypozyczalnie sprzetu tury-
stycznego, plazowego itd., w przysztosci takze sporty wodne,
po planowanym zagospodarowaniu brzegu jeziora). Ponadto
w projekcie planu funkcja mieszkaniowa na terenie 1 UTAp
zostata ograniczona do 15% powierzchni budynkéw, cho¢ na
terenach sasiednich (1a UM i 1b U,M) w strefie ushug przy
przejsciu nad morze dopuszcza si¢ mieszkania dla wlascicieli
do 49 % powierzchni budynkow.

teren
elementarny 1 UTAp

Funkcjg podstawowa dla przedmiotowego terenu (w studium oznaczonego jako
SW) jest funkcja wypoczynkowa z wykluczeniem jako funkcji podstawowej
funkcji mieszkaniowej. W opisie kategorii SW (tereny specjalne stuzace wypo-
czynkowi) jest zapis: ,,w szczegdlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi
dopuszcza si¢ utrzymanie istn. zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci rozbu-
dowy, z zaleceniem na funkcje zgodne z kategorig terenu”. Zapis ten odnosi si¢
do zabudowy istn., funkcja mieszkaniowa jako funkcja podstawowa jest tym
samym sprzeczna z ustalong w studium kategorig terenu. Na takim samym sta-
nowisku stoi Gmina Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna stanowigca organ
doradczy Burmistrza, w sktad ktorej wchodzg doswiadczeni urbanisci. Propo-
nowana zmiana symbolu terenu elementarnego 1 UTAp na 1 APM wobec po-
Wyzszego rozstrzygnigcia jest niezasadna.

Doprecyzowanie zapisow dla terenu elementarnego 3 ZP
poprzez dodanie dopuszczalnych form organizacji miejsc
wypoczynku i rekreacji (boisko wielofunkcyjne, S$cianka
wspinaczkowa, park linowy, kort tenisowy).

teren
elementarny3 ZP

Uwaga uwzgledniona jedynie o dopuszczenie miejsc rekreacji dostosowanych
do specyfiki terenow parkowych, zgodnie ze studium. Typowo sportowe zago-
spodarowanie terenu z proponowanym bogatym programem jest sprzeczne z
ustaleniami studium. Studium dopuszcza na terenach parkdéw jedynie obiekty
rekreacyjne pod warunkiem nie zaklocania funkcji wypoczynkowej i kompozy-
cji zieleni, co w przypadku lokalizacji boisk byloby niemozliwe. Pozostawienie
zieleni jest tym bardziej zasadne, iz z przedmiotowego terenu ustalonego w
studium jako ZP, wydzielono teren ustugowy 2 Up zajmujacy ok. 20% jego
powierzchni.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LI11/443/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.b), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.?) oraz
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 885
z pozn. zm.%), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czegsci
miejscowosci Rogowo dla dziatki nr 384 i 380/2, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z za-
kresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, sluzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow i wypoczywajacych:

1) budowe gminnej drogi pieszo-jezdnej oznaczonej symbolem 02 KPJ;
2) budowe sieci w drodze 02 KPJ: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-

WEJ;

3) budowe przepompowni $ciekow komunalnych na terenie oznaczonym symbolem 4 IT;
4) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzad-
ku.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu 0
obowigzujgce przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane, ustawy
prawo zamowien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 2, 3 i 4 zostanie przeprowadzona w oparciu 0
obowigzujace przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 odprowadzaniu §ciekdw, ustawy o odpadach, ustawy o
utrzymaniu czystos$ci 1 porzadku w gminach, ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o
gospodarce komunalne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu i1 przepiséw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicz-
nych oraz ich ewentualng modernizacjg.

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768

Z zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz.1318; z 2014 r. poz. 379, poz.
1072

¥ zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 938, poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz.
911, poz. 1146
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§ 3. Nie okre$la si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym za-
faczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, o ktorych mowa w § 1, beda finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows i Wieloletnig Prognozg Finansows;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) udziatéw inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych umow i porozumien.

§ 5. Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan whasnych gminy, wynikajacych z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty
dotyczacych terenéw: 1 UTAp, la UM, 1b UM, 2 Up. Wszelkie inwestycje 1 naklady z za-
kresu infrastruktury technicznej b¢da wynikiem dziatan wiasciciela terenu i beda w catosci
finansowane z Jego srodkow.



	ZALACZNIKi.pdf
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona
	ZALACZNIK 2-4.pdf
	Strona 1
	Strona 1



		2014-12-08T10:21:17+0000
	Polska
	Kamilla Grobicka-Madej; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




