UCHWALA NR XXXVI1/224/09
RADY GMINY BIALOGARD

z dnia 2 wrze$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bialogard w obrebie ewidencyjnym
Kosciernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z 2003r.Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 inr 225, poz. 1635;z 2007r. Nr 127, poz. 880, Nr123, poz. 803) Rada Gminy
Biatogard uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Brak tresci

1. Zgodnie zuchwalg Nr V/30/07 Rady Gminy Bialogard z dnia 2 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
»studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Bialogard” przyjetego uchwala Nr XXVII/156/08
Rady Gminy Bialogard zdnia 29 pazdziernika 2008r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

2. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Kosciernica w gminie Bialogard
o0 tacznej powierzchni 22,54ha.Granice planu przedstawione sa na rysunku planu.

3. Przedmiotem miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenow lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna.

4. Integralna czgscig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatogard z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem miejscowym;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Biatogard o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Bialogard w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania.

§ 2. Brak tresci
1. Na obszarze planu ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, a takze szczego6lne warunki
zagospodarowania terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zasady budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci,

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu zawarte w teks$cie uchwaty obejmuja:
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1) EW/R — teren lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw polowych;
2) KDW — teren istniejacych drog kategorii gminnej

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla znajdujacych si¢ w granicach planu
stref ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynieryjnych, budowlanych iinnych podejmowanych

w obrebie strefy stanowisk archeologicznych okreslonych przez stuzbg ochrony zabytkdw;

2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objgtym granicami strefy obowiazuje
przeprowadzenie badan ratunkowych. Wilasciciele, inwestorzy iuzytkownicy terenu zobowiazani sg do

zawiadomienia urzedu ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi,
z wyprzedzeniem minimum 14 dniowym;

3) rozpoczgeie prac ziemnych zwiazanych zrealizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od urzedu ochrony zabytkow. Badania maja charakter sezonowy w okresie od maja do konca
pazdziernika.

§ 4. Ustalenia dotyczace srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazenia pradem
1 tadunkami elektrostatycznymi;

2) obowiazek prowadzenia monitoringu tras migracji ptakow wedrownych i awifauny lggowej, zasieg i zakres
monitoringu nalezy uzgodni¢ z Generalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

3) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) po zakonczeniu prac inwestycyjnych teren przywroci¢ do stanu pierwotnego, umozliwiajacego prowadzenie
produkcji rolnej;

5) zakaz zmiany stosunkow wodnych, zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstale w wyniku prac
budowlanych nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego;

6) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm uciazliwo$ci poza granicami
obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

§ 5. Ustalenia zakresu obstugi inzynieryjnej:

1) elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezobslugowo, w zwiazku z czym nie jest wymagany pelny zakres
infrastruktury technicznej;

2) inwestor zobowiazany jest zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi do:

a) zgloszenia do Szefostwa Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP planowanej inwestycji przed
wydaniem pozwolenia na budowg;

b) zawiadomienia Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie, Polska Agencje Zeglugi Powietrznej
i Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, z co najmniej dwumiesigcznym wyprzedzeniem
o przewidywanym terminie zakonczenia montazu elektrowni wiatrowych;

¢) do wykonania stalego oznakowania przeszkodowego zgodnie z §6.1.ppkt 2;

3) elektrownie nalezy polaczy¢é podziemnymi liniami kablowymi ze stacja elektroenergetyczna 110/SN kV,
zlokalizowang poza terenem opracowania;

4) obstluga komunikacyjna obszaru planu z istniejacych drog gminnych KDW oraz poprzez drogi wewngtrzne
montazowe realizowane na potrzeby eksploatacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Brak tresci
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1. Na terenach o powierzchni lacznej 21,82ha oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EW/R , 2 EW/R
1 3EW/R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obszar proponowanych lokalizacji 3 elektrowni wiatrowych o mocy do 3,0 MW
kazda. Lokalizacja sitowni moze by¢ zmieniona w obrgbie kazdego terenu EW/R, zgodnie z zasadami
posadowienia wiez wiatrowych i wynikami pomiaru sity wiatru na tym terenie. Poza terenem lokalizacji wiez
elektrowni wiatrowych, terenem drog wewngetrznych i placow montazowych oznaczonych na rysunku planu
linia przerywana, uzytkowanie wylacznie rolnicze z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub innej
przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ wiezy — do115m,;
b) $rednica wirnika — do 101m, liczba topat — 3;
¢) elektrownie wiatrowe o mocy do 3MW,
d) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — do 160m ponad poziomem terenu,
e) poziom hatasu emitowany przez turbing minimalny — 95,1dB do 105 dB,

f) powierzchnia zabudowy dla 3 wiez elektrowni wiatrowych, placow montazowych i drog wewngtrznych —
19950m2,

g) kolorystyka elektrowni wiatrowych zgodnie z wytycznymi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego: zewngtrzne konce
$migiel pomalowane w5 pasow o jednakowej szerokosci, prostopadtych do dluzszego wymiaru lopaty
$migta, pokrywajacych 1/3 dhugosci topaty $migta (3 koloru czerwonego lub pomaranczowego i2 biatego)
pasy skrajne nie moga by¢ koloru biatego; $wiatla przeszkodowe umieszczone na najwyzszym miejscu
gondoli,

h) minimalna odleglo$¢ miedzy wiezami elektrowni wiatrowych — 300m;

1) minimalna odlegto$¢ od zabudowy zwiazanej ze statym pobytem ludzi — 500m.
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §3 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z §4 niniejszej uchwaty;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom
wiatrowym.

2. Na terenie o powierzchni 0,72ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) istniejaca droga gminna dojazdowa do zachowania i dalszego uzytkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — 10m,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury technicznej towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym, w tym kabli sterowania i automatyki.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 7. Brak tresci

1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolem EW/R — 15%
2) dla terenow oznaczonych symbolem KDW — 0%

2. Na terenie objgtym niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych, nie stanowiacych
zwartego kompleksu uzytkéw rolnych pochodzenia mineralnego, na cele nierolnicze, pod fundamenty wiez
elektrowni wiatrowych, pod drogi i place montazowe o tacznej powierzchni 1,99ha, w tym:

1) 0,95ha gruntdow ornych klasy RIVa;
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2) 0,08ha gruntow ornych klasy RIVb;
3) 0,96ha gruntéw ornych klasy RV.
3. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
§ 8. Wykonanie powyzszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bialogard.
§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Biatogard.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI11/224/09
Rady Gminy Biatogard
z dnia 2 wrze$nia 2009 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu miejscowego w skali 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV11/224/09
Rady Gminy Biatogard
z dnia 2 wrze$nia 2009 r.

Zalacznik2.pdf

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bialogard
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf

Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;

z 2005r. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45,
poz. 319) Rada Gminy Biatogard rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatogard w obrgbie
Kosciernica , wylozonego do publicznego wgladu, nie

rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu przestrzennego gminy
Bialogard w obre¢bie KoSciernica
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Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;

z 2005r. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45,
poz. 319) Rada Gminy Biatogard rozstrzyga, co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatogard w obrgbie
Kosciernica oraz przeprowadzenia analizy i wykonanej
prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze
jego realizacja nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy.
Wszelkie inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej sa
wynikiem zamierzen inwestora i beda w calo$ci finansowane ze

srodkéw poza budzetowych.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania
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