UCHWALA NR XXXVII/316/10
RADY MIEJSKIEJ W GOLCZEWIE

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach
Baczystaw, Dargoszewo, Kozielice, Kretlewo i Samlino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.D ) oraz art. 40 ust. 11 art. 41 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.? ) Rada Miejska w Golczewie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziatl 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XV/142/08 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 31 lipca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbach
Baczystaw, Dargoszewo, Kozielice, Kretlewo iSamlino, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Golczewo uchwalonego uchwala nr
XXXI1I/218/02 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 18 lipca 2002 r., zmienionego uchwalg nr VII/42/03 Rady
Migjskiej w Golczewie z dnia 30 kwietnia 2003 r., uchwata nr XVII/156/08 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia
6 listopada 2008 r., uchwata nr XVIII/162/08 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 18 grudnia 2008 r. oraz uchwata
nr XXVII/245/09 Rady Miejskiej w Golczewie zdnia 5 listopada 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach Baczystaw, Dargoszewo, Kozielice,
Kretlewo i Samlino w gminie Golczewo, zwanym dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 981,50 ha, oznaczony na zatacznikach graficznych
nr 1 - 3, do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaréw lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna.

4. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1)zalaczniki graficzne - rysunki planu miejscowego:

a) zalacznik nr 1 — rysunek w skali 1:2000,

b) zatacznik nr 2 — rysunek w skali 1:2000,

¢) zatacznik nr 3 — rysunek w skali 1:2000;

2)zatacznik nr 4 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo dla obszaru objetego planem miejscowym;

3)zalacznik nr 5 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Golczewie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego;

4)zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Golczewie w sprawie zasad realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Na obszarze planu miejscowego, ustala sig:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
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3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4)zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu miejscowego obejmuja:

I)tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych i upraw rolnych z zakazem lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi,
ograniczone nieprzekraczalna linig zabudowy, oznaczone na rysunkach planu miejscowego symbolem — E/R;

2)tereny istniejacych drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem - KDW;
3)tereny lasow objete zakazem zabudowy, oznaczone na rysunkach planu miejscowego symbolem — ZL,;

4)teren przeznaczony pod lokalizacje¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wtym stacji
elektroenergetycznej 15kV/ 110kV , oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem — EE.

S)teren projektowanej stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem - O;

3. Tereny objete planem miejscowym do chwili ich zagospodarowania zgodnie z projektowana funkcja moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 3. Ustala sig rygory dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

I)na terenach objetych strefa ,,W. IL.” - czg$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami, ustala si¢:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z wlasciwym
organem ds. ochrony zabytkow , w tym powiadamianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach okreSlonych przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2)w Strefie ,,W. II.” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wiasciwym
organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadamianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 4. W zakresie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1)obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

2)obowiazek przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)obowiazek przywrocenia terenu do stanu umozliwiajacego kontynuacje jego uzytkowania w dotychczasowy
sposob, po zakonczeniu prac inwestycyjnych;

4)zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodplywowych zaglebien terenu;

S)zakaz zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstale w wyniku prowadzonych prac budowlanych nalezy
przywroécic¢ do stanu umozliwiajacego kontynuacjg jego uzytkowania w dotychczasowy sposob;
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6)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarach podmoktych izwiazanych znimi zbiorowiskami
roslinnymi - zachowa¢ w stanie niezmienionym;

7)zachowanie istniejacych ciekow i rowow melioracyjnych z naturalna obudowa roslinna;
8)zachowanie zadrzewien §rodpolnych i wzdtuz drog;
9)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych na nieuzytku w obrebie Samlino - czg$¢ dziatki 271/1.

Rozdzial 4.
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i komunikacji

§ 5. Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezobstugowo w zwiazku z czym nie projektuje si¢ uzbrojenia terenu
w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie Sciekdw, zaopatrzenie w gaz;

2)inwestor zobowiazany jest zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi do powiadomienia
odpowiednich wiladz lotniczych, o przewidywanym terminie zakonczenia budowy oraz do wykonania
oznakowania przeszkodowego wraz zpodaniem dokladnych wspotrzednych geograficznych urzadzen
powotlujac si¢ na numer ewidencyjny przeszkody lotniczej — odpowiedni dla terenow oznaczonych na
zataczniku graficznym;

3)elektrownie wiatrowe nalezy potaczy¢ miedzy soba ize stacja elektroenergetyczna 15KV/110 kV na terenie
oznaczonym symbolem EE, kablowa siecia elektroenergetyczna $rednich napigé zlokalizowana na terenach
oznaczonych symbolami E/R. Dopuszcza si¢ utozenie sieci teletechnicznej (kabli sterowania i automatyki)
pomiedzy turbinami i stacja elektroenergetyczna 15kV/110 kV wliniach rozgraniczenia istniejacych dréog
i projektowanych drog serwisowych;

4)projektowang stacj¢ elektroenergetyczna 15kV/110kV zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem EE,
przyltaczy¢ zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia;

S)dopuszcza sig¢ potaczenie elektrowni wiatrowych ze stacja elektroenergetyczna 110 kV zlokalizowana poza
obszarem opracowania;

6)wystepujace w granicach opracowania elektroenegetyczne i telekomunikacyjne sieci oraz urzadzenia drenarskie
i melioracyjne musza by¢ zachowane. W przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je
przebudowac zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

7T)obshuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terendow z istniejacych drég , oznaczonych symbolem
KDW;

8)utrzymuje si¢ istniejace drogi polne z mozliwoscia ich wykorzystania jako drog serwisowych niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych;

9)dopuszcza si¢ budowg zjazdow =z istniejacych dréog oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1. Na terenach o tacznej powierzchni 593, 956 ha, oznaczonych na rysunkach planu symbolem E/R, ustala
sie:
1)przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji do 29 wiez elektrowni wiatrowych o mocy od 1,5 MW do 3,0
MW o tacznej mocy nie przekraczajacej 87 MW - poza lokalizacja elektrowni wiatrowych uzytkowanie
wylacznie rolnicze z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staly pobyt
ludzi;

2)szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca nastapi na etapie
sporzadzania projektow budowlanych;

3)zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ wiezy ponad poziom terenu — 120,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 200,0 m ponad poziomem terenu,

¢) powierzchnia placéw serwisowych do 900 m2,
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d) w celu spelienia warunkéw wynikajacych znorm dopuszczalnego poziomu hatasu, lokalizacje wiez
dopuszcza si¢ w odlegtosci zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie odrgbnych przepisow
branzowych,

¢) minimalna odleglos¢ migdzy wiezami — 300 m,
f) szeroko$¢ drog serwisowych w liniach rozgraniczajacych — od 4,0 m do 6,0 m,
g) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od istniejacej drogi wojewodzkiej — minimum 150,0 m,

h) elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane w kolorach pastelowych, nie kontrastujacych
z otoczeniem,

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na gondoli logo producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowych,
J) urzadzenia wymagaja oznakowania przeszkodowego wg aktualnie obowiazujacych przepiséw;

4)obowiazek wykonania rozpoznania geotechnicznego umozliwiajacego szczegotowe okreslenie sposobu
posadowienia konstrukcji;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 3 niniejszej uchwaty;
6)zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 4 niniejszej uchwaty;
7T)zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

8)dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom
wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

9)mozliwos¢ wtornych podzialdow geodezyjnych gruntéw rolnych na cele zwiazane z rolniczym uzytkowaniem
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ wydzielenia pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

10)mozliwos¢ wtornych podziatdéw geodezyjnych gruntéw rolnych na potrzeby wydzielania drog serwisowych
o szerokosci 4,0 m do 6,0 m i placow serwisowych o powierzchni do 900 m2;

11)obstuge komunikacyjna i infrastrukturalna terenu od istniejacych drég oznaczonych na rysunku planu.
2. Na terenach o powierzchni 4,30 ha, oznaczonych symbolem ZL ustala sig:

D)tereny laséw z zakazem zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;

2)zasady podziatu i scalania terenu w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

3)zakaz prowadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie o powierzchni 0,25 ha, oznaczonym na zalaczniku nr 3, symbolem EE ustala sig:

1)przeznaczenie: teren urzadzen elektroenergetycznych, lokalizacji stacji elektroenergetycznej - gldéwnego punktu
zasilania 15kV/ 110kV;

2)zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie okresla sig,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych — nie okresla si¢,
¢) mozliwo$¢ wtornych podzialdéw geodezyjnych na potrzeby eksploatacji stacji,
d) na wydzielonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang z eksploatacja elektrowni wiatrowych;

3)uciazliwos¢ zwiazana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym wytwarzanym przez stacje
winna zamkna¢ si¢ w granicach terenu EE;

4)obstuge komunikacyjna i infrastrukturalng terenu od istniejacych drég oznaczonych na rysunkach planu
symbolem KDW.

4. Na terenie o powierzchni 7,504 ha, oznaczonym symbolem O ustala sig:
1)przeznaczenie: stacja przetadunkowa odpadéw komunalnych;
2)zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna - 20%,
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b) zakaz zabudowy na staty pobyt ludzi,

c) konieczno$¢ zabezpieczenia podtoza przed odciekami ze zgromadzonych odpadow — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

d) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi oznaczonej symbolem KDW;
5. Na terenach o powierzchni 24,65 ha, oznaczonych symbolem KDW ustala sig :
1)przeznaczenie: istniejace drogi wewngetrzne do zachowania i dalszego uzytkowania,

2)zasady zagospodarowania terenu — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 16 m, jak
W stanie istniejacym;

3)dopuszcza si¢ wlaczenie drdg serwisowych oraz prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych
1 infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki;

4)dopuszcza sig budowg nowych Iub poszerzenie istniejacych zjazdow.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:

1)dla terenow oznaczonych symbolami: E/R, EE, O - 30 %;
2)dla terenow oznaczonych symbolem ZL — 0%;
3)dla terenow oznaczonych symbolami: KDW — 0%.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych, nie stanowiacych
zwartego kompleksu uzytkéw rolnych, na cele nierolnicze pod fundamenty, drogi serwisowe i stacjg
elektroenergetyczna — o tacznej powierzchni 14,75 ha w tym:

1)3,27 ha gruntéw klasy R IV;
2)4,18 ha gruntow klasy R III;
3)2,15 ha gruntow klasy L V;
4)2,14 ha gruntéw klasy R V;
5)3,01 ha gruntow klasy R V1.
3. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie www.bip.golczewo.pl .

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Peruzynski

D Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
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poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458,
72009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146.
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