UCHWALA NR XXXI11/221/2010
RADY GMINY KOZIELICE

z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Mielno
Pyrzyckie, gmina Kozielice, pod nazwa Park Przemystowy Zadeklino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz.
1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220; Nr 62, poz.558; Nr 113 poz. 984; Nr 153 poz. 1271; Nr 214 poz.1806; z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Nr 177 poz. 1725; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 22 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Nr 28 poz. 142
1 146) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr
201 poz.1237, 22009 r. Nr 220 poz.1413; 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 74 poz. 474), Rada Gminy Kozielice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XVI/88/08 Rady Gminy Kozielice z dnia 27 czerwca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice uchwalonego
uchwatg nr XXV/261/2001 Rady Gminy Kozielice z dnia 28 grudnia 2001 r., zmienionego uchwata nr XV/125/04
Rady Gminy Kozielice z dnia 23 wrze$nia 2004 r., uchwala nr XXIII/186/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia
7 lipca 2005 r., uchwata nr 1X/52/2007 Rady Gminy Kozielice z dnia 23 pazdziernika 2007 r., uchwala nr
XXVIII/195/2010 Rady Gminy Kozielice z dnia 18 marca 2010 r. oraz uchwata nr XXVIII/196/2010 Rady Gminy
Kozielice z dnia 18 marca 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
ewidencyjnym Mielno Pyrzyckie, gmina Kozielice, pod nazwa Park Przemystowy Zadeklino, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek w skali 1 : 1 000, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Obszar planu, o powierzchni 87ha, obejmuje teren dzialek nr: 548/1, 562/1, 583/2, 568, 569, 570, 585,
cz.571/4, 587/1, 567/2, 584/2, potozonych w obrgbie ewidencyjnym Mielno Pyrzyckie.

4. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa:
zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1 000 [ark, nr 1, ark, nr 2, ark,nr3];

zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozielice w skali 1 : 20 000, dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy o zgodnosci rozwiazan planu ze
Studium;

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie warunkéw zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu Parku
Przemystowego Zadeklino, przeznaczonego na cele produkcyjno-ustugowe wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczna.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
1 sposoby uzytkowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa nizej opisanymi symbolami:
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1) P - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,

2) IT - teren urzadzen infrastruktury technicznej,

3) R - tereny upraw polowych, tak i pastwisk,

4) KD.L - teren drogi publicznej — klasy lokalne;j,

5) KD.D - teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;j,

6) KDW - teren drogi wewngtrznej.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdtowym:
1) ustalenia og6lne obowiazuja na catym obszarze objetym planem,

2) ustalenia szczegdlowe obowiazuja na obszarze terenu elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogdlne dla catego terenu objgtego
planem i ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

5. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo -
literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcj¢ terenu.

§ 3. W obregbie terenu elementarnego wystgpowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytulu ochrony
dobr kultury - obiektow chronionych; wynikajace ztego tytulu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty;
informacje oich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach szczegdélowych wlasciwego terenu elementarnego,
a obszary, podlegajace ochronie, oznaczono na rysunku planu.

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie okresla sig: granic isposobow zagospodarowania terendw
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terendow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie terminow:

1) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu iurzadzeniami infrastruktury technicznej; za wyjatkiem lokalizacji
$mietnikéw, budynkéw portierni [obstugi i ochrony obiektow i terenu].

3) przepisy odrgbne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organow migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie przepisy odrgbne - aktualne
w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

4) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych i innych elementoéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym,;

5) teren elementarny - czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem funkcji;

6) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, Smietniki, chodniki, dojscia i dojazdy.

7) obsluga inzynieryjna - nalezy przez to rozumie¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw przemystowo-ustugowych:

1) na terenach: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P 6 P i 7 P ustala si¢ realizacjg¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej [funkcja
terenu: przemystowa, produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa, bazy sktady i magazyny];
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2) dopuszcza sig realizacje samej funkcji ushugowej bez funkcji produkcyjnej i odwrotnie;
3) na terenach okre$lonych w ust.1 ustala si¢ rowniez mozliwos$¢ realizacji:
a) zabudowy administracyjno-socjalne;j,

b) zaktadowych lokali mieszkalnych, nie przekraczajacych jednak 5% powierzchni zabudowy terenu lub
wydzielonej dziatki,

¢) parkingéw, miejsc przetadunku oraz dojazdéw do poszczegdlnych dziatek,

d) dojazdow do poszczegdlnych dziatek, ktore powstana w wyniku podziatow istniejacych dziatek,
e) obiektow malej architektury,

f) infrastruktury technicznej niezbednej dla prowadzonej dziatalnosci,

g) stacji bazowej telefonii komorkowej,

h) nos$nikow reklamowych o wielkosci do 9m?2 i wysokosci 9,0m.

4) ustala si¢ zakaz realizacji reklam wolnostojacych w odleglosci mniejszej niz 40,00m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej S-3, przylegajacej do obszaru opracowania;

5) dopuszcza si¢:

a) sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;

b) lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych, wolno stojacych obiektow [portierni] o wysokosci zabudowy do 5,5m
poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy;

¢) wysunigcia poza nieprzekraczalna i obowiazujaca lini¢ zabudowy:

- na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,20m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m,

- na wysokosci parteru dla: schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 1,0 m;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych - lokalizacja reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, winna spelnia¢ wymogi w tym
zakresie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) konieczne prowadzenie systematycznego monitoringu inwestycji, zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, 1ijej otoczenia, wtym stalego monitoringu szczelnosci urzadzen
technologicznych oraz jakosci sktadu wod podziemnych i powierzchniowych, przeptywajacych w poblizu obszaru
objetego planem;

3) wykluczenie mozliwo$ci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;

4) konieczne, stosowne do aktualnych mozliwosci technologicznych, zabezpieczenia instalacji i zbiornikow
przed przedostaniem si¢ do gruntu substancji szkodliwych;

5) projektowane nawierzchnie utwardzone powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio
przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewnegtrzny system kanalizacyjny;

6) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni oraz wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej wzdhuz
ciagéw komunikacyjnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wycinki jedynie niezbednych drzew kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem przy jednoczesnym uzupelnieniu nowymi nasadzeniami z gatunkéw rodzimych,

8) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w sposdb nie naruszajacy systemow korzeniowych drzew;
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9) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

10) zachowanie istniejacych na obszarze planu rowow melioracyjnych; w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa lub infrastruktura — mozliwa przebudowa zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami oraz
normami branzowymi;

11) na etapie projektu budowlanego dopuszcza si¢ opracowanie projektu zagospodarowania terenu
z mozliwos$cig etapowania inwestycji;

12) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad:

a) przewidzie¢ zdjecie préchniczej warstwy ziemi chronia ja przed degradacja iniszczeniem - w trakcie
realizacji inwestycji glebg ihumus nalezy gromadzi¢ w pryzmach, apo jej zakonczeniu wykorzysta¢ przy
zagospodarowaniu terenow zielonych lub na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntow w gminie;

b) zapobiega¢ rozmywaniu irozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz zasypywaniu gruntow
przyleglych, ustali¢ sposoby zachowania istniejacych wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych,
gospodarczych i krajobrazowych,

c) okresli¢ sposoby przeciwdzialania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia prac budowlanych oraz po
ich zakonczeniu.

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

14) masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w miejscu
realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z (przepisami odrebnymi);

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) W obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne objgte ochrona
konserwatorska.

2) Ustala sig stref¢ WII czgSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie
prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

3) Ustala sig strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej tych stanowisk archeologicznych, polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrebie
ktorych obowiazuje:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi przez
odpowiedni organ ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

4) Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci.

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow iwydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb
istniejacego zagospodarowania tymczasowego;
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2) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegltego do frontu
dziatki — 900, z dopuszczeniem odstegpstwa o +10/-10 stopni od ustalonego kata nachylenia;

3) przebieg linii dla celdéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

4) dopuszcza sig:
a) wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych w ramach terenu elementarnego,

b) korekty granic ustalonych iproponowanych dziatlek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonowania (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatki,
zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania budynkow).

5) ustalone w kartach terenéw minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek oraz minimalne szerokos$ci ich
frontdow nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich
wykonania wynika z rzeczywistego zapotrzebowania,

b) wydzielonych dziatek, stanowiacych wewngtrzne dojazdy do poszczegdlnych dziatek budowlanych,
¢) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sasiednie;.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenow w sposob
dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ =z istniejacych i projektowanych drog
publicznych powiazanych z uktadem sieci drog w gminie i w regionie.

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukltadem zewngtrznym zapewnia: droga
wojewddzka nr 122 relacji Krajnik Dolny - Pyrzyce oraz istniejace i projektowane drogi dojazdowe i wewnetrzne.

3) na terenach komunikacji drogowej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania:

a) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw osobowych,
b) $ciezek rowerowych,

¢) zieleni przyulicznej i izolacyjnej,

d) urzadzen organizacji ruchu;

e) elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

4) lokalizacja wymienionych w pkt 3 obiektow i urzadzen jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania
ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5) przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymog wykonania obnizenia
kraweznikow jezdni.

6) w liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego [sie¢ wodociagowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne oraz inne sieci; niezbedne do funkcjonowania ,terenow
zurbanizowanych’].

7) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi krajowej S-3;

8) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana
jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

9) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
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a) dla obiektow produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych: 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione,
jednak nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na terenie kazdej dziatki;

b) dla obiektow ustugowych: 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
4 miejsca parkingowych na terenie kazdej dziatki;

c) lokalizacja stanowisk postojowych oraz miejsc przetadunku i postoju pojazddéw cigzarowych wytacznie na
dzialce inwestora.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjna, odprowadzanie §ciekow
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu, przebiegajace
w istniejacych i1 projektowanych drogach oraz poza granicami opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig z projektowanej sieci wodociagowej bazujacej na ujeciu w Siemczynie;
2) parametry projektowanej sieci - @ 80 mm + 150 mm,

3) dopuszcza sig rowniez zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej, bazujacej na komunalnym
ujeciu w Siemczynie lub na bazie wilasnego ujecia [po wczesniejszym dokonaniu badan hydrogeologicznych
w zakresie mozliwos$ci realizacji takiego ujecial;

4) niezaleznie od zaopatrzenia w wod¢ zsieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - budowa studni publicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;

5) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z podziemnych z hydrantow ulicznych zamontowanych na
sieci wodociagowej badz ze zbiornikow p.poz, retencyjnych zrealizowanych na terenie wiasnej dziatki.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow ustala si¢ poprzez projektowana kanalizacje sanitarng grawitacyjno — tloczna
poprzez projektowana przepompownie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni $§ciekéw w Kozielicach;

2) parametry projektowane;j sieci - @ 90 mm + 400 mm;
3) sie¢ kanalizacyjng prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia drog ;

4) obowiazek przylaczania terendow ibudynkéw do sieci kanalizacyjnej - do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych bezodptywowych zbiornikow na S$cieki badz wilasnych
[zaktadowych] oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez projektowang kanalizacje deszczowa do projektowanych otwartych
kanatéw melioracyjnych, po podczyszczeniu przez separatory i piaskowniki, zodprowadzeniem do Kanatu
Dhugiego (poza obszarem opracowania);

2) parametry projektowanej sieci - @ 150 mm + 400 mm.
3) zakaz odprowadzania nieopodczyszczonych wod deszczowych do Kanatu Diugiego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych bezodplywowych zbiornikow na deszczowke, zbiornikoéw p.poz. badz
zbiornikoéw retencyjnych.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) zasilanie obszaru opracowania z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w budowane w obiekty produkcyjne, ustugowe;

3) stacje projektowane zasili¢ liniami kablowymi lub linia napowietrzna sredniego napigcia z sieci istniejacej
poza obszarem planu;

4) dla linii napowietrznych przywidzie¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obiekty projektowane zasili¢ rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia (0,4 kV);
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6) wprzypadku znacznej mocy przylaczeniowej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji GPZ-U na terenach
przemystowo-ustugowych wraz zzasilajaca linia elektroenergetyczna 110 kV — uciazliwo$¢ urzadzen
elektroenergetycznym zawiera si¢ w granicach wlasnej dzialki; teren przeznaczony pod GPZ to obszar
o powierzchni w granicach 0,5 — 1,0 ha;

7) realizacja zabudowy w poblizu linii wysokiego napigcia winna by¢ realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie;

8) budoweg oswietlenia ulicznego we wszystkich publicznych ciggach komunikacyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) docelowo zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym S$redniego ci$nienia
z projektowanej sieci poza obszarem planu;

2) sie¢ rozdzielcza S$redniego cisnienia (@ 25+225 mm) z zastosowaniem weztow redukcyjnych na
poszczegblnych obiektach;

3) realizowane sieci gazowe posiadaja strefy kontrolowane o szerokosciach okre$lonych w przepisach
odrgbnych — w obszarach tych stref istnieje ograniczenie praw wlasnosci wilascicieli gruntow, zwiazane
z eksploatacja tej sieci;

4) do czasu realizacji sieci gazowe] na terenie gminy Kozielice, dopuszcza si¢ stosowanie gazu
bezprzewodowego.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo w indywidualnym systemie ogrzewania, z zastosowaniem alternatywnych
zrodet ciepta, zasilanych ekologicznymi no$nikami energii - paliwa ciekle, gaz pltynny, energia elektryczna, inne.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centralg¢ telefoniczna polozona poza obszarem
opracowania;

2) sie¢ abonencka wykonac¢ jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenach produkcyjno-ustugowych,
o wysoko$ci masztu do 60 m.

9. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow - odpady winny by¢ wstepnie segregowane i gromadzone
w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem
na istniejace wysypisko komunalne, potozone poza obszarem opracowania.

10. W zakresie prowadzenia i uzytkowania ciagdéw infrastruktury:
1) nowe sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) do urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzytkownik jest zobowiazany zapewni¢ dostep lub
przebudowac kolizyjne odcinki;

3) dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudowe podziemnych istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej poprzez zmiang parametrow, przekrojow i przebiegow;

4) dopuszcza sig realizacj¢ innych niz wymienione w ustaleniach planu elementdéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne, z dopuszczeniem
koniecznych do ich funkcjonowania podzialow.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw wynikajace z przepisow
odrgbnych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu obiektow budowlanych, zwlaszcza przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy
przestrzegaé przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku i przepisow p.poz;

3) wrejonie dorgi S3 — w zachodniej granicy rysunku nr 1 wszelkie obiekty budowlane powinny by¢
usytuowane w odlegtosci co najmniej 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S3;
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4) wszelkie obiekty o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, nalezy zgtasza¢ do Dowddztwa Sit Powietrznych przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

5) wszelkie obiekty o wysokosci 100 m n.p.t. iwigkszej, podlegaja uzgodnieniu z Prezesem Lotnictwa
Cywilnego.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej - wysokosé
jednorazowej oplaty, pobieranej przez wojta przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku
z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:

1) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow bedacych wlasnoscia Gminy Kozielice,
2) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci dla pozostatych terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 P o powierzchni 20,72 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy — 12,0 m,

b) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 60,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci:

a) 40,0m od granicy z dziatka drogowa drogi krajowej S-3,

b) 15,0m od linii rozgraniczajacej drogg 01 KD.L oraz od poétnocnej granicy terenu elementarnego.
3) geometria dachu - dowolna,

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 60% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 1 P wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace — stanowi czgs$¢
dzialtki nr 548/1;

2) dopuszcza sig podziat terenu przy uwzglednieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 1,5 ha,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 80 m,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 8,

2) dla terenu objgtego strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuje spetnienie wymogu § 9 pkt 3 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych i1 deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo iobsluge
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terenow drogach.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez droge lokalng, oznaczona na rysunku planu symbolem 01
KD.L oraz poprzez wewngtrzne drogi zaktadowe;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilosci miejsc
postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.
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§ 17. 1. Wyznacza sig teren zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 P o powierzchni 18,30 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy — 15,0 m,

b) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 60,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacych
przylegajacych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01 KD.L, 02 KD.D, 04 KD.D;

3) geometria dachu - dowolna,;

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 2 P stanowi czgs¢ dziatki nr 583/2 i wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace;

2) dopuszcza sig¢ podziat terenu przy uwzglednieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 1,2 ha,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 80 m.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 8,

2) dla terenu objgtego strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuje spetnienie wymogu § 9 pkt 3 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekdw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terendw drogach.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez przylegajace drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem
01 KD.L, 02 KD.D, 04 KD.D oraz poprzez wewngtrzne drogi zaktadowe;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilosci miejsc
postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-uslugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 P o powierzchni 3,58 ha;

2. Na terenie 3 P wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne bedace pasem infrastruktury technicznej oznaczone
symbolem IT, stanowiace czgs¢ dziatki nr 571/4, ktory przy braku realizacji infrastruktury technicznej
wykorzystane moze by¢ jako pas zieleni izolacyjne;j.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy — 12,0 m,

b) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 25,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci:

a) 10,0m od pasa zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunki planu w formie graficzne;j,

b) 15,0m od linii rozgraniczajacych drog, oznaczonych symbolami 02 KD.D i 04 KD.D.
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3) geometria dachu - dowolna,

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomogci:

1) teren 3 P wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace — stanowi czgs$¢
dziatki nr 5851 571/4;

2) dopuszcza sig podziat terenu przy uwzglednieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 1,0 ha,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 70 m,

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z § 8.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych i1 deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo iobsluge
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terenow drogach.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez przylegajace drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem
02 KD.Di 04 KD.D;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilosci miejsc
postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.

§ 19. 1. Wyznacza sig teren zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 P o powierzchni 1,46 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy — 12,0 m,

b) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 25,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacych
drog, oznaczonych symbolami 02 KD.D 103 KD.D oraz od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 11 R,

3) geometria dachu - dowolna,

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 25% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 4 P stanowi czes¢ dziatek nr: 587/1, 584/2 1 571/4 - wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace,

2) po wydzieleniu - zakaz wtoérnego podziatu.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z § 8.

5. Ustalenia w zakresie obslugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo i obsluge
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terenow drogach.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez przylegajace drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem
02 KD.D oraz 03 KD.D;

2) obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilosci miejsc postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 P o pow. 6,12 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

¢) zabudowy — 12,0 m,

d) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 60,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacych
drog, oznaczonych symbolami 02 KD.D i 03 KD.D oraz od drogi na dziatlce nr 566/2, polozonej poza granicami
niniejszego planu.

3) geometria dachu — dowolna,

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 5 P wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace — stanowi czg$¢
dzialki nr 584/2;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu przy uwzglednieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 1,2 ha,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 90 m,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z § 8.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekow
sanitarnych  ideszczowych, zasilanie wenergi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo 1iobshige
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terenow drogach.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenu poprzez przylegajace drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem
02 KD.D 103 KD.D oraz poprzez droge na dzialce nr 566/2, przylegajaca do terenu 5 P, ale potozona poza
granicami niniejszego planu;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilosci miejsc
postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.

§ 21. 1. Wyznacza sig teren zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 P o pow. 7,79 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy — 12,0 m,

b) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 25,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacych
drog, oznaczonych symbolami 03 KD.D i 05 KDW.

3) geometria dachu — dowolna,

4) wskaznik powierzchni:
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a) zabudowy — max. 50% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,
b) biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 6 P wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace — stanowi czgs$¢
dzialki nr 587/1;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu przy uwzglednieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 2,0 ha,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 100,0 m,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zaglgbien terenu na zbiorniki retencyjne wod opadowych
i roztopowych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekdw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terendow drogach.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu poprzez przylegajace drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem
03 KD.D i 05 KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilosci miejsc
postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 P o pow. 2,70 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy — 9,0 m,

b) dla urzadzen infrastrukturalnych i instalacji technologicznych — 20,0m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

a) 25,0m od linii rozgraniczajacych i rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11 R,
b) 10,0m od potudniowej granicy terenu elementarnego.

3) geometria dachu - dowolna,

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 25% powierzchni terenu lub wydzielonej dziatki;
3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 7 P wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace — stanowi czgs$¢
dziatki nr 587/1;

2) zakaz wtornego podziatu.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z § 8.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekdéw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 — poprzez
projektowane sieci w przylegajacych do w/w terendw drogach.
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6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu poprzez droge wewngetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem
05 KDW;

2) obowiazek zapewnienia odpowiedniej do funkcji terenu, ilo$ci miejsc postojowych, zgodnie z § 12 ust.9.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 8 IT o powierzchni 0,013 ha;
2) 9 IT o powierzchni 0,026 ha.

2. Na terenach 8 IT 19 IT dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania w granicach terenu elementarnego ewentualnego oddziatywania tych urzadzen.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy — max. 5,0 m;

2) geometria dachu: dowolna

3) wielko$¢ powierzchni:

a) zabudowy — max. 40 % powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej — min.30% powierzchni dziatki.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 8 IT stanowi czg$¢ dziatki nr 548/1 — teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

2) teren 9 IT stanowi czg$¢ dziatek nr: 571/4 1 587/1 — teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

3) dopuszcza si¢ wtorny podzial w celu wydzielenia poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) od strony drog publicznych obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 8,

2) dla terenu objetego strefa W III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuje
spetnienie wymogu § 9 pkt 3 niniejszej uchwaty.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie obstugi infrastruktura techniczna obowiazujq
ustalenia zawarte w § 13.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu:

a) 8 IT poprzez droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD.L,

b) 9 IT poprzez droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 03 KD.D.
2) nie ustala si¢ wymogdéw dotyczacych lokalizacji miejsc postojowych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — urzadzen przepompowni s$ciekdow, oznaczony na
rysunku planu symbolem 10 IT o powierzchni 0,022 ha;

2. Na terenie 10 IT dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania w granicach terenu elementarnego ewentualnego oddziatywania tych urzadzen.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) teren 10 IT stanowi czg§¢ dziatki nr 587/1 — teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

2) dopuszcza sig podziat terenu dla poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

5. Ustalenia w zakresie obslugi inzynieryjnej - w zakresie obstugi infrastruktura techniczna obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 10 IT - poprzez droge wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 05 KDW.

2) nie ustala si¢ wymogdéw dotyczacych lokalizacji miejsc postojowych.

§ 25. 1. Wyznacza sig teren tak i pastwisk oznaczony na rysunku planu symbolem 11 R o powierzchni 25,53
ha;

2. Naterenie 11 R :

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: rola, taki i pastwiska,

2) utrzymuje si¢ istniejaca funkcjeg terenu,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji osrodkow chowu i hodowli postugujacych si¢ metoda bezsciotkowa;
4) obowiazuje ochrona gleb przed degradacja,

5) zakaz wycinki i1 pogarszania stanu zdrowotnego drzew i krzewow rosnacych w strefach brzegowych Kanatu
Dhugiego;

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace — stanowi czg$¢ dziatki
nr: 587/1;

2) dopuszcza sig¢ wtorny podziat gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:
1) zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebiegu przez teren 11 R sieci infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla obshugi
innych terenéw zurbanizowanych

5. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu kulturowego - dla terenu objetego strefa W II czgsciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuje spetnienie wymogu § 9 pkt 2 niniejszej uchwatly.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 11 R poprzez drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 02 KD.D, 04 KD.D oraz 05 KDW;

2) teren nie wymaga ustalenia wskaznikow lokalizacji miejsc postojowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — klasy drogi lokalnej (kategoria drogi — droga gminna),
oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD.L o powierzchni 0,88 ha,

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z szeroko$cia dziatki drogowej nr 562/1,
2) dopuszcza sig lokalizacjg parkingdw dla samochodow osobowych wzdtuz jezdni;

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - teren drogi 01 KD.L stanowi dziatka nr: 562/1 — nie
wymaga wydzielenia
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4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych wolno stojacych o powierzchni do 6m 2 i wysokos$ci do
7,0m,

2) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke drzew dla celow sanitarnych oraz jezeli jest to spowodowane potrzeba
realizacji sieci infrastruktury technicznej lub jezdni;

2) dla terenu objetego strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuje spetlnienie wymogu § 9 pkt 3 niniejszej uchwaty.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) drogi w swoich liniach rozgraniczajacych stanowia pas techniczny dla projektowanych sieci infrastruktury
technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa i teletechniczna;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie innych nowych sieci niezbgdnych dla funkcjonowania terenow
zurbanizowanych.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazania z ukladem zewngtrznym: poprzez istniejace drogi gminne idroge wojewodzka 122 relacji
Krajnik Dolny — Pyrzyce, potozone poza granicami planu,

2) dostepnos¢ do terendw przyleglych: nieograniczona.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych — klasy drogi dojazdowej [kategoria drogi — droga gminna],
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 02 KD.D o powierzchni 1,45 ha;
2) 03 KD.D o powierzchni 0,93 ha;
3) 04 KD.D o powierzchni 0,87 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) zmienna szeroko$¢ drogi 02 KD.D w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z szerokos$cia dziatki drogowej nr
567/2, a w czgsci projektowanej 15,0m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) zmienna szeroko$¢ drogi 03 KD.D w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z szerokos$cia dziatki drogowej nr
571/4, a w czesci projektowanej 15,0m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos$¢ drogi 04 KD.D w liniach rozgraniczajacych — 15m;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ parkingdéw dla samochodow osobowych wzdtuz jezdni;
5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezki rowerowe;.

3. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 02 KD.D stanowi obszar dziatkg nr 567/2 oraz czg$¢ dziatek nr: 571/4, 568 oraz 583/2 — teren wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

2) teren 03 KD.D stanowi obszar czg$ci dziatek nr: 571/4 oraz 584/2 — teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

3) teren 04 KD.D stanowi dziatki nr 469 i 470 oraz czg$¢ dziatek nr: 583/2 1 585 — teren wymaga wydzielenia
w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

4) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ no$nikdéw reklamowych wolno stojacych o powierzchni do 6m2 i wysokosci do 7,0m.

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego;

2) dopuszcza si¢ niezbedna wycinkg drzew dla celow sanitarnych oraz jezeli jest to spowodowane potrzeba
realizacji sieci infrastruktury technicznej i jezdni;

3) dla terendw objetych strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuje spehienie
wymogow § 9 niniejszej uchwaty.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) drogi w swoich liniach rozgraniczajacych stanowia pas techniczny dla istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, elektroenergetyczna, gazowa
1 teletechniczna;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie innych nowych sieci niezbednych dla funkcjonowania projektowanego
zagospodarowania terenow.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji - dostgpno$¢ do terenéw przylegtych: nieograniczona.

§28. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 05 KDW
o powierzchni 0,50 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi 12m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga zakonczona placem do zawracania.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 05 KDW stanowi czgs¢ dziatki nr 587/1 — teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtdrnych podziatow.

4. Ustalenia w zakresie obslugi inzynieryjnej - dopuszcza si¢ przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej [sie¢ wodociagowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej 1ideszczowej, linia elektroenergetyczna
i teletechniczna oraz innych sieci niezbgdnych dla funkcjonowania terenéw przylegtych].

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - dostgpno$¢ do terenéw przylegtych nieograniczona.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 29. W drodze niniejszej uchwaty, dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
o tacznej powierzchni 60,60 ha, w tym:

1) R IIa — 22,33 ha,
2) R1IIb - 27, 71 ha,
3)R IVa—4,72 ha,
4)RIVb 3,09 ha
S5)RV-0,74 ha

6) L III — 0,02 ha,

7)L IV — 0,49 ha,

8) Ps IV — 0,96 ha,

9) Lz -Ps IV — 0,06 ha

w tym zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-64/10 z dnia 25 sierpnia 2010 r.
dla gruntow klasy III o tacznej powierzchni 50,06 ha.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozielice.

Id: LKRHC-FCCHO-FNUMG-KJTJA-JVDRB. Projekt Strona 16



§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

Zatacznik Nr 1 ark 1 do Uchwaly Nr XXXI11/221/2010
Rady Gminy Kozielice
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik1 ark 1.png

Plan Zadeklino ark.1

Zatacznik Nr 1 ark 2 do Uchwaty Nr XXXI11/221/2010
Rady Gminy Kozielice

z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik1 ark 2.png

Plan Zadeklino ark.2

Zalacznik Nr 1 ark 3 do Uchwaty Nr XXXI11/221/2010
Rady Gminy Kozielice
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik] ark 3.png

Plan Zadeklino ark.3

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/221/2010
Rady Gminy Kozielice

z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik2.bmp

plan Zadeklino Studium nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/221/2010
Rady Gminy Kozielice
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik3.doc

zalacznik uwagi nr 3 - ZADEKLINO

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI11/221/2010
Rady Gminy Kozielice

Id: LKRHC-FCCHO-FNUMG-KJTJA-JVDRB. Projekt Strona 17


Zalacznik1 ark 1.png
Zalacznik1 ark 1.png
Zalacznik1 ark 1.png
Zalacznik1 ark 1.png
Zalacznik1 ark 1.png
Zalacznik1 ark 2.png
Zalacznik1 ark 2.png
Zalacznik1 ark 2.png
Zalacznik1 ark 2.png
Zalacznik1 ark 2.png
Zalacznik1 ark 3.png
Zalacznik1 ark 3.png
Zalacznik1 ark 3.png
Zalacznik1 ark 3.png
Zalacznik1 ark 3.png
Zalacznik2.bmp
Zalacznik3.doc

z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik4.doc
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