DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 31 marca 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2020-03-31 11:47:31

Poz. 1580

UCHWALA NR XIV/166/2020
RADY MIEJSKIEJ W SUSZU

z dnia 6 lutego 2020 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Susz
w obrebie geodezyjnym Susz-4, w rejonie ul. Piastowskiej

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz. 506 z p6zn. zm., Dz. U. 22019 r., poz. 1309, 1696, 1815, 1571) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm., Dz. U. 22019 r., poz. 60, 235, 730, 1524, 1716, 1696, 1815) Rada Miejska Susz, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Susz w obrgbie geodezyjnym
Susz-4, w rejonie ul. Piastowskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr V/54/2019 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 28 marca 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Susz
w obrebie geodezyjnym Susz-4, w rejonie ul. Piastowskie;j.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.
Obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: PU - zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej, KDW —
droég wewnetrznych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiso6w odrebnych:
1) granic miasta Susz,
2) potozenia w zasiegu gtdéwnego zbiornika wdod podziemnych nr 210 "Itawa".

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.213 majg charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:

1) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
4) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) krajobrazow priorytetowych.
§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

4) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcje podstawowa,

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o§ okresla przebieg granicy pomi¢dzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogg lub innego terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1. Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j, sktadowej oznaczone symbolem PU
2. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone s ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu i przepisami odrebnymi;

3. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatlo.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska:

1. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod powierzchniowych i podziemnych jak réwniez
pogorszeni ich stanu ilo§ciowego i jako$ciowego.

2. Ustala si¢, by uciazliwosci generowane przez dziatalno§¢ przemystowa iustugowa, zawieraly si¢
w granicach, do ktorych inwestor posiada tytul prawny.

3. Ustala si¢, by dziatalno$¢ przemystowa iustugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardéw jakosci
srodowiska, wtym mogacych powodowa¢ ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne
1 zdrowotne w granicach nieruchomosci, do ktoérych inwestor posiada tytutl prawny jak rowniez na terenach
sgsiednich.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
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3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej ani tereny iobiekty objete ochrong
W rozumieniu przepisow odr¢gbnych dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j, sktadowej oznaczone symbolami: 1PU, 2PU.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadowa.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy zwigzanej z:
a) zZtomowaniem pojazdow,
b) skupem ztomu,
¢) gospodarka odpadami,
d) produkcja fermowa.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat oraz obiektow matej architektury
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
d) dojazdow do nieruchomosci
e) ciaggdw pieszych i rowerowych,
f) ogrodzen,
g) zieleni urzadzone;.
5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 60%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie¢ w wielkosci 30%.

9) Wysokos¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych: do 12 m.

10) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow inzynierskich (kominy, maszty
itp.): do 8 m

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowac¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 220-450. Dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

12) Rodzaj i kolorystyka dachow dwuspadowych — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub
materialy dachéwko podobne w kolorach: czerwonym zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki, lub
w odcieniach biatego i szarosci.

13) Rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.
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14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 2m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach przgsel ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych.

15) Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe¢ w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

2. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych realizowanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wilasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéow w poblizu istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych zaré6wno napowietrznych jak ikablowych nalezy prowadzi¢ irealizowaé
z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw izasad branzowych, w ktorych wystepuja
ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1. W granicach planu podzialy nieruchomosci na dzialki budowlane powinny spetnia¢ warunki okre§lone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

2. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe produkcyjno-ustugowa na terenach PU, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 2000 m2.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Dla terené6w w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad:

1) drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW,

2) drogi powiatowej w bezpos$rednim sgsiedztwie planu, ktora posiada dalszy przebieg w obrebie gminy
1 powigzania z systemem komunikacyjnym w gminie

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych w ilosci
3 miejsc na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 5 miejsc na 10 zatrudnionych w zakladzie produkcyjnym.
Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze 1iprzeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j,
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c) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociaggowe] w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajagcych —mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni $ciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu,

e) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych,

f) wody opadowe z drog i dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntdw sgsiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwiazania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej SN inn iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych drog wewngtrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej SN inn iurzadzen elektroenergetycznych
na terenach oznaczonych symbolem PU oraz w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odleglosci od obiektoéw budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz w sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacy przeznaczenia terenu,

h) ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nastepuje
z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe,
wedhug przepiséw odrebnych,

i) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn w liniach rozgraniczajacych pasoéw
drogowych drog wewnetrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach
dzialek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektow budowlanych iurzadzen
uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV na podstawie
wlasciwych przepiséw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energi¢ elektryczna wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §6 ust. 4,

1) dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwigkszonego poboru mocy,

m)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gromadzenie odpadow nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

b) wywo6z odpadéw na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

¢) sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energi¢ cieplng ze zrddet charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczeh powietrza.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktéorych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5.
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2. W planie nie ustala si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w przepisach
art. 2 pkt 5, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Obszar planu potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr: 210 "[fawa".

2. Obszar objety planem polozony jest w obszarze aglomeracji Susz o rownowaznej licznie mieszkancow
13846, w ktorej majg zastosowanie wlasciwe przepisy odrgbne

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 10%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Susza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Blonkowski
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LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— /A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:

- ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, USLUGOWEJ, SKLADOWE.J

KDW DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

w= | m== | == GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA SUSZA

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 210 "ILAWA"
- TRESC INFORMACYJNA:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/166/2020
Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 6 lutego 2020 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Suszu postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Susz przyjeta uchwalg nr XXI/165/2012 Rady Miejskiej
w Suszu z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

2.Do projektu planu nie wniesiono uwag wtrybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu budowy iutrzymania drog
publicznych oraz budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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