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UCHWALA NR XX1/127/20
RADY GMINY PIECKI

z dnia 17 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie Stare Kielbonki nad jeziorem Nowe Kielbonki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.zm.) oraz Uchwaty Nr XLIX/326/18 Rady Gminy Piecki
z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w obrebie Stare Kietbonki nad jeziorem Nowe Kietbonki - Rada Gminy
Piecki stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piecki uchwalonego uchwata nr XVIII/117/00 Rady Gminy Piecki
z dnia 30 wrzesnia 2000 r. z pozn. zm. — uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych w obrgbie
Stare Kietbonki nad jeziorem Nowe Kietbonki, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego
planem zostaly przedstawione na rysunku planu, ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie Stare Kietbonki nad
jeziorem Nowe Kietbonki sktada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Piecki.

§ 2. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych
o okre$lonym przeznaczeniu;

5) zwymiarowania podanego w metrach.
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2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — zachod;

2) Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

3) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 Puszcza Piska — kod obszaru PLB28000S.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 1 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6ws;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

5. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - z racji braku ich wystgpowania
w granicy planu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej - z racji braku ich wystgpowania w granicy planu.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

b) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslona na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym.

c) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajgca teren o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
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d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych
obiektow budowlanych okreslonych zgodnie =z ustaleniami szczegélowymi planu dla terenow
elementarnych z zastrzezeniem §5;

e) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujgcym sposobem wykorzystania terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujagce prawidlowe korzystanie zterenu elementarnego wjego liniach
rozgraniczajacych;

f) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehiajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupehlniajace nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce
budowlane;j;

g) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

h) strefie ochronnej infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach stref
ochronnych sieci elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych, w ktorych obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw odrgbnych i norm branzowych;

i) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

j) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu,

k) zabudowie gospodarczo-garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym

§4.1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
wedtug symboli literowych:

1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) Kcr — teren $ciezki rowerowe;.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i przepisami odrgbnymi;

2)w granicach terenu elementarnego oznaczonych w planie symbolem literowym ML dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow na dzialce w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem przepisoOw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ustalen szczegdétowych planu oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:
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1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywa¢ na jako$s¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntdow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw i kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych;

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych zwiazanych z lokalizacja planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd,

2) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach
Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

3) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwiazanych z lokalizacja planu w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska.

3. W granicach planu nie s3 wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4. W granicach planu nie s3 wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
w zwigzku z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko — mazurskiego.

5. Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§8.1. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych — formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 6;

2. W granicach planu nie wystgpuja:

1) tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
udokumentowanych gtéwnych zbiornikow wod podziemnych;

2) krajobrazy priorytetowe okre§lone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem opracowania audytu
krajobrazowego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§9.1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.

3. Ustala si¢, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dzialek pod
siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogoélnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1.  Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wytaczeniem infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow i kanalizacji
sanitarnej;

3) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia, obowigzujg ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane

w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewnia $ciezka rowerowa oznaczona w planie symbolem
literowym Ker oraz drogi wewngtrzne i publiczne znajdujace si¢ poza granicami planu;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terendéw elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej dla terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem ML;

b) wyznacza si¢ nastgpujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 16;

4) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy Piecki i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;
a) dopuszcza si¢ wykonanie sieci elektroenergetycznych jako napowietrznych;

4) ustala si¢ budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych $ciezki rowerowej wyznaczonej w planie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi infrastruktury technicznej na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ML w pasie pomi¢dzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy na obszarach
na ktérych nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkéw zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci dystrybucyjnych iurzadzen znimi zwigzanych wraz ze strefami
ochronnymi infrastruktury technicznej na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ML jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzeh nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego terenow elementarnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac¢ z sieci wodociagowe;j;
a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wodg;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych zsieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstugg w zakresie odprowadzenia Sciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;
a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania $ciekow;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) ustala si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe indywidualnie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposdb nie zagrazajacy S$rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym,
zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiorniach retencyjnych, w celu ich
gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania terenow zieleni,

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejace linie i urzgdzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i kablowe linie o napigciu 0,4 kV;
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z mozliwo$cia
przebudowy i dostosowania mocy istniejacych sieci i urzadzen;
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3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
1 szczegblowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjnej lub
W sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy wykona¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia elektryczng lub
odnawialnymi zrodtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

2)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktdére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do uzytkowania.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 12. Dla terenow elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§13.1. Ustala sie¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) ML — 30%;
2) tereny elementarne niewymienione w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML

§ 14. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualne;;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa, niezb¢dne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;
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4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu elementarnego:

a) w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01ML wyznaczony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd, o ktérym mowa w § 6, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace

z przepiséw odrebnych;

b) w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01ML wyznaczona jest Otulina Mazurskiego
Parku Krajobrazowego, o ktorej mowa w § 6, dla ktdrej obowigzuja ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

c) w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01ML wyznaczony jest Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza Piska, o ktorym mowa w§ 6, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych;

d) w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01ML, we wskazanym na rysunku planu pasie
szerokosci 100m od linii brzegu jeziora Nowe Kietbonki, na ktéorym obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z wystgpowania obszaru chronionego krajobrazu
dopuszcza si¢ wylgcznie realizacje infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego.

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,2 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b) wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo-garazowej 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m,
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gldwng brylta budynkéw rekreacji indywidualnych: symetryczny:
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, materiatem
imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw zabudowy gospodarczo-garazowej,

z wylaczeniem wiat: symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryty dachowka,
blachodachowka, materiatem imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni; dopuszcza si¢ wykonanie
dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°;

d) geometria i pokrycie dachow nad wiatami: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do
45°, kryty dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym dachoéwke w odcieniach czerwieni;
dopuszcza si¢ wykonanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°;

e) w elewacjach stosowac materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

f) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym Ker

§ 15. 1.  Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01Ker ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren §ciezki rowerowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych sciezki rowerowej 01Kecr — 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej z materialow nieprzepuszczalnych.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piecki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Jasinowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1/127/20
Rady Gminy Piecki

z dnia 17 czerwca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE STARE KIELBONKI NAD JEZIOREM NOWE KIELBONKI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/127/20

Rady Gminy Piecki

z dnia 17 czerwca 2020 r.

ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE STARE KIELBONKI NAD JEZIOREM NOWE KIEELBONKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pé6zn. zm.) Rada

Gminy Piecki rozstrzyga co nastgpuje:

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
imig, Ustalenia Wojta Rady Gminy Piecki
nazwa Oznaczenie Projektu planu W sprawie zalacznik do
Data . . . . .
jednostki ,, . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uchwaty .
L.p. wplywu . . Tres¢ uwagi o . . X . Uwagi
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci uwagi z dnia
& iadres uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 05.03.2020 HRA K Prosz¢ o uwzglednienie uwag do Obr. Stare 0IML z linig X X Przywotane decyzje byly decyzjami odmawiajacymi
I. anonimizacja projektu planu Kietbonki zabudowy ustalenia warunkow zabudowy, z uwagi na brak
danych zagospodarowania Dz. ewid. *** wkreslong w zachowania zasady tzw. dobrego sasiedztwa.

przestrzennego w obrgbie Stare
Kietbonki dziatka nr *** w
projekcie planu czgsciowo nie
spetnia wymogu 100m od
jeziora. W poprzednich
decyzjach o warunkach
zabudowy moja dziatka
posiadata 100m od jeziora (w
decyzji warunek spetniony). Z
czego wynika ta roznica.
Decyzja znak BKR. ***

odlegtosci 100m
od linii brzegu
jeziora Nowe
Kietbonki

Organem kompetentnym do oceny zgodnosci planowane;j
inwestycji z przepisami odrgbnymi (w przypadku wymogu
100m od linii brzegu jeziora sa to przepisy z zakresu
ochrony przyrody) lezy w kompetencjach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Z uwagi na fakt, iz
projekty przedmiotowych decyzji nie ustalaly warunkow
zabudowy, organ prowadzacy postgpowanie

nie wystgpowat do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska z wnioskiem o uzgodnienie planowanej
inwestycji pod katem zgodnosci z przepisami z zakresu
ochrony przyrody.

Wojt Gminy Piecki sporzadzit projekt planu dopuszczajacy
mozliwos¢ realizacji zabudowy na catosci dz. ewid.***

i przekazat projekt do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska celem uzgodnienia rozwigzan pod katem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
postanowieniem z dnia 25.09.2019 r. odméwit uzgodnienia
projektu planu m.in. ze wzglgdu na dopuszczenie budowy
obiektow w stumetrowe;j strefie od jeziora Nowe
Kietbonki.

Wojt Gminy Piecki wprowadzit zmiany do projektu planu
miejscowego i po raz kolejny przekazat projekt
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska celem
uzgodnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
postanowieniem z dnia 19 grudnia 2019 r. po raz kolejny
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odmowit uzgodnienia projektu planu, podnoszac niezgodna
z przepisami odrgbnymi mozliwos¢ budowy obiektow

w stumetrowej strefie od jeziora Nowe Kietbonki.

W zwiazku z kolejng odmowa uzgodnienia projektu
miejscowego planu, Wojt Gminy Piecki wprowadzit
zmiany wynikajace z podanych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska warunkow, ktorych
uwzglgdnienie mogtoby umozliwi¢ uzgodnienie projektu

i przekazat stosownemu organowi celem uzgodnienia.
Projekt planu zostat ostatecznie uzgodniony przez
Regionalnego Dyrekotra Ochrony Srodowiska na
podstawie art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W wyznaczonym terminie przewidzianym do sktadania uwag, tj. do dnia 20 marca 2020 r. wptyne¢ta 1 uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XX1/127/20
Rady Gminy Piecki

z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Piecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Gminy Piecki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i kanalizacji.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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