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UCHWALA NR XXI1/180/2020
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 20 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew.
Nr 141/169 i 172/48 polozonych w obrebie Mala Rus$, gmina Ostréda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293) oraz Uchwaly Nr XLII/347/2018 Rady Gminy Ostréoda z dnia
21 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ew. Nr 141/169 i1 172/48 potozonych w obrgbie Mata Rus$, gmina Ostroda, Rada
Gminy Ostroda, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostroéda, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew.
Nr 141/169 1 172/48 potozonych w obrebie Mata Rus$, gmina Ostroda, zwang w dalszej czgsci planem. Granice
terenu objetego planem jak na Zalaczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego wskali 1:1000, zatytulowanego jako ,.Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. Nr 141/169 i 172/48 potozonych

w obregbie Mata Rus, gmina Ostroda”, stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Ostroda, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposoboéw

ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
5) obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig:
- prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat;
- prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat;
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow;
6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych

oraz pokrycie dachow;

12) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystegpowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdziat II.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére w ramach realizacji planu miejscowego stanie si¢ glowna

1 dominujaca forma wykorzystania tego terenu,

b) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz dojs¢ i dojazdow,

d) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki,

e) wskazniku minimalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

f) budynku technicznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek pehigcy funkcje pomocnicza,
umozliwiajagca realizacje podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego w zakresie jego
technicznej obstugi, taki jak: kottownia lokalna, hydrofornia

g) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kgt nachylenia potaci nie odnosi

sie do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc,
h) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdziat I11.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MW —  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2H)UT - tereny ustug turystycznych,

3Zp - tereny zieleni urzadzone;j,

4HW - tereny rowow,

5) KDW — teren drogi wewngtrznej,
6) KDP —  teren parkingu.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenu funkcjonalnego;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenu funkcjonalnego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sagsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, za wyjatkiem
terenu drogi wewngtrznej oznaczonego w planie symbolem KDW oraz terenu parkingu oznaczonego
w planie symbolem KDP;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi UT — jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu:

1) nakazuje si¢, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowaé zzachowaniem istniejacych walorow
krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikow ksztattowania
zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna terenéw funkcjonalnych zapewnia:

a) gminna droga publiczna zlokalizowana poza trenem opracowania planu poprzez przylegly do terenu
opracowania planu droge gminna;

b) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW.
2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbg miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny, miejsca postojowe lokalizowac na terenie funkcjonalnym IMW;

2) dla terenow ustug turystycznych ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na cztery miejsca
noclegowe, miejsca postojowe lokalizowa¢ na terenie funkcjonalnym 1KDP,

3) miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowacé w ilo$ci:
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a) 2 miejsc na terenie funkcjonalnym 1MW;
b) 2 miejsc na terenie funkcjonalnym 1KDP.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW oraz KDP na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MW, UT oraz ZP
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci

1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego,
4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociagowe;j;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $Sciekdéw sanitarnych zterenéw zabudowy nalezy realizowac siecia
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazone;j

w niezbe¢dne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej indywidualne zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym,
bez szkody dla dzietek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako doziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami

i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla zabudowy nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci cieptowniczej lub
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w sposob indywidualny;
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz projektowanej zabudowy, nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.

3. Na terenie objetym opracowaniem planu, w granicach jak na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (ryzyko wystapienia powodzi raz na 10 oraz raz na
100 lat), dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MW — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MW — 25 m;

3) nie okresla si¢ katow polozenia granic dzialek na terenie funkcjonalnym MW w stosunku do pasa
drogowego.

4) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenie funkcjonalnym UT — 4000 m?;
5) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych na terenie funkcjonalnym UT — 40 m;

6) nie okre$la si¢ katow polozenia granic dzialek na terenie funkcjonalnym UT w stosunku do pasa
drogowego.

4. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drog.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) obszar opracowania planu graniczy z Pomnikiem Historii ,,Kanal Elblaski”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne;
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2) na terenie sasiadujacym z Kanalem Elblaskim wszelka dziatalno$¢ reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
literowymi:

HMW - 5%,
2) UT - 5%,
3)ZP — 5%,
4) KDW — 5%,
5)KDP - 5%,
OW - 1%.

Rozdzial IV. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MW.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacjg:
a) budynkow garazowych,
b) budynkéw technicznych,
¢) wiat i altan,
d) dojs¢ i dojazdow;
) miejsc postojowych,
f) placow zabaw,
g) obiektow matej architektury.
3) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace,
b) budynki, garazowe realizowacé jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami niemieszkalnymi,
¢) budynki techniczne realizowac¢ jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,
d) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw niemieszkalnych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi
z §8 ust.2 niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

~0,01 (1%),
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c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,45
(45%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych:

a) wysokos$¢ zabudowy, rozumiana jako wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi - do
3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe lub antresole) — nie wyzej jednak niz 12,0 m,

- dla budynkéw z dachem ptaskim wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ nie wyzsza niz 12 m,
b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — nie ustala sig,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryty
dachoéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich krytych materiatami bitumicznymi.

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku garazowego oraz
technicznego:

a) wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi -
1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 4,0 m,

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — nie ustala sie,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachdéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego,

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos$¢ zabudowy, rozumiana jako zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego elementu obiektu - nie wyzej niz 4,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
szarego;

8) row melioracyjny na terenie funkcjonalnym 1MW, w zakresie kolidujacym z projektowanag zabudowa,
nalezy przebudowac, podda¢ skanalizowaniu.

9) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 8,0 m;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym UT.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1UT, 2UT:

1) podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny ustug turystycznych;
2) w ramach podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j;
b) obiektow matej architektury,
¢) dojsc.
3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki ustug turystycznych realizowac jako wolnostojace;
b) budynki ustug turystycznych realizowac, ze wzglgdu na niska nos$nos¢ terenu,

z wykorzystaniem technologii umozliwiajacych ich posadowienie,
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c) dojscia realizowa¢ w postaci konstrukcji wyniesionych ponad poziom terenu, jednak nie nizej niz 0,7 m
ponad poziom wody o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 80%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-0,01 (1%),
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 0,20 (20%),
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,20;

5)ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkéow ustug
turystycznych:

a) wysokos¢ zabudowy, rozumiana jako zewnetrzny pionowy gabaryt liczony od poziomu progu przy
drzwiach wejsciowych do obiektu do najwyzszego elementu obiektu — nie wyzej niz 7,00 m,

- dla budynkoéw z dachem plaskim wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ nie wyzszg niz 7 m,

b) poziom posadowienia parteru budynku ustug turystycznych minimum 1 m nad poziomem terenu, ale
nie mniej niz 0,7 m ponad poziom wody o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1%;

¢) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — nie ustala sie,

d) dopuszcza sig realizacj¢ dachow ptaskich krytych materiatami bitumicznymi;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 8,0 m;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — 4000 m?.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZP.

1. Ustala si¢ zasady iwskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem 1ZP - 3ZP:

1) podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzone;;
2) w ramach podstawowego przeznaczenia terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) $ciezek pieszych,
b) obiektéw matej architektury,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna terenu funkcjonalnego — minimum 90%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—-0,001 (0,1%),
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
-0,1 (10%),
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

f) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 3 m.
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4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.

5) Row melioracyjny na terenie funkcjonalnym 3ZP, w zakresie kolidujacym z projektowanym
zagospodarowaniem, nalezy podda¢ skanalizowaniu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KDW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi wewngtrznej;
2) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) chodnikow,
c) obiektow malej architektury,
d) zieleni urzadzone;.
3) ustala si¢ wyniesienie terenu drogi wewngtrznej na wysokos¢ 1,0 m ponad poziom terenu,
4) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — do 3 m;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 8,0m;

6) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW - szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu, min 10 m;

7) ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW
projektuje si¢ plac manewrowy.

8) Rowy melioracyjne na terenie funkcjonalnym 1KDW nalezy podda¢ skanalizowaniu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDP.

1. Ustala si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDP:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren parkingu;
2) teren stanowi zabezpieczenie w miejsca postojowe dla terenow funkcjonalnych 1UT, 2UT;
3) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) obiektéw matej architektury,
¢) zieleni urzadzone;.
4) ustala si¢ wyniesienie terenu parkingu na wysokos$¢ 1,0 m ponad poziom terenu;
5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%,
6) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nawierzchni¢ pod wyznaczone miejsca postojowe realizowac jako powierzchnig przepuszczalna,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, utwardzonych nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ ich indywidualne zagospodarowanie,

7) rowy melioracyjne na terenie funkcjonalnym 1KDP nalezy podda¢ skanalizowaniu.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi W.
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1. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1W — 4W:

1) podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny rowow;

2) w granicach terenow funkcjonalnych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
za wyjatkiem doj$¢, dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczaniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem urzadzen wodnych nalezy przeprowadzaé zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostrdoda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostroda

Janusz Sadowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/180/2020

Rady Gminy Ostroda
z dnia 20 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew.
Nr 141/169 i 172/48 polozonych w obrebie Mala Ru§, gmina Ostroda

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) projekt planu
zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wniesé
uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. Nr 141/169 i 172/48 polozonych
w obrebie Mala Rus$, gmina Ostréda, wplynely 44 uwagi, ktére Rada Gminy Ostrdéda rozstrzyga nastepujaco:

. Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, . Ustz?lir;la Wojta Rozstrzygnigcie
nazwa jednostki Oznaczeni perJe dil W sprawie Rady Gminy
Data wptywu organizacyjnej - . ¢ pranu dfa rozpatrzenia uwagi .
Lp p . Tres$¢ uwagi nieruchom | nieruchomo Uwagi
uwagi i adres . . o S uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego osci, ktorej Sci ktorej uwaga : 1 A
; dotve 1 nie- uwzg nie-
uwagl dotyczy yery UWZEIC | wzgled dnion | uwzgled
uwaga uwaga dniona 28 ¢ 28
niona a niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
osoba fizyczna 1.Projekt uchwaly jest niezgodny ze nie- nie- 1.P.I'O_]ekt miejscowego planu 4e§t .zgodny’ ze
1. | 17.12.2019 | (adres w aktach . : : MW — uwzgled uwzgled | zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
sprawy) Studium przyjetym uchwata z dnia niona niona ; X
oso0ba fizyorna 8 kwietnia 2016 roku uchwata nr teren — — zago§podarowan1a przestrzennego gminy
2 | 17.122019 | (adres w aktach | XVIII/132/2016. Wszystkie ustalenia zabudo uwzgled uwrgled | OStroda przyjeta uchwata Rady Gminy
sprawy) w planie powinny odnosi¢ si¢ do Obszar wy niona niona | Ostroda Nr XVII/137/2019 z dnia
osoba fizyczna | obowiazujacego ww. Studium. Obraco wieloro nie- e 129 hStOPada 2019r. L
3. | 17.12.2019 | (adres w aktach | 2.Uwagi ogélne dotyczace naruszenia prac dzinne;j, uwzgled uwzgled 2 ',W projekeie planu \,mdn.leje Zapis, 12
sprawy) Studium Uwarunkowan i Kierunkow wlanla UT - m(.ma niona | Ienarusza on gstglen Zmiany Studium
osoba fizyczna | Zagospodarowania Przestrzennego planu teren nie- nie- | Uwarunkowan i Kierunkow '
4. | 17.12.2019 | (adres w aktach Gminy Ostréda. t uwzgled uwzgled | Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
sprawy) Projekt planu stwierdza, iz plan ) us stgc fiona niona | Ostroda, bez przywolywania numeru
. . J . u ie- — L0 . ..
5. | 17.12.2019 ((;iiorte): gzglfgéi nie narusza zmiany SUIKZP Gminy z;yycﬁ awrled wwrgled u;hwgly, iy S“geé“{f’ - Z?plstOSPOSI sie do
: e . : . obowigzujacego dokumentu studium.
Sprawy) Ostréda przyjetego uchwatg nr niona niona qzujaceg
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17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach
sprawy)

14.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

16.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

18.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

20.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

XVIII/132/2016 Rady Gminy Ostroda
z dnia 8 kwietnia 2016 r. W ocenie
wnoszacych uwagi zachodzi
sprzecznos¢ pomig¢dzy
postanowieniami Studium,

a projektowana zmiang planu we
wskazanym nizej zakresie:
3.Sprzecznosci w zakresie celow
polityki przestrzennej Gminy.

- cele spoteczno — gospodarcze, tj.
zapewnienie mieszkancom dogodnych
warunkow zycia (zamieszkania

i wypoczynku) — zmiana planu jest
niezgodna z interesem spotecznosci
zamieszkujacej Watdowo, ktorych
uzasadniony interes w zaden sposob
nie zostat uwzglgdniony pomimo
zdecydowanego sprzeciwu na
wprowadzenie funkcji zawartych

w projekcie planu, ktorych ustalenia
bede zakldcaty tad przestrzenny osiedla
oraz begdg tworzyty dysonans

w krajobrazie jeziora nalezacego do
zespotu Kanatu Elblaskiego, bedacego
w Obszarze Chronionego Krajobrazu.

- cele przyrodnicze i kulturowe, tj. plan
nie przewiduje ochrony waloréw
lokalnego krajobrazu w tym zabudowy
poprzez wprowadzenie odpowiednich
standardow w pracach planistycznych.
- cele przestrzenne ksztalttowania tadu
przestrzennego i przyjaznego
mieszkancom §rodowiska zamieszkania
z uwzglednieniem tozsamosci
kulturowej i zasad estetyki
urbanistycznej i architektonicznej -
zmiana planu pozostaje w sprzecznosci
z celami Studium zmierzajacymi do
zachowania adu przestrzennego i zasad
estetyki urbanistyczne;j

i architektonicznej poprzez

nie- nie-
uwzgled uwzgled
niona niona
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niona niona
nie- nie-
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nie- nie-
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niona niona
nie- nie-
uwzgled uwzgled
niona niona

Projekt planu jest zgodny z aktualng zmiana
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostroda

3.Nadrzednym celem polityki przestrzennej
gminy jest jej zrOwnowazony rozwoj.
Projekt planu opracowany zostal w celu
zapewnienia tego rozwoju poprzez
wprowadzenie funkcji umozliwiajacej
zagospodarowanie terenu zgodnie

z zapotrzebowaniem i polityka przestrzenng
Gminy Ostroda.

Cele szczegotowe zostaty uwzglednione

w projekcie poprzez ustalenie m.in. zasad
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§5), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu (§6, §7),
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow (§12).

4.W dokumencie studium dla
przedmiotowego terenu ustalony zostat

w czesei kierunek rozwoju zabudowy
turystyki i rekreacji, a w cz¢séci zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Obszar strefy
S2, w ktorej znajduje si¢ przedmiotowy
teren, predysponowany jest, zgodnie

z zapisami studium, do rozwoju funkcji
mieszkaniowej i ustugowej o charakterze
podmiejskim (jednorodzinne;j

i wielorodzinnej). Wskazanie w teks$cie
dokumentu studium, ze zabudowa powinna
by¢ lokalizowana przede wszystkim

w rejonie wsi Watdowo na wschod od
granicy miasta Ostroda nie oznacza, ze

nie moze by¢ realizowana w innym
miejscu. Studium jest dokumentem
sktadajagcym si¢ zaro6wno z czgsci
tekstowych, jak i graficznych i powinno by¢
analizowane w powigzaniu, jako calo$¢ -
zalacznik graficzny studium wskazuje na
tym terenie kierunek rozwoju zabudowy
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21.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

22.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

23.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

24.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

25.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

26.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

217.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

28.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach
sprawy)

29.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

30.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

31.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

32.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

33.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

34.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

35.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

umozliwienie na osiedlu domkow
jednorodzinnych realizacji wysokich
obiektow wielorodzinnych oraz
zabudowy ushug turystycznych.
Ustalenia planu nie nawiazuja do
zabudowy regionalnej (dopuszczenie
dachow ptaskich). Nie dokonano
analizy oddziatywania nowego
srodowiska mieszkalnego na codzienne
zycie mieszkancow osiedla —
zageszczenie skupiska ludzi,
zwigkszony ruch pieszy i kotowy,
wzrost hatasu, wzrost odpadow,
powstanie placow zabaw, wzrost
zagrozen zwigzanych z ruchem
pojazdoéw itp. Zagrozony jest fad
przestrzenny poprzez niezachowanie
jego czynnikow oraz tad krajobrazowy.
4.Sprzecznos$ci w zakresie
podstawowych kierunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw. Ze
Studium wynika, ze dopuszcza ono
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej w sgsiedztwie
poludniowej granicy miasta, gdzie
znajduja si¢ takie miejscowosci jak
Kajkowo i Morliny. Waldowo znajduje
si¢ w strefie urbanizacji (podmiejskiej —
S2), w ktorej zabudowa wielorodzinna
powinna by¢ lokalizowana w rejonie
wsi Watdowo na wschdd od granicy
miasta Ostroda, nie na terenie objetym
opracowaniem planu. Studium
wyraznie wskazuje, iz w rejonie wsi
Watdowo oraz w rejonie wsi Lubajny
preferowac (podaza¢ w tym kierunku)
nalezy zabudowe mieszkaniowa

o charakterze rezydencjonalnym
realizowang w nawigzaniu do
istniejacych terenow zabudowy
mieszkaniowe;j. Projekt planu
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mieszkaniowe;j i ustugowej oraz turystyki

i rekreacji, co wskazuje iz funkcje takie,
zgodnie z polityka przestrzenng Gminy, sa
przewidziane na tym terenie i mogg by¢
realizowane.

Uzyte w studium sformutowanie
,preferowac nalezy” w odniesieniu do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej w obszarze wsi Watdowo,
nie oznacza nakazu realizowania wytacznie
takiego zagospodarowania, a stanowi
jedynie sugesti¢, wobec czego
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na tym terenie nie jest
zabronione i ustalenie w planie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng nie stanowi naruszenia
zapisow studium.

5.Zasadniczg funkcja prognozy skutkow
finansowych jest sprawdzenie, czy
rozwigzania przyje¢te w planie beda

w kategoriach finansowych, korzystne dla
Gminy i czy skutki ich przyjecia, w czgsci
dotyczacej zadan wlasnych, beda mozliwe
do realizacji przez lokalny budzet. Nie jest
zatem jej rola rozstrzyganie, czy plan
narusza interesy osob trzecich w innych
kategoriach niz finansowe.

Projekt miejscowego planu jest zgodny ze
zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrdoda przyjeta uchwata Rady Gminy
Ostroda Nr XVI11/137/2019 z dnia

29 listopada 2019r, a zatem jest
odpowiedzig na ksztaltowana polityke
przestrzenng Gminy.

Wprowadzona zmiana przeznaczenia terenu
spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci.
Wzrost warto$ci nieruchomosci wplynie na
zwigkszenie wplywow do budzetu gminy

z tytutu naliczenia oplaty planistyczne;j,
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36.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

37.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

38.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

39.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

40.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

41.

17.12.2019

Komitet
Zatozycielski
Stowarzyszenia
Kamieni
Szlachetnych
(adres w aktach

sprawy)

42.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

43.

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach

sprawy)

44,

17.12.2019

osoba fizyczna
(adres w aktach
sprawy)

nie respektuje ustalen SUIKZP i jest

sprzeczny z wola lokalnej spotecznosci.

5.Uwagi dotyczace sporzadzonej
Prognozy Skutkéw Finansowych.
Zglaszajacy uwage podnosza, ze Rada
Gminy uznaje interes wlasciciela
gruntu jako nadrzedny, w zaden sposob
nie uwzgledniajac interesu lokalne;j
spotecznosci, ktora reprezentuje.
Wskazanie, ze zmiana planu jest
odpowiedzia na ksztattowana polityke
przestrzenng rowniez nie znajduje
oparcia w stanie rzeczywistym
(Studium wskazuje na preferowanie
zabudowy jednorodzinnej). W ocenie
zglaszajacych uwagi, Gmina nie bgdzie
miata wysokich wptywow do budzetu
w zwigzku z optata planistyczng oraz
nie wykazala jakie koszty juz poniosta
w zwigzku z procedurg zmiany planu

i nie wycenita ewentualnych
odszkodowan oraz kosztow
opracowania operatow szacunkowych
do wyliczenia odszkodowan i optat
planistycznych. Nie uwzglednita
réwniez ewentualnych roszczen od
wlascicieli gruntéw objetych zmiang
planu w przypadku wystapienia
probleméw zwigzanych z budowa na
terenach zalewowych i podmoktych
oraz konieczno$ci poprawy
infrastruktury drogowej. Obecnie drogi
dojazdowe nie sg przystosowane do
zwigkszonego ruchu pojazdow, co
bedzie wymagato znaczacych
inwestycji drogowych — w prognozie
powinien si¢ znalez¢ rzeczywisty opis
stanu faktycznego drog oraz
oszacowanie kosztow zwigzanych

z modernizacja. Prognoza

nie przedstawia rzeczywistej skali
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a takze z podatku od nieruchomosci,

w pierwszym etapie od gruntow,

a nastepnie od rzeczywistej powierzchni
uzytkowej budynkow. Biorac pod uwage
stawki podatku od nieruchomosci
naliczanych dla powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw, ich stawki znacznie
przewyzszaja stawki naliczane od
powierzchni gruntow. Dlatego docelowo
zaktada si¢ wielokrotnie wyzsze

i systematyczne wplywy do budzetu gminy
z tytutu podatkoéw od nieruchomosci.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu
w wyniku realizacji zapisoéw planu

nie przewiduje si¢ spadku wartosci
gruntow, w zwiazku z czym gmina

nie bedzie zobligowana do wyptaty
jakichkolwiek odszkodowan

Koszty opracowania szczegdlowych
operatow szacunkowych w zwiazku

z naliczeniem optaty planistycznej
stanowigcej znaczacy wptyw do budzetu
gminy jest trudny do oszacowania na etapie
opracowania prognozy finansowej. Nalezy
jednak podkresli¢, ze ich koszt bedzie
wielokrotnie nizszy od dochodow jakie
maja w zwiazku z tym wptyna¢ do budzetu
gminy.

Gmina nie przewiduje przebudowy
infrastruktury technicznej na tym terenie

w zwigzku z realizacja zapisow planu.
6.Zmiana miejscowego planu, jak sama
nazwa wskazuje, sporzadzana jest w celu
zmiany aktualnie obowigzujacego
dokumentu. Uwaga dotyczaca sprzecznosci
ustalen projektu planu z obowiazujacym
planem jest bezzasadna.

7.0bowiazujace Studium nie zakazuje
lokalizacji na terenach zagrozonych
ryzykiem wystgpienia powodzi realizacji
zabudowy, gdyz nowa ustawa Prawo
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wydatkow Gminy.

6.Uwagi dotyczace sprzecznosci
projektowanych zmian w stosunku
do dotychczasowej tresci planu.
Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢
realizacji dachow ptaskich
pojedynczemu inwestorowi, co stoi

W sprzecznoS$ci z zapisami
obowiazujacego planu majacych na
celu uporzadkowanie zroéznicowanej
zabudowy.

7.Projekt planu wprowadza mozliwos¢
zabudowy na terenach zalewowych, co
stoi w sprzecznosci z zapisami
Studium. Gmina dziala catkowicie

w interesie dewelopera

8.Projekt planu przewiduje
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,8, przy czym dla
zabudowy jednorodzinnej wynosi 0,3.
Wskaznik ten powinien wskazywac
mozliwo$¢ zabudowy na terenie gdzie
taka zabudowa ma wystgpowac i nie
powinien odnosi¢ si¢ do catej dziatki
budowlanej. Powoduje to rdznice

w intensywnosci zabudowy, ktora dla
dziatek objetych planem jest
nieproporcjonalnie wigksza

i nieuzasadniona.

9.Projekt planu zaklada zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej

z 100% na 30%. Ta powierzchnia
réwniez powinna odnosic si¢ do stref
z przeznaczeniem zabudowy na danej
dziatce.

10.W projekcie planu brak jest linii
okreslajacej strefe ochronng jeziora —
skutkuje to mozliwoscia zblizenia si¢
do jeziora. Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko zostata przygotowana
nierzetelnie — nie uwzglednia calego

Wodne, ktora weszta w zycie w 2018 1.
nie zakazuje juz realizacji obiektow
budowlanych na takich terenach, a naktada
inne obostrzenia, m.in. niedopuszczajace do
zwigkszenia ryzyka powodziowego.

Z uwagi na zmiany dokonane

w dokumentach wyzszego rzedu, studium
réwniez wskazuje na ograniczenia
wynikajace z ustawy, w tym ograniczania
w zabudowie, obwarowujgc dodatkowo
mozliwos¢ zabudowy koniecznos$cia
przeprowadzenia badan geotechnicznych
i zastosowania odpowiednich technologii
wznoszenia i posadowienia budynkow.
Wobec tego projekt planu nie narusza
zapisow studium.

Ponadto, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu w zakresie obszaréw zagrozonych
powodzig zostat przedtozony instytucji
odpowiedzialnej — Wodom Polskim do
uzgodnienia i uzyskat pozytywne
uzgodnienie. Zagospodarowanie terenu
powodziowego zostato obwarowane

w planie licznymi zapisami (dotyczacymi
m.in. konstrukcji, czy posadowienia
zabudowy) tak aby zmniejszy¢ ryzyko
powodziowe, a nawet prowadzi¢ do
ograniczenia potencjalnych negatywnych
skutkéw powodzi.

Ponadto teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w wigkszosci znajduje si¢
poza terenami zagrozonymi wystagpieniem
powodzi.

8.Intensywnos¢ zabudowy dla terenu
zostata wyznaczona zgodnie ze studium,
ktore wskazuje iz dla przedmiotowych
terenow wskazniki nalezy ustali¢
indywidualnie. Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslony

w studium dla zabudowy mieszkaniowej
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procesu zwigzanego z docelowym
wybudowaniem budynkow
wielorodzinnych. Konserwator
zabytkow oraz RDOS w swoich
opiniach wyraznie wskazuja na
odsunigcie si¢ od jeziora. Projekt planu
nie nawigzuje do opinii wydanych
przez urzedy opiniujace.

11.Ustalenie minimum 1 miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny
dla zabudowy wielorodzinne;j jest
niewystarczajgce

12.Przepustowos¢ sieci kanalizacyjnej
jest zbyt mata do obstugi terenu
zabudowy przewidzianego w planie
13.W ocenie zglaszajacych uwagi
zachodzi sprzeczno$¢ planowanych
zmian w zwigzku z konieczno$cia
ochrony §rodowiska naturalnego na
podstawie opracowania
przedstawiajgcego wyniki badan
faunistycznych i florystycznych dla
obszaru podmoktego uroczyska

w Waldowie, ktorego walory
przyrodnicze oraz sposoby ich
zabezpieczania zaprezentowane zostaly
w zalaczonym opracowaniu.

14.Brak mozliwosci wypracowania
porozumienia w sferze ustalen

w projekcie planu podczas konsultacji
spotecznych.

15.Ustalenie zbyt niskich stawek
procentowych optat planistycznych.
16.Wprowadzenie ustug turystycznych
na terenach zalewowych przy
jednoczesnym usuwaniu ich z dziatek
sgsiednich w innej zmianie planu.
17.Brak zasadnos$ci zmiany
miejscowego planu na danym obszarze.
18.Ustalenie wskaznikow
intensywno$ci zabudowy oraz

jednorodzinnej wynosi 1,5, a nie jak
wskazuje sktadajacy uwage 0,3.

Wskaznik intensywnosci zabudowy,
definiowany jest w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jako
,,wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej”, wobec czego nie moze
by¢ ustalany w odniesieniu do innej
powierzchni niz dziatka budowlana, jak
sugeruje to sktadajacy uwagg.
Rozbieznos¢ pomigdzy wartoscia
wskaznikow intensywnos$ci zabudowy dla
terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej jest
nieproporcjonalna, ale uzasadniona, gdyz
wynika z réznic w powierzchniach
zabudowy i ilosci kondygnacji dla
poszczegodlnych rodzajéw zabudowy.

9. Zgodnie z zapisami dokumentu studium
dla strefy polityki przestrzennej S2,

w ktorej znajduje si¢ przedmiotowy teren,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
powinien by¢ ustalany indywidualnie

i zostat w projekcie planu okreslony na
poziomie 30% dla terenu IMW i 80% dla
terenéw 1UT, 2UT.

10.Na terenach nieobjetych prawnymi
formami ochrony przyrody nie wyznacza
si¢ stref ochronnych od zbiornikow
wodnych. Przepisy odnosza si¢ wylacznie
do terendéw objetych prawnymi formami
ochrony.

W celu wyznaczenia strefy buforowej
oddzielajacej akwen jeziora Drweckiego od
projektowanej zabudowy, wyznacza si¢
wzdtuz linii brzegowej pas zieleni, a w
cze¢$ci poludniowej nieprzekraczalng linig
zabudowy od jeziora.

Opinia zgloszona do projektu planu nie jest
wigzaca i stanowi jedynie sugestie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

~19—

Poz. 1994

powierzchnia zabudowy powinno
zosta¢ zredukowane do minimum

i powinno dotyczy¢ tylko terenu na
ktorym dana funkcja jest a nie do
cato$ci dziatki. Plan nie okresla w jaki
sposob bedzie chronione srodowisko
gatunkow objetych ochrong.
Powierzchnia biologicznie czynna
powinna stanowi¢ znaczng czg$é
powierzchni terenu.

19.Powstanie budynkoéw
wielorodzinnych nie nawigzuje do
stanu obecnego. Na terenach
przylegtych takie budynki

nie wystepuja.

20.Dachy powinny by¢ dwuspadowe.
21.Projekt planu powinien
wyeliminowa¢ mozliwo$¢ ingerencji
w teren zalewowy na terenach
funkcjonalnych KDP i KDW —
spowodowac to moze niekontrolowany
kierunek odptywu wod opadowych jak
i ewentualnej powodzi.

22.Projekt planu powinien
wyeliminowaé zapisy pozwalajace na
budowe czegokolwiek na terenach
zalewowych — moéwig o tym zapisy
Studium przyjetego uchwata nr
XVIII/132/2016 z dnia 8 kwietnia
2016 roku.

23.Zamiast zabudowy wielorodzinnej
powinna by¢ to zabudowa
jednorodzinna szeregowa. Zabudowa
ustug turystycznych, drogi i parkingi
powinny zosta¢ wyeliminowane, tereny
te powinny pozosta¢ w stanie
naturalnym. Tereny te sg zalewowe

i cenne przyrodniczo.

24 Na terenach zielonych powinien by¢
wprowadzony zakaz budowy
infrastruktury technicznej.

i propozycje zastosowania okreslonych
rozwigzan w planie.

11.Projekt planu wyznacza minimalna ilo$¢
miejsc postojowych dla danego terenu, co
oznacza, iz moze by¢ zrealizowana wigksza
ilo$¢ miejsc, w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z zagospodarowania terenu.
12.Nie przewiduje si¢ przebudowy sieci
kanalizacji sanitarnej. Przepustowos$¢ sieci
nie jest przedmiotem ustalen planu.
13.Teren opracowania planu nie jest objety
zadng prawng forma ochrony przyrody.
Projekt planu respektuje potrzebg ochrony
srodowiska, ustalajac m.in. zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu (§6),
zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekdw (§8), okreslajac
wskazniki zagospodarowania terenu,
zwlaszcza udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

14.Zgtaszajacy uwagg nie zaproponowali
zadnego kompromisu w stosunku do
przedstawionych rozwigzan planistycznych.
Ich stanowisko wykracza poza prawo
wlasnosci.

15.Wysokos¢ stawek oplat planistycznych
okresla Rada Gminy w drodze uchwaty

W sprawie sporzadzenia miejscowego
planu.

16.Wola realizacji ushug turystycznych na
przedmiotowym terenie wynika z podjetej
przez Rade Gminy Ostroda uchwaty

w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu. Ponadto zamierzenia
planistyczne gminy na tym terenie sa
zgodne z ustaleniami studium.
Wprowadzenie funkcji ustug turystycznych
na terenach zagrozonych wystgpieniem
powodzi zostato dodatkowo pozytywnie
uzgodnione z Wodami Polskimi, czyli
organem odpowiedzialnym za kwestie
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25.Na obszarze zielonym powinien by¢
powotany uzytek ekologiczny.

zwigzane ryzykiem powodziowym.
17.Zasadnos¢ zmiany planu wynika

z polityki przestrzennej gminy Ostroda
wyrazonej w dokumencie zmiany studium
przyjetym uchwala Nr XVII/137/2019

z dnia 29 listopada 2019r.

18.Wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenu i zabudowy zostaty okreslone

w stosunku do dziatki budowlanej, zgodnie
Z wymogami ustawowymi, oraz
odpowiednio do funkcji terenu. W projekcie
planu, zgodnie z ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawarte sg ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody oraz krajobrazu,
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz
istniejgcych uwarunkowan.
19.Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne
z polityka przestrzenng Gminy Ostroda.
Gltoéwnym kierunkiem rozwoju
zagospodarowania przestrzennego
jednostek osadniczych jest realizacja
zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym
(mieszkaniowym jednorodzinnym,
wielorodzinnym, ustugowym, w tym ushug
publicznych i turystyki , uktadow
komunikacyjnych, terenéw zielonych,
sportu i rekreacji).

20.Nie ma przestanek do realizacji
wylacznie dachow dwuspadowych na tym
terenie.

21.Dla terenéw funkcjonalnych KDP oraz
KDW zawarte zostaty zapisy o wyniesieniu
terenéw na wysoko$¢ 1,0m ponad poziom
terenu. Ponadto ustalony zostata nakaz
realizacji nawierzchni na terenie parkingu
jako powierzchni przepuszczalne;.
22.0Obowiazujace studium (przyjete

w 2019r.) nie zabrania realizacji zabudowy
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na terenach zagrozonych powodzia,

a odsyla w tym zakresie do ustawy Prawo
wodne, wprowadzajac jednoczesnie pewne
obwarowania. Realizacja obiektow
budowlanych na terenach powodziowych
zostata uzgodniona z Wodami Polskimi.
23.Projektowany sposob zagospodarowania
i wykorzystania terenu jest zgodny

z polityka przestrzenng Gminy Ostroda.

24 Na terenach zieleni dopuszczona jest
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze lokalizacja
tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego.

25.Powotanie prawnej formy ochrony
przyrody, w tym uzytku ekologicznego,
nie nast¢puje w ustaleniach planu
miejscowego, wobec czego uwaga

nie dotyczy prowadzonej procedury
planistyczne;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/180/2020
Rady Gminy Ostroda
z dnia 20 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. Nr 141/169 i 172/48 polozonych w obrebie Mala Rus,
gmina Ostréoda

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢ realizacje zadan
wlasnych Gminy z zakresu utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczacych utrzymania inwestycji infrastruktury technicznej okreslonych
w projekcie miejscowego planu bedzie realizowane w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa.

Utrzymanie poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem wlasnym gminy, ktore
mogg by¢ finansowane z budzetu Gminy Ostrdda lub wspodtfinansowane ze §rodkéw zewnetrznych. Udziat
Gminy Ostréda w finansowaniu ww. zadan bedzie okre§lony wlasciwymi uchwatami Rady Gminy Ostroda

w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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