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UCHWALA NR V/39/19
RADY GMINY MALDYTY
z dnia 20 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr 196/5, 196/6,
196/8, 196/11, 196/14 polozonych w obrebie Dzi$nity, miejscowosci Szymondéwko, gmina Maldyty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019 1., poz.506) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XVII/166/2016 z dnia 21 grudnia
2016r Rady Gminy Maldyty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Nr 196/5, 196/6, 196/8, 196/11, 196/14 potozonych w obregbie Dzisnity,
miejscowosci Szymonowko, gmina Matdyty, Rada Gminy Maldyty, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Maldyty, uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 196/5, 196/6, 196/8,
196/11, 196/14 potozonych w obrebie Dzisnity, miejscowosci Szymondwko, gmina Maldyty”, zwany w dalszej
czesci uchwaty planem. Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy — stanowigcego zalacznik nr 3;

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
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5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Ze wzgledu na brak zastosowania plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:
1) ustalenia og6lne obowiazuja na catym obszarze objetym planem;
2) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica opracowania;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) cyfrowo — literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu
3) Pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu;

2) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

4) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢  okreslonym  przeznaczeniem ijednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o roéznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu:

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej; ZN - tereny zieleni naturalnej; KDW - tereny drog
wewnetrznych.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1, oraz zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dotyczacymi
danego terenu funkcjonalnego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza budowy.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zakaz nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zdroég iplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

d) wody opadowe i roztopowe z terendOw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych;

e) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wplywac na jako§¢ wod podziemnych;
2) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nast¢pujgce zasady:
a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne:
- ML — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
- pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

b) ustala si¢ nakaz gromadzenia izagospodarowywania odpadéw w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem mozliwo$ci segregacji
odpadow.

3) ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach ,, Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego” na ktérym obowigzujg przepisy w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanalu
Elblaskiego;

b) zadrzewienia i zakrzaczenia w obszarze ZN pozostawi¢ w stanie niezmienionym.
4) ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu i zasad ksztalttowania krajobrazu:

a) nakaz ksztattowania nowej zabudowy, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych;

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:
1. W granicach planu nie ustala si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla ML - 1000 m2;

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej —19 m, nie dotyczy dziatek
skrajnych i naroznych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach niz okreslone w pkt.. 2 i 3 pod lokalizacje sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku regulacji granic pomig¢dzy sgsiednimi dziatkami oraz
w przypadku wydzielenia dziatki na polepszenie warunkdéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) jako zasadg¢ przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasie drog;
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a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:

a) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne zdrogi gminnej
Nr 148019N;

b) drogi pozarowe projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej iloSci miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz jedno
stanowisko dla kazdej dziatki budowlanej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania §ciekOw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ obowigzek odprowadzenia §ciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjng
do oczyszczalni;

b) do czasu stworzenia mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ jako rozwigzanie
przejsciowe odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) w przypadku poszczegélnych dziatek budowlanych wody opadowe odprowadzi¢ poprzez projektowany
system kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie przez inwestora;

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy wykona¢ zistniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych za pomoca kabli doziemnych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z odnawialnych Zrdédet energii o mocy do 100 kW
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli stonecznych;

8) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych zrédetl energii z wytaczeniem
wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli stonecznych;

9) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen z zakresu tgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 9. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendéw zgodnie zich dotychczasowym zagospodarowaniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 10. 1. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

| OZNACZENIE PRZEZNACZENIA TERENU WYSOKOSC PROCENTOWA STAWKI [%]
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ML 1%

ZN 1%

KDW 1%
Rozdzial 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1ML, 2ML, 3ML;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

b) uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, wiaty, altany;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ tylko jednego budynku rekreacji indywidualne;
oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego;

b) budynki rekreacji indywidualnej w formie wolnostojace;;

c) budynki gospodarcze Iub garazowe Ilub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojacej Iub
dobudowane do budynku rekreacji indywidualnej;

d) zezwala si¢ na lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch wiat i dwoch altan na dziatce;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6 m od granicy dziatki od strony drog;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 50%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
-0,5;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,05;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
e) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 5%;
4) ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne budynkoéw rekreacji indywidualne;:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w rozumieniu
przepiséw odrebnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m do gtdéwnej kalenicy mierzone od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

b) dachy budynkow ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
300-450, zezwala si¢ takze na tarasy dachowe;

c) dach kryty dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachowka, blachg trapezowa, gontem
lub materiatami je imitujacymi, do pokry¢ dachu wykorzystywaé materialty w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub czarnego — nie dotyczy tarasoéw dachowych;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, oktadziny ceremiczne, w kolorze bieli i bezu;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat
i altan:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m do gtéwnej kalenicy;
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b) dachy budynkoéw, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blachg trapezowa, gontem lub
materiatami je imitujacymi. Do pokry¢é dachu wykorzystywaé materialty w odcieniach koloréw:
czerwonego, bragzowego lub czarnego;

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 1ML, 2ML, 3ML:
1000 m2;

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1ZN;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu;
3) zadrzewienia i zakrzaczenia pozostawi¢ w stanie niezmienionym
4) obszar 1ZN nalezy wtaczy¢ do przyleglych dziatek budowlanych i zagospodarowac acznie.

§ 13. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

......

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 8 m w liniach
rozgraniczajacych;

§ 14. Postanowienia konicowe
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Matdyty.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Cymer
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

Zatgcznik do uchwaty Rady
Gminy Matdyty Nr V/39/19
z dnia 20 marca 2019 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 196/5, 196/6, 196/8, 196/11, 196/14 POLOZONYCH
W OBREBIE DZISNITY, MIEJSCOWOSCI SZYMONOWKO, GMINA MALDYTY

Ustalenia:

!

e | rONICO Opracowenio

Oznaczenia informacyjne

zasady podziatku na dziotki

linie rozgraniczajqcetereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
owonia

nieprzekraczana linia zabudowy
tereny zabudowy rekreac]i indywidudnej
tereny zieleni naturalne]

tereny dréq wewngtrznych

= Bian -
dla dziatek NV’196/5. 196/6, 196/8, 196/11, 196/14 polozonych
w obrebie Dzi$nity, miejscowosci Szymonéwko, gmina Matdyt;

Autor opracowania:

Podpis

Data

Glowny
projektant:

Urbanista
Artur Lewartowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly
Nr V/39/19

Rady Gminy Matdyty

z dnia 20 marca 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek Nr 196/5, 196/6, 196/8, 196/11, 196/14 polozonych w obrebie Dzisnity,
miejscowosci Szymonowko, gmina Maldyty

Do projektu ww. planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygni¢cie, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 t.j.) nie ma
zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Mirostaw Cymer
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty
Nr V/39/19

Rady Gminy Matdyty

z dnia 20 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek Nr 196/5, 196/6, 196/8, 196/11, 196/14 polozonych w obrebie Dzisnity,
miejscowosci Szymonowko, gmina Maldyty z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2019.506 t.j.),
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2018.1945 t.j.) Rada Gminy Maldyty postanawia, co nastepuje:

na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 196/5, 196/6,
196/8, 196/11, 196/14 potozonych w obrebie Dzi$nity, miejscowosci Szymondéwko, gmina Matdyty, nie ma
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Mirostaw Cymer
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